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Sprava: Posudenie dodato¢nych nakladov Narodného futbalového stadiéna

Na zaklade p(v)iiadgvky Ministerstve Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej
republiky (MSVVaS SR) Vam predkladame Spravu s posudenim dodato¢nych
nakladov Narodného futbalového stadiona (dalej , Sprava®).

Pri vypracovani tejto Spravy sme vychadzali zo sprievodnej dokumentacie, ktora
nam bola dodana spolo¢nostou NFS, a. s. (dalej ,NFS” alebo ,Investor”),
externého stavebného poradcu spolo¢nosti KONSTRUKT PLUS, s.r.0. a
predchéadzajucich analyz KPMG.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze tito Spravu nie je mozné povazovat za posudenie
hodnoty futbalového stadiéna, alebo akékolvek odporucanie ohladom pripadného
zohladnenia dodato¢nych nakladov v kiipnej cene v pripade uplatnenia opcie na
predaj Narodného futbalového §tadiona Investorom. V stic¢asnosti platna opéna
zmluva neumoznuje navySovanie kipnej ceny nad stanovenu Uroven 75.2 mil. EUR.
Pre Ucely akéhokolvek rozhodnutia o zmene maximalnej kiipnej ceny je potrebné
uzatvorenie dodatku k opénej zmluve s NFS na zaklade rozhodnutia MSVVa$ SR,
resp. vlady SR. Prosim venujte pozornost Délezitému upozorneniu na tejto strane.

Okrem Vs sa ziadna tretia osoba nemdze spoliehat pre akékolvek ucéely na Spravu
alebo akukolvek inu informaciu alebo vysvetlenie (ak nejaké bude), ktoré
poskytneme v suvislosti so Spravou alebo v suvislosti s Vasim porozumenim tejto
Spravy.

Nezodpovedame za naroky vznesené tretimi osobami za akékolvek spravy,
vyjadrenia, odporucania alebo stanoviska urobené v Sprave, alebo ktoré sme v
suvislosti s vypracovanim Spravy vytvorili alebo poskytli.

Bude pre nas poteSenim s Vami prediskutovat vystupy tejto Spravy.

S pozdravom,

KPMG

Tel +421 (0)2 59 98 41 11
Fax +421 (0)2 59 98 42 22

Doélezité upozornenie

Hlavnym zdrojom informacii, z ktorych sme vychadzali pri priprave ndsho Navrhu spravy boli
sprievodné podklady poskytnuté manazmentom Investora, ako aj informacie ziskané pocas osobnych
stretnuti s manazmentom Investora.

Nepreberame Ziadnu zodpovednost za tieto poskytnuté informacie, za ktoré je zodpovedny
manazment Investora. Detaily k hlavhym zdrojom informacii si uvedené dalej v Navrhu spravy a do
najvacsej moznej miery sme sa ubezpecili, Ze prezentované informacie v nasom Navrhu spravy su
konzistentné s informaciami, ktoré nam boli spristupnené v zmysle podmienok dohodnutych v
Zmluve. Nepokusali sme sa vSak overit spolahlivost tychto udajov ich porovnanim s inymi zdrojmi.
Predmetom nasho posudenia takisto nebolo skiimanie dévodov a opodstatnenosti predizenia lehoty
vystavby v zmysle zmluvnych vztahov Investora a dodavatelov stavebnych prac a sluzieb.

Tento Navrh spravy je uréeny vyluéne pre strany identifikované v zmluve a nemal by byt kopirovany,
citovany alebo pouzity ako odvolanie, vcelku alebo ¢iastocne, bez ndsho predchadzajuceho
pisomného suhlasu.

Tento Navrh spravy nebol kontrolovany manazmentom Investora a ani ndm pisomne nepotvrdili
spravnost tohto Navrhu spravy.

Limitacia

Pre vyltucenie akychkolvek pochybnosti zdéraznujeme, ze tlohou KPMG v tejto faze nie je verifikovat
ani potvrdit spravnost a ekonomické opodstatnenie realizacie tohto projektu zo strany $tatu. Takéto
rozhodnutie je vyhradne v zodpovednosti Ministerstva a vlady SR. V tejto faze nie je nasou ulohou
zaroven komentovat ani inak analyzovat predpoklady obchodného a finanéného modelu. Tento

Navrh spravy taktiez nemoze byt povazovany za pravne poradenstvo alebo darnové poradenstvo,
ktoré nebolo predmetom Zmluvy.

Sluzby poskytnuté KPMG nepredstavuju audit ani obdobné sluzby, ¢i uz podla medzinarodnych alebo
inych auditorskych standardov. Z tohto dévodu KPMG neposkytne Ziadnu mieru uistenia k ziskanym
informaciam alebo k zisteniam z nich vyplyvajacich.

Nasa sprava ako celok v ¢astiach alebo akadkolvek analyza v nej, nepredstavuje priamo ani nepriamo
odporuéenie pre MSVVa$ SR akceptovat akékolvek dodatoéné naklady v stvislosti s projektom NFS
a nepredstavuje uréenie alebo vypocet kiipnej ceny. Uéelom tejto spravy je vyluéne sumarizacia a
kategorizacia nakladov podla ich povahy a potvrdenie, ¢i takéto naklady boli podla predlozenych
podkladov od NFS, a.s. preukazatelne vynalozené. MSVVa$ SR by nemalo nase zavery vnimat ako
potvrdenie alebo odporucenie takéto naklady uhradit, a tym navysit potencialnu kipnu cenu
projektu. Chapeme, ze MSVVa$ SR nie je zmluvne viazané uhradit takéto naklady nad ramec
maximalnej kipnej ceny definovanej v zmluve o buducej kipnej zmluve. Akékolvek dalSie
rozhodnutie preto navrhujeme konzultovat's pradvnym poradcom beruc do uvahy platnd zmluvu.

Nepreberdme zodpovednost za zistenia alebo spravy pravnych alebo inych odbornych poradcov, a to
ani v pripade, Ze sa na tieto zistenia alebo spravy odvolavame v tomto Navrhu spravy.
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SIOVIIK pouZItych pojmov

DPH dan z pridanej hodnoty
€, EUR Euro
EURIBOR Euro Interbank Offer Rate (medzibankova referenéna sadzba

za ktoru su euro terminové vklady ponukané jednou bankou
inej banke na medzibankovom trhu)

EY Ernst and Young
Grafobal Group GRAFOBAL GROUP akciova spolo¢nost

GGD, GRAFOBAL GROUP GRAFOBAL GROUP development, a. s.
development

In Design IN DESIGN SLOVENSKO, s.r.o.
INTERCOM Development s.r.o.

typ prac suvisiacich s napojenim koncovych prvkov a
technologickych rieSeni tak, aby bola zabezpeena vzajomna
konektivita a kompatibilita medzi jednotlivymi Castami

Intercom Development
interoperabilita

infrastruktury
Investor NFS, a. s.
Konstrukt Plus KONSTRUKT PLUS, s.r.o.
KPMG KPMG Slovensko spol. s r.0.
mil. Milién

Ministerstvo, M8VVa$ SR, Ministerstvo §kolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej
Klient republiky

NFS Narodny futbalovy $tadion; NFS, a. s.
Prezidium HazzZ
Projekt NFS

Prezidium Hasi¢ského a zachranného zboru

Vystavba narodného futbalového Stadiona administrativnej a
obytnej Casti

SE Predaj Slovenskeé elektrarne — energetické sluzby, s.r.o.
SFZ Slovensky futbalovy zvaz
Soft costs naklady na pripravu a zabezpecenie stavby, ktoré obsahuju

vSetky naklady projektu s vynimkou stavebnych nakladov —
,hard costs*, prenajmu a dani z nehnutelnosti a nakladov na
financovanie

STRABAG, Strabag
SYTELI, Syteli

SK Slovan
Sportcentrum

Stadion
Tehelné
tis.
UEFA

UEFA4

VO
VO2

VO3

VO4

ZBZ, Zmluva
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Strabag Pozemné a inzinierske stavitel'stvo, s. r. o
SYTELI, s.r. 0.
8K Slovan Bratislava futbal, a. s.

SO 005 Nakupna pasaz — maloobchodné zariadenia
viazuce sa na funkciu, sluzobné byty a malé ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, do Urovne 1. nadzemného
podlazia

Narodny futbalovy $tadion

Tehelné, a. s.

tisic

United European football association, Spoloéna Eurdpska
futbalova asociacia

Futbalovy Stadion UEFA kategdrie 4 na zaklade Smernice
UEFA pre infrastrukturu Stadiénov, platna ku driu podpisu
Zmluvy

verejné obstaravanie

verejné obstaravanie pod znackou 16305 — MPS vyhlasené vo
Vestniku verejného obstaravania ¢. 155/2015 dna 7.8.2015 na
predmet zakazky ,Vystavba Sportovej infrastruktary ,Narodny

futbalovy Stadion™, Verejny obstaravatel: Narodny futbalovy
Stadion, a.s., Sasinkova 5, 811 05 Bratislava

verejné obstaravanie pod znackou 702 — MST vyhlasené vo
Vestniku verejného obstaravania ¢. 10/2018 dna 15.01.2018 na
predmet zakazky Vybavenie stavby NFS - audio - video
technika, kabelaz a kablové rozvody, Verejny obstaravatel:
NFS, a. s., Sasinkova 5, 811 05 Bratislava

verejné obstaravanie pod znackou 4364 — MPS vyhlasené vo
Vestniku verejného obstaravania ¢. 62/2018 dna 28.03.2018 na
predmet zakazky Dovybavenie diela ,Vystavba Sportovej
infrastruktury Narodny futbalovy $tadion® Verejny obstaravatel:
NFS, a. s., Sasinkova 5, 811 05 Bratislava

Zmluva o budtcej kipnej zmluve v suvislosti s Projektom NFS



Icove 7

Vykonali sme
analyzu nakladov
na realizaciu
vystavby
Narodného
futbalového
Stadiona

Celkova hodnota
deklarovanych
nakladov zo
strany Investora
je 120,8 mil. EUR,
¢o prestavuje
narast 0 60,6 % v
porovnani s
maximalnou
cenou stadiona
podla ZBZ

Skutoc¢na vyska
stavebnych
nakladov na
zaklade
vysledkov
verejného
obstaravania a
ich dodatoénych
zmien v rozsahu
jeo 7,7 mil. EUR
vyssia oproti
ZBZ nebola
posudzovana

Stenia (1/9)

Investor indikoval predbezny zaujem o vyuZitie opcie na predaj Narodného futbalového Stadiona (,Stadion) v prospech MSVVa$ SR resp. uréenému nadobuldatelovi na
strane MSVVaS SR. Kalkulacia ceny za predaj Stadiéna nebola predlozena, ani oficialna ziadost o vyuzitie predajnej opcie v zmysle ZBZ.

V tejto suvislosti Investor predlozil zhrnutie a podklady k nakladom, ktoré vznikli pri priprave a realizacii projektu Narodného futbalového Stadiéna v obdobi od 9.5.2008
do 13.11.2019 v deklarovanej vySke 120,8 mil. EUR, ¢o predstavuje narast oproti maximalnej cene Stadiona v zmysle Zmluvy o buducej zmluve (,ZBZ*) o 60,6%.
Najvacsi narast predstavuju Stavebné naklady (+62,4%) a Ostatné naklady (+128,0%)

Predmetom nasho postdenia nebolo skimanie dévodov a opodstatnenosti prediZenia lehoty vystavby v zmysle zmluvnych vztahov Investora a dodavatelov
stavebnych prac a sluzieb.

Investorom deklarované naklady naviac v rozsahu 37,9 mil. EUR boli predmetom posudenia v tejto Sprave:

Naklady NFS

ZBZ Investor Posudenie Sposob posudenia
EUR'000 Naklady naviac a) Celkom| Naklady naviac a)
Historické naklady 5,194.2 - 5,194.2 - Sprava due diligence 2015
Stavebné naklady 64,054.7 39,999.7 104,054.5 32,297.6 Konstrukt Plus, Analyza KPMG
Finanéné naklady 1,493.8 196.0 1,689.7 196.0 Analyza KPMG
Ostatné naklady 4,257.3 5,448.8 9,706.1 5,448.8 Analyza KPMG, Konstrukt Plus
Najomné a dan z nehnutelnosti 200.0 -43.1 156.9 -43.1 Analyza KPMG
Celkom 75,200.0 45,601.5 120,801.5 37,899.3

Pozn.: (a) v porovnani so ZBZ
Uvedené ceny su bez DPH
Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Rozdiel (7,7 mil. EUR) medzi nakladmi naviac deklarovanymi Investorom (45,6 mil. EUR) a posudenymi nakladmi naviac (37,9 mil. EUR) je spésobeny stavebnymi

nakladmi, ktoré vznikli na zaklade vysledkov VO a zmenami v rozsahu zadania jednotlivym dodavatelom nesuvisiace s pracami naviac. Tieto su blizSie popisané na

str. 6 a neboli predmetom posudzovania zo strany KPMG.

Analyza nakladovych poloZiek

Historické naklady v celkovej hodnote 5,2 mil. EUR predstavuju naklady, ktoré vznikli v suvislosti s projektom Stadiona od roku 2008 do 29.2.2016, ktoré boli
predmetom preverovania (Hodnotiaca sprava z finanéného, danového a pravneho due diligence, 29.10.2015 a Sprava o priebehu rokovani a navrhovanych

komercnych aspektoch nadobudnutia Narodného futbalového Stadiona, 23.3.2016).

Uvedené naklady obsahuju najméa buranie pévodného Stadiona, realizaciu vykopovej jamy, projektové naklady, a iné suvisiace so Stadionom.
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Zhrnutie

Celkové stavebné
naklady dosiahli
104,1 mil. EUR
oproti
planovanym 64,1
mil. EUR

Navysenie
stavebnych
nakladov o 7,7
mil. EUR je
sposobené
vyslednymi
cenami zVO a
zmenami v
zadani

Icave zistenia (/Y

Stavebné naklady predstavuju naklady na realizaciu vystavby Stadidona spolo€nostami STRABAG (staYebné prace), In-Design (dovybavenie diela — stavebné
upravy, kompletaz zdravotechniky, elektroinstalacie a poziarnej ochrany) a SYTELI (vybavenie stavby NFS — audio- a video-technika, kabelaz a kablové rozvody).
Celkova hodnota deklarovana Investorom predstavuje 104,1 mil. EUR, z ¢oho 101,9 mil. EUR su realizované prace a 2,1 mil. EUR prace, ktoré budu realizované v
pripade odsUhlasenia zo strany M3VVa$ SR.

Oproti maximalnej hodnote stavebnych prac 64,1 mil. EUR v ZBZ ide o celkové navySenie o 40,0 mil. EUR, resp. 62,4 % z dovodov rozdielu medzi rozpoctovymi
cenami (ZBZ) a skuto€nosti na zaklade verejného obstaravania, dodatoc¢nymi pracami, predizenia obdobia vystavby, poziadavkami zo strany uradov, UEFA a dalSich.

Prehlad dodavok na stavebné prace

EUR'000 Predmet dodania podla ZBZ Dodatoc¢né prace Navysenie Stavebné naklady
Predmet VO Dodavatel Max. cena (zZBZ) Zmluvna cena (VO) Upravena cena Rozdiel voéi ZBZ (posudzované) celkom  celkom (Investor)
Stawba Stadiona V02 Strabag 46,954.7 49,810.7 48,981.0 2,026.2 28,169.0 30,195.3 77,150.0
Vybavenie Stadiona VO3 Syteli A 10,427.0 10,427.0 2299.8 1,188.7 3,488.5 11,615.7

VO4 In Design 10,957.5 8,972.8 2,939.9 2,939.9 11,912.7
Interoperabilita - Strabag - - 2,273.1 2,273.1 - 2,273.1 2,273.1
Predizenie zaruk VO3 Syteli - 1,103.0 1,103.0 1,103.0 - 1,103.0 1,103.0
Celkom 64,054.7 72,298.2 71,756.8 7,702.1 32,297.6 39,999.7 104,054.5

Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Vysledky VO a zmeny v zadani

V zmysle ZBZ boli stavebné naklady stanovené v maximalnej hodnote 64,1 mil. EUR. V obdobi uzatvarania ZBZ boli zname len vysledky VO2 (Strabag) a vyska
nakladov na vybavenie $tadidéna bola uréena na zaklade upraveného rozpoétu NFS v hodnote 17,1 mil. EUR. Po ukongeni VO boli realizované zmeny rozsahu prac
jednotlivych dodavatelov, ktorych vysledkom su zmluvné naklady vo vyske 71,8 mil. EUR. Rozdiel 7,7 mil. EUR oproti ZBZ je spdsobeny:

— Doplnenie pripravy pre energoobjekty, dodané Strabag v hodnote 2,0 mil. EUR. Obsahuje doplnenie niektorych dodani suvisiacich s energetikou, pripravu
priestorov pre energozariadenia, realizaciu prepojenia na sekundarne rozvody a iné (nie samotné energetické zariadenia, ktoré zabezpecuje dodavatel SE Predaj)

— Doplnenie interoperability v hodnote 2,3 mil. EUR, ¢o predstavuje dodatocné prace na rozvodoch od stupacich potrubi po napojenie koncovych prvkov a
technologické rieSenia (napr. napojenie na energetické siete, vzduchotechnika a pod.) celej infradtruktury realizovanej dodavatelom Strabag tak, aby bola
zabezpeena vzajomna konektivita a kompatibilita medzi jednotlivymi astami

— VysSie ceny dodavok vybavenia stadiona (VO3, VO4) vyplyvajuce z verejného obstaravania oproti rozpo¢tovanym nakladom o 2,3 mil. EUR
—  PrediZenie zaruk dodavatelom Syteli v hodnote 1,2 mil. EUR, ktoré nebolo zvaZzované v ZBZ.

Uvedené naklady nie su predmetom posudzovania v tejto Sprave. Povazujeme ich za naklady, ktoré nemenia kvalitu a rozsah dodania Stadiona, suvisia s rizikom
realizacie projektu, ktoré nesie Investor (s vynimkou predizenia zaruk, ktoré su rieSené osobitne v najomnej zmluve).
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Zhrnutie

Dodato¢né
stavebné naklady
vyvolané pracami
naviac dosiahli
32,3 mil. EUR

Analyza trhovych
cien a objemov
dodatoénych prac
identifikovala
rozdiely, ktoré boli
zohladnené pri
naslednej
kategorizacii

Dodatocné
stavebné naklady
rozdelené do 8
kategorii,
predstavuju
naklady suvisiace
s predizenim
vystavby vo vyske
10,6 mil. EUR

Cove Zistenia (3/9)

Dodato¢né naklady/Prace naviac
Deklarované dodato¢né naklady boli posudené zo strany KPMG a technickym poradcom s ciefom preverit' trhové ceny a objemy materialov nevyhnutnych na realizaciu zmien.

Analyza trhovych cien

V 135 pripadoch boli identifikované rozdiely oproti trhovym cenam, no z toho v 77 pripadoch boli pouzité ceny nizSie ako trhové, vacésina rozdielov bola v rdmci +/- 10% ceny.

Z celkovej posudenej sumy dodatoénych nakladov 32,3 mil. EUR je 30,5 mil. EUR na zaklade posudenia stavebnym poradcom mozné oznagit za naklady spifiajice poZiadavky
na trhové ceny v ramci akceptovatelnej tolerancie (10 %). Casti poloZiek, ktorych hodnota presahuje uvedent hranicu boli klasifikované do kategérie 8 (vid. nizsie).

Analyza objemu dodavok
Rozdiely v mnozstvach boli zistené v 4 pripadoch. Tieto zistenia boli priebezne konzultované s Investorom a dodavatelmi, ktori identifikované rozdiely zohladnili vo svojich
vykazoch a fakturaciach. Zistené rozdiely v mnozstvach predstavuju dsporu v hodnote 45,8 tis. EUR.

V 22 pripadoch bolo identifikované, Ze v pracach naviac boli ¢iasto¢ne zapocitané aj naklady, ktoré mali byt su¢astou dodavok v zmysle ZBZ. Pri kategorizacii dodato¢nych
stavebnych nakladov boli takéto naklady v objeme 1,3 mil. EUR zaradené do kategorie 8. Nedostatky pévodného projektu.

Kategorizacia dodatoénych stavebnych nakladov

Dodato¢né stavebné naklady boli rozdelené do 8 kategérii na zaklade charakteru nakladov
a dévodov ich vzniku:

1.

Dodanie do holopriestoru. ZBZ predpokladala, Ze urgité asti NFS budi dodané v
stave holopriestoru, resp. nebudu predmetom dodania (vid. Priloha €. 1 ZBZ). Ide
napr. o dopliujuce vybavenie priestorov konferenéného centra (podhlady, akustické
prvky, tienenie) a dodato&né Upravy priestorov Sportcentra (dymovody, socialne
zariadenia, zvazovana realizacia eskalatora a iné), ktoré mali byt v zmysle ZBZ

dodané ako holopriestor. Celkova posudena hodnota je 4,3 mil. EUR.

Poziadavky SFZ a UEFA, ktoré vyplynuli z revizii projektu zo strany SFZ a UEFA,
nesuvisiace so zmenami Standardu, napr. zmeny bezpecnosti vnitorného perimetra.
Chapeme, Ze uvedené zmeny zvySuju vyuzitelnost a bezpecnost Stadiona. Celkova
posudena hodnota je 1,2 mil. EUR.

ZvyS$enie standardu Stadiéna predstavuju také naklady, ktoré boli realizované s cielom
zvySenia zvoleného Standardu a funkcionality Stadidna, no nie su vyzadované
$pecifickou regulaciou, ani poziadavkami SFZ alebo UEFA. Medzi tieto naklady patri
napriklad informacény systém S$tadiéna pre lepSiu orientaciu v okoli a v priestore
Stadiéna, ohrev vody v toaletdch, doplnenie zabradli nad normu, vybavenie
konferenénych priestorov, zmena travnika na hlavhom ako aj tréningovom ihrisku na
Z$S Kalingiakova a dalsie. Celkova postidena hodnota je 4,2 mil. EUR.

Dodatocné stavebné naklady (vratane planovanych nakladov)

Hodnota Kumulativ.
Kategoria (EUR'000)
1. Dodanie do holopriestoru 4,332.1 4,332.1
2. UEFA, SFZ 1,186.3 5,518.4
3. ZvySenie Standardu 4,224.1 9,742.5
4. LED Osvetlenie 6,745.9 16,488.3
5. Poziadavky uradov 2,474.8 18,963.1
6. Naklady suvisiace s predizenim vystavby 10,613.3 29,576.3
7. Ostatné naviac prace 927.6 30,504.0
8. Nedostatky pévodného projektu 1,793.7 32,297.6
Posudené celkom 32,297.6

Pozn.: Detailizacia jednotlivych poloziek na str. 18-23
Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
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Zhrnutie

KOCove Zistenia (4/9)

Pévodna
technoldgia
osvetlenia bola
podla UEFA
dostatocna pre
dosiahnutie
pozadovaného
Standardu

UEFA uviedla, ze
LED osvetlenie
povazuje za
vykonnejsie,
uspornejsie,
efektivnejsie,
kvalitnejsie a
vhodnejsie
rieSenie
osvetlenia

Nerealizované
dodatoéné prace

EUR

v hodnote 2,1 mil.

4.

LED osvetlenie predstavuje vymenu pdvodne planovaného (halogénového osvetlenia) za vykonnejSie a UspornejSie osvetlenie na baze technolégie LED. Z dévodu
upravy technolégie osvetlenia bolo potrebné vyznamnym spdsobom zmenit' konsStrukciu strechy, ktora znesie zvySenu zataz technologie osvetlenia (technoldgia LED je
tazsia oproti pévodnému rieSeniu a svietidla su osadené v inej polohe ako pri pdvodnom navrhu). Upozoriujeme, Ze v zmysle vyjadrenia UEFA zo dna 19.3.2019,
zmena osvetlenia nebola nevyhnutna z titulu zmeny Standardu UEFA a povodné osvetlenie malo dostatoéné parametre pre Ucely aktualneho Standardu UEFA 4 ako aj
Standardu osvetlenia ,Level A“. Pbévodné osvetlenie vSak bolo navrhnuté iba na 2 hlavné tribuny, projekt bol upraveny tak, Zze osvetlenie je na vSetkych Styroch
tribtnach (zvysenie viditelnosti, odstranenie tienov, ktoré vrhaju hraci, moznost svetelnej show). UEFA zarover uviedla, Ze LED osvetlenie povazuje za vykonnejSie,
uspornejsie, efektivnejsie, kvalitnejSie a vhodnejSie rieSenie osvetlenia. Celkova posudena hodnota je 6,7 mil. EUR.

Poziadavky tradov predstavuji naklady ktoré vznikli z titulu dodatoénych poZiadaviek Uradov ako napriklad cestné komunikacie v ZS Kalingiakova &i pojazdna plocha
Stadidna pre poziarne vozidla, dodatoéné kamery v sektore hosti, a iné. Celkova posudena hodnota je 2,5 mil. EUR.

Naklady suvisiace s predizenim vystavby o cca 21 mesiacov predstavuju dodatoéné rezijné naklady, ktoré vznikli zhotovitelovi STRABAG. Vyska nakladov bola
vyhodnotena ako trhova (6 z 9 poloZiek nizsie ako trhové, zvysné 3 vyssie ako trhove). Z hladiska obsahu povazujeme uvedené naklady za predmet zmluvného vztahu
medzi zadavatelom NFS a zhotovitelom STRABAG. Celkova hodnota je 10,6 mil. EUR.

Ostatné prace naviac su naklady, ktoré vznikli z titulu vy$Sieho stupfia rozpracovania projektu a neboli pri verejnom obstaravani zname. V zmysle posudenia vSak
mame za to, ze bez tychto prac by dodané dielo nebolo Uplné a odovzdatelné v zmysle ZBZ. Tieto naklady boli identifikované v celkovej hodnote 0,9 mil. EUR.

Nedostatky pévodného projektu predstavuju naklady, ktoré mali byt zahrnuté v pévodnom projekte. Medzi tieto naklady patri napr. doplnenie zabradli v hodnote 0,4 mil.
EUR, nadnaklady suvisiace so zmenou technologického postupu z dévodu nizkych teplét po€as vystavby 0,2 mil. EUR; zmena typu kamier v kamerovom systéme (114
tis. EUR); nadnaklady suvisiace so zmenou ocelovej konstrukcie strechy 0,1 mil. EUR a iné.

Stadion je kvalitativne aj obsahovo na vy$$ej Grovni ako $tadidn ktory mal byt dodany v zmysle ZBZ. Kym $tadién podla ZBZ mal spifiat kritérii UEFA kategéria 4 v zmysle
Standardu z roku 2010, aktualny Stadion je konstruovany s ciefom dosiahnut kategoériu 4 v zmysle revidovaného UEFA Standardu z roku 2018 a zaroven uroven osvetlenia
LLevel A“v zmysle UEFA Lighting guide 2016.

V sucasnosti nie je ukon€ena certifikacia Stadiona na certifikat UEFA 4. Na zaklade listu SFZ, Komisie pre Stadiony a ihriska pri SFZ z 5.12.2019 bude proces certifikacie
dokonéeny po dodani pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia od Investora a ostatnej predpisanej dokumentacie.

Pripadné zohladnenie dodato¢nych nakladov v kipnej cene je rozhodnutim na strane Klienta.

Nerealizované dodatocné prace

Upozorniujeme, ze posudené dodatocné naklady obsahuju aj Cinnosti v rozsahu 2,1 mil. EUR, ktoré neboli k dneSnému driu realizované. Podla vyjadrenia Investora,
uvedené bude realizované v pripade suhlasu zo strany MSVVaS SR.

Najvyznamnej$ia ast nerealizovanych dodato&nych prac v hodnote 1,1 mil. EUR sa nachadza v kategérii 5 PoZiadavky tradov (cestné komunikacie v ZS Kalingiakova,
rekonstrukcia chodnika a dalSie poziadavky Bratislava Nové Mesto), nerealizované prace v hodnote 0,5 mil. EUR suvisia s kategdriou 1 Dodanie do holopriestoru v
suvislosti s realizaciou socialnych zariadeni v €asti Sportcentrum a inStalacia eskalatora a travelatora z plata do Sportcentra.

V pripade ak sa MSVVa$ SR rozhodne tieto naklady akceptovat, je potrebné aby bol Investor zaviazany dokongit' uvedené &innosti bez dal$ich narokov v pripade Ze budu
zohladnené pre ucely vypoctu kupnej ceny.
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Finanéné naklady
(bankové, vnutro-
skupinové
financovanie) su
vo vyske 1,7 mil.
EUR

Vyska uprav
urokovych
nakladov z
vnutro-
skupinovych
predstavuje 137
tis. EUR z dévodu
zahrnutia v
historickych
nakladoch a
neprimeranej
vyske urokovej
marze

Upravena vyska
finanénych
nakladov je 1,552
tis. EUR, co je
prekrocenie
maximalnej
hodnoty podla
ZBZ o 57 tis. EUR

Finanéné naklady

E Finanéné naklady, ktoré vznikli pri realizacii stavby NFS sa skladaju z urokovych

nakladov a poplatkov suvisiacich s financovanim v celkovej deklarovanej vyske 1,7 mil. EUR'000 Banka  Skupina Spolu

EUR. Administrativne poplatky 223.0 - 223.0

. o ; o i ., . . Poplatky za neéerpanie 182.6 - 182.6

Realizacia projektu je financovana kombinaciou bankovych Uverov (Tatra banka,. UniCredit), Urokové naklady 828.6 455.6 1.284.2

Statnej dotacie, vnutroskupinovych péziCiek a vzhladom na predizenie vystavy i s vyuzitim Celkom (Investor) 12341 2556 1.689.7
dodéavatel'ského financovania (tieto naklady nesie dodavatel, nie su zahrnuté vo finanénych Upravy

nakladoch). Zahmuté v historickych nakladoch 1-2/2016 . 474 474

Zostatok bankového tveru k 30.9.2019 je vo vyske 20,9 mil. EUR (stavebny/terminovany a  |2"i2enie drokovej sadzby 1-2/2016 . -19.9 AL

kontokorentny Gver, celkovy poskytnuty Gverovy ramec 44,8 mil. EUR), vnitro-skupinové  |[Znizenie drokovej sadzby 3-6/2016 - -70.1 (0.1

pdzicky (vyuzivanych prevazne na ostatné naklady suvisiace s vystavbou) dosiahli k - - -137.4 el

rovnakému obdobiu 1,3 mil. EUR. Upravena suma 12341 3182 15524

ZBZ - - 1,493.8

40% zo stavebnych nakladov je financovanych formou Statnej dotacie vo vyske 27,2 mil. Rozdiel/Nadnaklady - - 58.6

EUR. Zdroj : NFS (obstaranie 2016 az 2019 R01), Analyza KPMG

Celkova deklarovana vyska finanénych nakladov zo strany Investora je 1,7 mil. EUR, z ¢oho:

— Bankové poplatky suvisiace s poskytnutim Uveru, Struktdrovanim transakcie a iné su vo
vyske 224 tis. EUR;
— Bankové poplatky za necerpanie vo vyske 182 tis. EUR;

— Urokové naklady celkovo 1,284 tis. EUR, z &oho Uroky vod&i bankam dosiahli 829 tis. EUR a Groky z vnutroskupinovych pézigiek 456 tis. EUR. Uroky z bankovych
uverov obsahuju aj odhad na obdobie november - december 2019 vo vyske 100 tis. EUR. Uvedené povazujeme za relevantny odhad, kedze za prvych 10 mesiacov
bola priemerna mesacna vyska 44 tis. EUR, mesacne vSak rastie vzhfadom na rastuci objem Cerpania Uverov.

Upravy
Z analyzy poskytnutych informacii vyplynulo niekolko Uprav, ktoré znizuju hodnotu finanénych nakladov o 137 tis. EUR, z ¢oho:

— Cast Urokovych nakladov z pozicky SK Slovan z roku 2016 (janudr - februar) vo vyske 47 tis. EUR sU uz zahrnuté v historickych nakladoch, vid str. 5.

— Vnutroskupinové pézicky od SK Slovan boli do 06/2016 uroéené sadzbou 1m EURIBOR + 8,0% p. a., ktord povaZujeme za neprimerane vysokud. Od jdla 2016 bola
znizena na EUROBIR + 4,0% p.a. Urokové naklady v obdobi 1-6/2016 sme upravili na uroven po znizeni, ¢oho vysledkom je pokles urokovych nakladov o 90 tis. EUR.

Iné vnutroskupinové pozicky (Intercom Development, Tehelné, Grafobal Group, Grafobal Group Development) boli iro¢ené sadzbou 4 % p.a.

Z dévodu vnutroskupinovej povahy bola k uvedenym urokovym sadzbam v roku 2015 vypracovana analyza EY “Comparable search relating to the interest to be applied in
the intercompany loan transaction transaction” potvrdzujica rozpatie porovnatelnych urokovych sadzieb v rozpati 3,29 %— 9,04 %

Vyska finanénych nakladov po uvedenych upravach dosahuje 1,552 tis. EUR.
Porovnanie so ZBZ

Maximalna ciastka finan¢nych nakladov v ZBZ (1,494 tis. EUR) vychadzala z o¢akavanej doby vystavby do jvuna 2018. PrediZenie doby vystavby, ktorej vysledkom su
nadnaklady 59 tis. EUR ani Upravy vnutroskupinovych udrokov 137 tis. EUR nepovazujeme za riziko na strane MSVVaS SR.
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Ostatné naklady
predlozené
Investorom vo
vyske 9,5 mil.
EUR su viac ako
2-nasobné oproti
hodnote v ZBZ

Narast ostatnych
nakladov suvisi s
rastom
stavebnych
nakladov

Vysku ostatnych
dodatoénych
nakladov
odporu¢ame
stanovit’' vo
vzt'ahu k
akceptovanym
stavebnym
nakladom a za
pouzitia
koeficientu 10,9%
podobne ako pri
stanovani
hodnoty v ZBZ

Ostatné naklady

Ostatné naklady

Ostatné naklady predstavuju iné ako stavebné naklady :

sUvisiace s realizaciou projektu, tzv. ,soft costs*. NFS Ze2 Investor: Postdenie

deklaruje tieto naklady vo vyske 9,5 mil. EUR, z ¢oho [eurooo Alt A (1) Alt B (1-2) Alt C (1-3) Alt D (1-4) AltE (1-5) AltF (1-6) Alt G (1-7) Alt H (1-8)
najvacsiu polozku predstavuju naklady na developerskl |peveloperska cinnost 42573 79221 42573 42573 4257.3 42573 42573 4257.3 42573 42573
¢innost  spolo¢nosti  Grafobal Group Development L :

(,GGD") vo vyske 7,9 mil. EUR. Naklady developera sa |[Podatoené nakiady (10,9%) - " ¥ 6015 10619 1,797.2 2,067.0 3,2238 3,3249  3,520.4
skladaju z mesacnych poplatkov a jednorazovych odmien (Ostatni dodavatelia - 1,284.0: - - - - - - - -
za realizaciu VO. Profylaxia - 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000  500.0
Sugastou nakladov na developersku ¢&innost su aj [SPOluNFS 42573 9,706 52295 53588 58192 65545 68243 7,98L1 80822 82777
naklady na stavebny dozor a iné, ktoré nie su fakturované ! ) :

samostatne Rozdiel oproti ZBZ - 54488 9722 11015 15619 22972 2567.0 3,723.8 38249 40204
V. ramci developerskej &nnosti bola tiez napr. 29roi:NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Analyza ostatnych buducich nakladov bola spracovana do 8 zakladnych alternativ, ktoré zahffiaju rézne kombinacie akceptovania dodatoénych
stavebnych nakladov v kategériach 1-8 (vid. vy$sie bod 2. Stavebné naklady). Udaj v zatvorke pri jednotlivych alternativach oznaduije interval
zahrnutych kategorii dodato¢nych stavebnych nakladov, ktoré st v danej alternative povazované za opravnené dodato¢né stavebné naklady.

zorganizovana sutaz na vyber dodavatela energetického
hospodarstva (na zaklade zvoleného rieSenia bola
komplexu udelena cena energeticky najvyhodnejsia
stavba za rok 2019 EFEKTIA); vykonana simulacia
poziarnej evakuacie - oproti beznej kapacite Stadidona 22 500 divakov, je mozna celkova kapacita az 48 000 navstevnikov v pripade vyuzivania priestorov Stadiéna na iné
kultdrne podujatia - napr. koncert (Prezidium HaZZ listom zo dnia z 20. 5. 2019 suhlasilo so zmenou ucelu vyuzitia hracej plochy pre ucely multifunkéného vyuzitia z
hradiska protipoZiarnej bezpeénosti); vykonavana ginnost suvisiaca s vylep$eniami - multifunkénost priestorov (priestory vhodné aj na kongres — akustika, redukcia stipov,
galérie a pod.); vykonavané konzultacie s UEFA (navsteva v UEFA, pozvania komisarov na Stadion); vykonavané navstevy na eurépskych Stadiénoch a iné.

Ostatni dodavatelia vo vy$ke EUR 1,3 mil. st najma projekéné, pravne a iné odborné ginnosti. Cast pravnych sluZieb sa javi ako naklady suvisiace s transakénym
poradenstvom, nie ako sluzby v suvislosti s realizaciousamotnej vystavby. Podla nasho chapania a analyzy soft costs vykonanej v roku 2016 by vSetky ,soft cost* naklady
mali byt suc¢astou nakladov, ktoré znaSa developer a su obsiahnuté v odmene developera.

Profylaxia su dodato¢né sluzby, ktoré budu vykonavané po dobu 5 rokov a ktoré su nevyhnutné pre zachovanie platnosti zaruk. Vyska nakladov na profylaxiu predstavuje
100 tis. EUR ro¢ne. Upozoriiujeme, Ze tieto naklady zatial nevznikli, a preto sa jedna de facto o predplatbu uvedenych ¢innosti do buducnosti. Odporticame konzultovat' s
pravnym poradcom sp6sob zabezpelenia zmluvného vztahu v suvislosti s uvedenymi nakladmi.

Vzhladom na rozsah a nestrukturovanu povahu ostatnych nakladov navrhujeme stanovenie vySky ostatnych nakladov nasledovne:

1. Opravnené budice naklady podla ZBZ v hodnote 4,3 mil. EUR — tieto boli stanovené na zaklade benchmark analyzy (10.9%) zo stavebnych nakladov, ponizené o
Cast’ nakladov zahrnutych v historickych nakladoch (7,1 mil. EUR — 2,8 mil. EUR = 4,3 mil. EUR); plus

2. Dodatocné ,soft cost” naklady vo vyske 10,9% z uznanych dodato€nych stavebnych nakladov; plus
3. Profylaxia, ktord povazujeme za dodato¢nu sluzbu dodavanu v buducnosti
Naklady na ostatnych dodavatelov su zahrnuté v opravnenych nakladoch podla ZBZ a dodato¢nych ostatnych nakladoch.

Celkova hodnota ostatnych buducich nakladov sa tak pohybuje v rozpéti 4,3 — 8,3 mil. EUR v zavislosti na rozsahu akceptovanych dodatocnych stavebnych nakladov, ¢o
je znizenie 0 1,2 — 5,2 mil. EUR oproti navrhu NFS.

Upozorriujeme, ze vzhladom na spdsob vypoctu sa vySka ostatnych nakladov meni v zavislosti od hodnoty akceptovanych dodatoénych stavebnych nakladov.

KPMG
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Dosiahnuta

uspora 43 tis.
EUR na dani z
nehnutel'nosti

Naklady na najom a dafi z nehnutelnosti predstavuju naklady na prenajom pozemkov pod
objektom NFS v deklarovanej vySke 157 tis. EUR a dan z nehnutelnosti 0 EUR €o predstavuje Usporu
43,1 tis. EUR oproti ZBZ (200 tis. EUR).

Prezentované najomné sme preverili a porovnali oproti najomnym zmluvam bez identifikovanych
rozdielov. 131,9 EUR predstavuje najomné za pozemky priamo pod objektom Stadiéna a 156,8 tis. EUR
ostatné najomné.

Uspora bola dosiahnutda na dani z nehnutelnosti. NFS dociell oslobodenie od platenia dane z
nehnutelnosti za pozemky pod Stadiénom, vratane prilahlych pozemkov (spravca dane méze vSeobecne
zavaznym nariadenim podla miestnych podmienok v obci alebo jej jednotlivej €asti ustanovit znizenie
dane z pozemkov alebo oslobodit od dane z pozemkov pozemky verejne pristupnych parkov, priestorov
a Sportovisk).

nehnutelnosti

EUR'000
Najom 156.9
Dari z nehnutelnosti -
Celkom 156.9
ZBZ 200.0
Rozdiel 43.1

Zdroj : NFS, ZBZ, Analyza KPMG
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Celkové naklady
dosiahli 120,8
mil. EUR.

Na realizaciu
vystavby bola
¢erpana dotacia
vo vyske 27,2
mil. EUR ktora
znizuje kapnu
cenu

Celkové naklady NFS

Investor predlozil dodatoné naklady vo vyske 45,6 mil. EUR, ktoré by zvysili potencialnu cenu Stadiona na 120,8 mil. EUR oproti maximalnej zmluvnej cene EUR 75,2
mil. EUR. Upozorfiujeme, ze predlozZenie nakladov nie je mozné povazovat za kalkulaciu ceny zo strany Investora v zmysle ZBZ.

V pripade kupy $tadiéna je potrebné pre uréenie stanovenia vysky kupnej ceny odpogitat’ z celkovych nakladov NFS vy$ku erpanej dotacie, ktora bude vy&erpana na
100%, 27,2 mil. EUR.

Je na rozhodnuti MSVVa$ SR ¢&i a ktoré dodatoéné stavebné naklady budl akceptované pre gely uréenia kipnej ceny.

Chapeme, Ze v sucasnosti prebieha priprava znaleckého posudku, ktory uréi hodnotu Stadiona. Upozorfiujeme, ze posudenie dodatocnych nakladov prezentovanych v
tejto Sprave nie je mozné povazovat za obdobné posudenie vSeobecnej hodnoty Stadiéna. Predpokladame, Ze znalecky posudok nebude zohladrovat zavazky v
zmysle ZBZ ani opodstatnenost zmien v projekte a rozsah dodatocnych prac.

Naklady NF$

EUR'000 ZBZ NF$ Alt A (1) Alt B (1-2) Alt C (1-3) Alt D (1-4) Alt E (1-5) Alt F (1-6) Alt G (1-7) Alt H (1-8)
ZBZ 75,200.0 75,200.0: 75,200.0 75,200.0 75,200.0 75,200.0 75,200.0 75,200.0 75,200.0 75,200.0
Dodato¢né naklady po posudeni

Stavebné naklady - 39,999.7; 4,332.1 5,518.4 9,742.5 16,488.3 18,963.1 29,576.3 30,504.0 32,297.6|
Finanéné naklady . 196.0: - - - - - - - -
Ostatné naklady - 5,448.8; 972.2 1,101.5 1,561.9 2,297.2 2,567.0 3,723.8 3,824.9 4,020.4]
Najomné a dar z nehnutelnosti - -43.0; -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1]
Dodatocné naklady ) 45,601.5; 5,261.2 6,576.8 11,261.3 18,742.4 21,487.0 33,257.0 34,285.8 36,274.9
Naklady celkom 75,200.0 120,801.5; 80,461.2 81,776.8 86,461.3 93,942.4 96,687.0 108,457.0 109,485.8 111,474.9
Pozn: Hodnoty su uvadzané bez DPH

Zdroj: NFS$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Stavebné naklady na 1 sedadlo sa pohybuju od 2,847 EUR v pripade ZBZ az po 4,625 EUR v zmysle navrhu Investora. Celkové naklady sa pohybuju od 3 342 EUR
(ZBZ) az po 5 369 EUR (Investor).

Naklady na 1 sedadlo
EUR

ZBZ

Investor: Alt A (1) Alt B (1-2) Alt C (1-3) Alt D (1-4) Alt E (1-5) Alt F (1-6) Alt G (1-7) Alt H (1-8)
Stavebné naklady 2,846.9 4,624.6: 3,039.4 3,092.1 3,279.9 3,579.7 3,689.7 4,161.4 4,202.6 4,282.3
Naklady celkom 3,342.2 5,369.0: 3,576.1 3,634.5 3,842.7 4,175.2 4,297.2 4,820.3 4,866.0 4,954.4
Pozn: Hodnoty st uvadzané bez DPH
Zdroj: NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
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Vynosy (6,2 mil.
EUR) z
dlhodobého
prenajmu 500
parkovacich
miest
predstavuju
mimoriadny
jednorazovy
vynos pre
budiceho
vlastnika, ktoré
predstavuju
usporu z pohfadu
narokov na
verejné zdroje

Narodny futbalovy Stadién disponuje 996 podzemnymi parkovacimi miestami. Z uvedeného poctu bude 500 poskytnutych do dlhodobého najmu, ktoré budu dalej
poskytnutych do podnajmu pre obyvatelov bytového domu a najomcov administrativnej budovy, ktoré su sic¢astou komerénej Casti projektu developovanej spolocnostou
Tehelné, a.s. zo skupiny Grafobal. ZvySnych 496 bude vyuzivanych na parkovanie pre navstevnikov Stadiona.

Najomcom 500 parkovacich miest sa na zaklade verejnej obchodnej sutaze zorganizovanej Investorom stala spolo¢nost Tehelné, a.s. Zmluva by mala byt uzatvorena na
dobu 40 rokov s cenou 6,25 mil. EUR bez DHP (12 500 EUR na 1 parkovacie miesto bez DPH). Cena je splatna postupne na mesacnej baze v rozsahu uzatvorenych
podnajomnych zmlulv, cela suma bude uhradena najneskér do 2 rokov od podpisu najomnej zmluvy, t.j. priblizne do konca roka 2021 v pripade ak bude najomna zmluva
uzatvorena v najblizSej dobe.

Podla nasich informacii najomna zmluva nebola ku diu vydaniu tejto spravy podpisand, hlavnym dévodom bolo kolaudaéné konanie, ktoré vSak uz bolo ukonéené.

Vynos z prenajmu bude prislichat’ vlastnikovi $tadidéna, ktory znasal naklady na V)'/stgvbu predmetnych parkovacich miest (resp. premietnuté v kiipnej cene). V pripade
vyuzitia opcie zo strany Investora sa vlastnikom stane ur€eny nadobudatel MSVVaS SR. Uvedeny vynos je mozné z pohladu horizontuvz rokpv vnimat ako faktické
znizenie zataze na verejné zdroje z titulu nadobudnutia Stadidna, kedZze sa predpoklada Zze sa vynos z prenajmu v plnej miere vrati do MSVVaS SR resp. do Statneho
rozpoctu.

NizSie su pre ilustraciu uvedené potencialne naklady Stadiéna po znizeni o vynosov z dlhodobého prenajmu, ktoré sa pohybuju v rozpati 68,9 — 114,6 mil. EUR.

Celkova zat'az na verejné zdroje v horizonte 2 rokov

EUR'000 ZBZ NFS AltA() AtB(1-2) AtC(@d-3) AltD(1-4) AtE@5)  AltF16) AtG@7)  AltH(-8)
Naklady celkom 75,2000 120,8015: 80,461.2 81,776.8 86,461.3 93,942.4 96,687.0 108,457.0 109,485.8 111,474.9
Vynosy z prenajmu -6,2500  -6,250.0° -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0 -6,250.0
Upravené naklady celkom 68,950.0 1145515 742112 75,526.8 80,211.3 87,692.4 90,437.0 102,207.0 103,235.8 105,224.9
Zmena oproti ZBZ (original) -6,250.0 +39,351 5 -988.8 +326.8 +5,011.3 +12,492.4 +15,237.0 +27,007.0 +28,035.8 +30,024.9
Cerpana dotacia -27,200.0 -27,200.0; -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0 -27,200.0
Naroky na verejné zdroje a) 41,7500 87,3515 47,011.2 48,326.8 53,011.3 60,492.4 63,237.0 75,007.0 76,035.8 78,024.9

Pozn: (a) Hodnoty su uvadzané bez DPH. Pri nadobudnuti $tadiéna bude k cene pripocitana DPH, ktora by sa mala v priebehu 2-6 mesiacov prakticky v pinej miere vratit uréenému nadobutdatelovi
Zdroj: NF$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
Celkové naklady za 1 miesto sa po znizeni o vynos z dlhodobého najmu pohybuju v rozpati 3 064 —5 091 EUR.

Upravené naklady za 1 sedadlo

EUR ZBZ NF§ AltA(1) AItB(1-2) AtC(1-3) AltD(1-4) AItE(15) AltF(1-6) AltG(1-7) AltH(18)
Stavebné naklady 2,569.1 43469 27616 2,814.4 3,002.1 3,301.9 3,411.9 3,883.6 3,924.8 4,004.6
Naklady celkom 3,064.4 50012 32983 3,356.7 3,564.9 3,897.4 4,019.4 45425 4,588.3 4,676.7
Pozn: Hodnoty st uvadzané bez DPH

Zdroj: NF$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
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Podporna analyza

Detalizacia nakladov (1/2)

Naklady podla Investora

Stadion (NFS) Sportcentrum (NFS) Celkom (NFS§)  Rozdiel ZBZ
EUR ZBZ Skutoénost Prace naviac Cakajlce prace Skutoénost Cakajtice prace
Historické naklady 5,194,213.7 5,194,213.7 - - - 5,194,213.7 -
Stavebné naklady 64,054,739.0 71,756,848.5  28,595,755.8 1,651,364.2 1,571,085.0 479,419.0 104,054,472.5 39,999,733.5
Finanéné naklady 1,493,756.3 1,493,756.3 195,977.6 - - 1,689,733.9 195,977.6
Ostatné naklady 4,257,291.0 5,208,758.6 4,127,151.8 165,136.4 157,108.5 47,941.9 9,706,097.3 5,448,806.3
Najomné a dar z nehnutelnosti 200,000.0 156,935.6 R P 156,935.6 -43,064.4
Celkom 75,200,000.0  83,810,512.7  32,918,885.2 i‘ 1,816,500.7 i 1,728,193.5 i\ 527,360.9i 120,801,452.9 45,601,452.9
Zdroj : NF$

Nezrealizované &innosti v
hodnote 2,3 mil. EUR,
podmienené suhlasom

klienta
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Podporna analyza

Detalizack nakladov (2/2

ZBZ Investor% Posudenie Sposob posudenia
EUR'000 AltA(1) AltB(1-2) AItC(1-3) AltD(1-4) AltE(1-5) Alt F(1-6) AltG(1-7) AltH(1-8)
Historické naklady 5,194.2 5,194.2% 5,194.2 5,194.2 5,194.2 5,194.2 5,194.2 5,194.2 5,194.2 5,194.2 KPMG due diligence
Stavebné naklady 64,054.7 104|054.5§ 68,386.8 69,573.1 73,797.2 80,543.1 83,017.8 93,631.1 94,558.7 96,352.4 Konstrukt Plus
Finanéné naklady 1,493.8 1,689.7§ 1,493.8 1,493.8 1,493.8 1,493.8 1,493.8 1,493.8 1,493.8 1,493.8 Analyza KPMG
Ostatné naklady 4,257.3 9,706.1; 5,229.5 5,358.8 5,819.2 6,554.5 6,824.3 7,981.1 8,082.2 8,277.7 Analyza KPMG, Konstrukt Plus
Najomné a dar z nehnutelnosti 200.0 156.9; 156.9 156.9 156.9 156.9 156.9 156.9 156.9 156.9 Analyza KPMG
Celkom 75,200.0 120,801.5; 80,461.2 81,776.8 86,461.3 93,942.5 96,687.0 108,457.1 109,485.8 111,475.0

Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Dodatoéné naklady NFS ‘

ZBZ Investor% Posudenie Sposob posudenia
EUR'000 AltA (1) AItB(1-2) AItC(1-3) AltD(1-4) AItE(1-5) AltF(1-6) AltG(1-7) AltH(1-8)
Historické naklady - - - - - - - - - KPMG due diligence
Stavebné naklady - 39,999.7§ 4,332.1 5,518.4 9,742.5 16,488.3 18,963.1 29,576.3 30,504.0 32,297.6 Konstrukt Plus
Finanéné naklady - 196.0; - - - - - - - - Analyza KPMG
Ostatné naklady - 5,448.8; 972.2 1,101.5 1,561.9 2,297.2 2,567.0 3,723.8 3,824.9 4,020.4 Analyza KPMG, Konstrukt Plus
Najomné a dar z nehnutelnosti - —43.0% -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 -43.1 Analyza KPMG
Celkom = 45,601.5; 5,261.2 6,576.8 11,261.3 18,742.4 21,487.0 33,257.0 34,285.8 36,274.9

Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
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Podporna analyza

Slavenne naklady

Stavebné naklady

Realizované

Prace naviac -

Investor

Prace naviac -

Prace naviac -

EUR ZBZ Realizované Nerealizované celkom Spolu

S0 002 (Stadion)

Strabag 46,954,739 48,980,980 25,008,892 1,379,802 26,388,694 -

interoperabilita 2,273,081 - - - -

Syteli 11,530,000 886,823 271,562 1,158,385 -
17,100,000

IN DESIGN 8,972,787 2,700,041 - 2,700,041 -

Spolu 64,054,739 71,756,848 28,595,756 1,651,364 30,247,120 102,003,969

S0 005 (Sportcentrum)

Strabag 1,505,160 275,156 1,780,316 1,780,316

interoperabilita - - - -

n.a.

Syteli 30,301 30,301 30,301

IN DESIGN 35,624 204,263 239,887 239,887

Spolu - 1,571,085 479,419 2,050,504 2,050,504

Celkom - 71,756,848 30,166,841 2,130,783 32,297,624 104,054,473

Pozn.: Hodnoty za dodévatela Syteli obsahuju aj cenu za prediZenie zaruk

Zdroj: NFS, Analyza KPMG
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Podporna analyza

Jetallizacia dodatocnych stavebnych nakiadoy

Naklady naviac - Realizované

1. 2. 3. 4. 5. < 6. 7. 8.
Dodavatelia Polozky Investor . P 30 sﬁv?sai:?ed: . . N?dosta’tky
Dodanie do ZvySenie Poziadavky St Ostatné naviac poévodného
holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov pre('ilzenlm prace projektu

vystavby
ISTRABAG Autoumyvarka - priprava 32162 0 0 32162 0 0 0 0 0
ISTRABAG Priprava pre nabijanie elektromobilov (16ks) 131 551 0 0 131 551 0 0 0 0 0
ISTRABAG Vyhrievanie vstupnych ramp 135276 0 0 135276 0 0 0 0 0
ISTRABAG Odpadové hospodarstvo (nakladny vytah) 56 734 0 0 56 734 0 0 0 0 0
ISTRABAG Okruhovanie poziarnej vody 12123 0 0 0 0 0 0 0 12 123
ISTRABAG Uprava rozvodov cez SHZ nadrz 5546 5546 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG SO 060 Pripojky dazdovej vody 64 055 0 0 0 0 0 0 0 64 055
STRABAG igiggig\'gjky vodovodu Tegelhoifa a 7754 0 0 7754 0 0 0 0 q
ISTRABAG Riadenie osvetlania suterény 15436 0 0 15 436 0 0 0 0 0
ISTRABAG Hlavné ihrisko - Fibersand 152 994 0 0 152 994 0 0 0 0 0
ISTRABAG Uprava sektora hosti 84 944 0 0 84 944 0 0 0 0 0
ISTRABAG Unikové cesty k novovzniknutym sektorom 88077 0 0 88 077 0 0 0 0 0
ISTRABAG Zhotovenie pristresku striedaciek hradi 21095 0 0 0 0 0 0 0 21095
ISTRABAG Cistiaca rohoz 2462 0 0 2462 0 0 0 0 0
ISTRABAG Trvalé dopravné znacenie v gardzach 56 109 0 0 0 0 0 0 38331 17 778
ISTRABAG Balkony VIP 10 760 0 0 10 760 0 0 0 0 0
ISTRABAG Pokladne pre sektor hosti 154 922 154 922 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Priprava OK na nazov $tadiéna 38155 0 0 33133 0 0 0 0 5023
ISTRABAG Informacny systém Stadiéna - dokoncena cast 153 215 0 0 149 375 0 0 0 0 3840
ISTRABAG Nasvietenie Stadiona 64 406 0 0 64 406 0 0 0 0 0
ISTRABAG Izolacie striech pojazdne HazzZ 853 559 0 0 0 0 853 559 0 0 0
ISTRABAG Skladba striech za TA3 216 623 216 623 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Doplnenie pitnej vody 3427 0 0 0 0 3427 0 0 0
ISTRABAG Doplnenie kvetinacov +6,000 92 092 0 0 7617 0 0 0 0 84 475
ISTRABAG Ovladanie WC a TUV pomocov MaR 44 571 0 0 44 571 0 0 0 0 0
ISTRABAG Obhrievanie vody vo WC 91707 0 0 91 707 0 0 0 0 0
ISTRABAG Predpestovany travnik hlavné ihrisko 257 195 0 0 0 0 0 257 195 0 0
ISTRABAG Doplnenie miesta pre novinarov + ¢islovanie 7 365 0 0 1988 0 0 0 0 5377
STRABAG ilalferﬂ\éz:uprofesii d.u.: ABCDE - vyvolané projektom 121534 0 0 o 0 0 o 0 121 534
ISTRABAG Doplnenie A/C do serverovne 2965 0 0 2 965 0 0 0 0 0
ISTRABAG Naviacprace pred zapasom 3/3/2019 146 732 0 50 663 0 0 0 0 0 96 069
STRABAG Prekrytie VZT d.u. ABC 264 532 0 0 264 532 0 0 0 0 0

KPMG
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Podporna analyza

Jetallizacia dodatocnych stavebnych nakiadoy

Naklady naviac - Realizované

KPMG

1. 2. 3. 4. 5. . 6. 7. 8.

Dodavatelia Polozky Investor : P 5 sav'i“sai';::a:)sl 5 . N?dosta'tky
Dodgnle do 'Zvyseme ) Pozna'davky predizenim Ostatné nav'|a0 povodpeho

holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov vystavby prace projektu

ISTRABAG Zamocnicke vyrobky 635 584 0 0 200 197 0 0 0 0 435 387
ISTRABAG Prace namiesto VO4 23884 0 0 0 0 0 0 23 884 0
ISTRABAG Rampa pre koncerty - baranie pévodného rieSenia 14 083 0 0 3505 0 0 0 0 10578
ISTRABAG Dymové predsiene 73 883 0 0 73 883 0 0 0 0 0
ISTRABAG Kongresova sala Uprava 55 205 0 0 55 205 0 0 0 0 0
ISTRABAG Sklady pod schodiskami 33615 0 0 33615 0 0 0 0 0
STRABAG Eggl;;egﬁjﬁrpadiel pre odvod kondenzu z fancoilov 3560 0 o 0 0 o o 3560 0
ISTRABAG ?’:}; Z'S:qr;r‘]’i‘fz:l'(?azo:gﬁzor‘c’zh° priestoru na 10 920 0 10 920 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Doplnenie anemostatov - kongresové priestory 840 0 0 0 0 0 0 840 0
ISTRABAG Doplnenie kvetinacov v Urovni plata na -0,500 119 542 0 0 48 330 0 0 0 0 71212
ISTRABAG Nater tribinovych schodisk 9824 0 9824 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Drobna architektura 53216 0 0 53216 0 0 0 0 0
ISTRABAG Doplnenie asfaltového pasu -0,500 31042 0 0 0 0 0 0 31042 0
ISTRABAG Zabezpecenie elektriny elektrocentralami 607 903,90 0 0 0 0 0 607 904 0 0
ISTRABAG Rozvody z energocentrali 68 963,66 0 0 0 0 0 68 964 0 0
ISTRABAG Zakladanie - zemné prace 1142 254,60 0 0 0 0 0 1142 255 0 0
ISTRABAG Buracie prace 610 936,80 0 0 0 0 0 0 610 937 0
ISTRABAG Zmena technologického postupu realizacie 1108 059,74 0 0 0 0 0 877 743 0 230 316
ISTRABAG Zaporové pazenie Bajkalska 30 640,11 0 0 0 0 0 0 30 640 0
ISTRABAG VRN 6871 200,34 0 0 0 0 0 6 871 200 0 0
ISTRABAG VRN VO3, VO4 787 990,50 0 0 0 0 0 787 991 0 0
STRABAG §$Kelen/azglr;)rava pre poziarne vrata - doplnenie 24 692,93 24 693 0 0 0 0 0 0 0
ISE Doplnenie rozvadzacov v trafostaniciach 95 550,56 0 0 95551 0 0 0 0 0
ISE Doplnenie STC 351 161,44 0 0 324943 0 0 0 0 26 218
ISE Napustenie rozvodu monopropylén glykolom 8 238,72 8239 0 0 0 0 0 0 0
ISYTELI Zmena kamerového systému -25 142,00 -139 800 0 0 0 0 0 0 114 658
ISYTELI Vys$§i bezpe€nostny stuperi vnut.perimetra 250 528,33 0 250 528 0 0 0 0 0 0
ISYTELI LED velkoplo$né obrazovky 55 899,01 0 0 55 899 0 0 0 0 0
ISYTELI Doplnenie Ustredne EPS 6 239,42 0 0 0 0 0 0 6239 0
ISYTELI Datové zasuvky - Studio 5np 9 898,88 0 9899 0 0 0 0 0 0
ISYTELI RozSirenie poctu vjazdovych terminalov 35 296,39 0 0 35296 0 0 0 0 0
ISYTELI Zmena predelovych stien 106 892,24 0 106 892 0 0 0 0 0 0
ISYTELI Zmena technolégie datovej kabeldze 27 689,70 0 0 0 0 0 0 27 690 0

Document Classification: KPMG Confidential
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Podporna analyza

Jetallizacia dodatocnych stavebnych nakiadoy

Naklady naviac - Realizované

1. 2. 3. 4. 5. . 6. 7. 8.
Dodavatelia Polozky Investor . P 30 sﬂv?sail.;lcaed‘s, A . N?dosta'tky
Dodanie do ZvySenie Poziadavky PO Ostatné naviac poévodného|
holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov preqlzenlm prace projektu

vystavby
SYTELI Kabelaz pre doplnenie ribbounu 4974,88 0 0 4975 0 0 0 0 0
ISYTELI Doplnenie systému kontroli vstupu 9 815,48 0 0 9815 0 0 0 0 0
SYTELI Monitorova stena 21 315,00 0 0 21315 0 0 0 0 0
SYTELI Oplotenie k turniketom 4 497,50 0 0 1428 0 0 0 0 3069
SYTELI Nové predelové steny 12 161,00 0 12 161 0 0 0 0 0
SYTELI Skusobny zapas 14 628,00 14 628 0 0 0 0 0 0 0
SYTELI D+M kotviacich patiek pre oplotenie sektor hosti 2 232,00 0 2232 0 0 0 0 0 0
SYTELI Doplnenie kabelaze pre TV kamery 39 663,99 0 39 664 0 0 0 0 0 0
SYTELI Eg;l:;);/ﬁ:l systém, ruéné Citacky, automatické 113 414,67 0 0 113 415 0 0 o 0 0
SYTELI Naviac kabelaz 89 508,42 0 0 89 508 0 0 0 0 0
SYTELI Zmeny trasy kabelaze 34 700,60 0 0 9 050 0 0 0 0 25 651
SYTELI Zjednotenie dizajnu zasuviek 12 439,26 0 0 12 439 0 0 0 0 0
SYTELI InStalacné komponenty kamery 1892,40 0 0 0 0 0 0 1892 0
ISYTELI Odpocet Zlaby -1611,97 -1612 0 0 0 0 0 0 0
SYTELI Doplnenie ovadania vyhrievania sedaciek VIP 4 366,40 0 0 4 366 0 0 0 0 0
SYTELI gggfa":‘obgggevre”myc“ priestorov - dopinenie 7899,08 0 0 7 899 0 0 0 0 0
SYTELI :lg':i(‘,:’: :‘;’:::lr:;;:sytsgrz”esm"’v - dopinenie EPS 17 426,54 0 17 427 0 0 0 0 0 0
Svieu e St v e porety 0 0 0 0 0 0 :
SYTELI Doplnenie EPS a SKV ku oddeleniu sektora hosti 18 207,17 0 18 207 0 0 0 0 0 0
SYTELI Doplnenie EPS v miestach so znizenym podhfadom 491391 0 0 0 0 0 0 4914 0
SYTELI Prepojenie velinu a MaR 944,94 0 0 945 0 0 0 0 0
INDES KC: Lamelovy podhlad 1228 704,74 1228 705 0 0 0 0 0 0 0
INDES gg dioi%tfﬁ'ggﬁ“‘“ Obklady stien - lamely s 332703,36 298 293 0 0 0 0 0 0 34410
INDES KC: Posuvné interiérové priecky - akustické 164 522,20 164 522 0 0 0 0 0 0 0
INDES Tienenie okien - elektricky ovliadané 293 143,55 293 144 0 0 0 0 0 0 0
INDES Oddelenie sektoru hosti 139 372,42 139 372 0 0 0 0 0 0 0
INDES R-stage rozvadzac pre koncerty a UV lampy 65 699,72 0 0 65 700 0 0 0 0 0
INDES Uprava recepcie 50 288,42 0 0 50 288 0 0 0 0 0
INDES Priestory timo¢nikov 52 813,18 0 52 813 0 0 0 0 0 0

KPMG
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Podporna analyza

Jetallizacia dodatocnych stavebnych nakiadoy

Naklady naviac - Realizované

KPMG

1. 2. 3. 4. 5. < 6. 7. 8.
Dodavatelia Polozky Investor . S 30 sﬁv?sai:?ed: < . N?dosta’tky
Dodanie do ZvySenie Poziadavky O Ostatné naviac poévodného|
holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov preqlzenlm prace projektu

vystavby
INDES Napajanie bran 26 839,78 0 0 26 840 0 0 0 0 0
INDES Striekanie stropov 33 445,90 0 0 33 446 0 0 0 0 0
INDES Vybavenie konferenénej miestnosti 115391,21 0 0 115 391 0 0 0 0 0
INDES Doplnenie podii do konferencnej miestnosti 11 503,80 0 0 11 504 0 0 0 0 0
INDES Doplnenie rampy v d.u.“L" pre ucely koncertov 40 985,60 0 0 40 986 0 0 0 0 0
INDES Mobiliar UEFA 144 626,85 0 85 807 0 0 0 0 0 58 819
ISTRABAG Odpocet osvetlenia tendra -612 533,00 0 0 0 -616 033 0 0 0 3500
ISTRABAG Pripocet osvetlenia LED 2965 147,00 0 0 0 2965 147 0 0 0 0
ISTRABAG Strecha — ocelova konstrukcia 4394 367,31 0 0 0 4272926 0 0 0 121 442
ISTRABAG Batériové systémy (UPS) pre osvetlenie 115 635,52 0 0 0 115 636 0 0 0 0
ISTRABAG Upravy pre TS4 8 201,59 0 0 0 8202 0 0 0 0
ISTRABAG Novinari (Press zéna) 145 678,10 0 145 678 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG D+M bran a ochr.klietok na kam.statia 4 630,69 0 4631 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Vlajky v podhlade a na stoZiaroch $tadiéna 9542,28 0 0 0 0 0 0 9542 0
ISTRABAG Prerobenie mix zény vo VIP - poziadavka SFZ 14 772,61 0 14773 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Prerobenie foyer vo VIP - poziadavka SFZ 21572,43 0 21572 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Ochranné siete tribuny - poziadavka SFZ 14 336,00 0 14 336 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Premontovanie sedaciek 25107,04 0 25107 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Schodiska na plochu 116 027,74 0 89 744 0 0 0 0 0 26 284
ISTRABAG Sadové Upravy 70 835,03 0 0 70 835 0 0 0 0 0
STRABAG (PE:;'E;ﬁ;t°€;r:‘o'rrs°k'zl)°"eh° vedenia kr. 322 10 102,54 0 0 0 0 10103 0 0 0
STRABAG ig?ﬂ"gaﬂzz‘g'ka na tréningovom irisku 28 550 847,11 0 0 550 847 0 0 0 0 0
ISTRABAG Nahradenie odbo&ovacieho pruhu z Bajkalskej 10 862,59 0 0 0 0 10 863 0 0 0
ISTRABAG Vybudovanie oporného muru na Bajkalskej 117 795,70 0 0 0 0 0 0 117 796 0
ISTRABAG Nové pozdizne parkovanie (20 ks) 20 398,08 0 0 0 0 20 398 0 0 0
ISTRABAG Odvodnenie Bajkalskej ulice 69 477,77 0 0 55919 0 0 0 0 13 559
ISTRABAG Odvodnenie Kalinciakovej 69 104,19 0 0 53 001 0 0 0 0 16 104
ISTRABAG Prelozka SITEL 100 445,73 0 0 0 0 0 0 0 100 446
ISTRABAG Uprava ul. Bajkalska smer Vajnorska 356 546,40 0 0 0 0 356 546 0 0 0
ISTRABAG Portal dopravného znacenia Bajkalska 64 983,26 0 0 0 0 15 052 0 0 49 932
STRABAG Ségg\é?:ézsréoe a oprava dazdovej kanaliyacie ul. 86 750,78 0 o o 0 86 751 o o 0
ISTRABAG Sitno parkovisko 7314527 0 73145 0 0 0 0 0 o)
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Podporna analyza

Jetallizacia dodatocnych stavebnych nakiadoy

Naklady naviac - Realizované

1. 2. 3. 4. 5. - 6. 7. 8.
Dodavatelia Polozky Investor : B 5 su'lv?sai;::aed: < . N?dosta'tky
Dodanie do Zvysenie Poziadavky O Ostatné naviac povodného
holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov pre(’llzemm prace projektu
vystavby
ISTRABAG Vymena okien Nova Doba 1 a 2 22 243,76 0 0 0 0 22 244 0 0 0
ISTRABAG Odvod dymu a Tepla 190 062,66 190 063 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Dymovody - architekt.rieSenie 350 765,68 350 766 0 0 0 0 0 0 0
INDES Potery obcia 35623,95 35624 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG PristreSok eskalatora 166 575,00 166 575 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Protiprad v "bazéne" na plate 125 703,45 0 0 125703 0 0 0 0 0
SYTELI Kamery G,H,I (2.NP) 25 400,94 25 401 0 0 0 0 0 0 0
SYTELI Kabelaz pre doplnene kamery GHI 4 900,02 4900 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Zdielana infrastruktdra Bytovy dom - SportPark 333 044,90 333 045 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Fasada za X21 238 217,45 238 217 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Zdielana infratruktara Bytovy dom - SportPark VZT 100 790,17 100 790 0 0 0 0 0 0 0
Navysenie celkom 30 166 840 3852 655 1049 995 3 845 860 6 745 877 1378942 10 613 252 907 307 1772 953
Navysenie celkom spolu so ZBZ (64 mil. EUR) 94 221 579 67 907 394 68 957 389 72803 249 79549 126 80 928 068 91541 320 92 448 627 94 221 580
Navysenie o naklady spolu s celkovymi realizovanymi nakladmi 101 923 689 75 609 503 76 659 498 80 505 358 87 251 235 88 630 177 99 243 429 100 150 736 101 923 689
deklarovanymi investorom (71,8 mil. EUR)

Zdroj : NF$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus
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Nerealizovane Stavebne prace

1. 2. 3. 4. 5. . 6. 7. 8.
Dodavatelia Polozky Investor . P 3i sﬁv?sﬁslcaedz . . N?dosta'tky
Dodanie do Zvysenie Poziadavky s Ostatné naviac pévodného,
holopriestoru UEFA, SFZ Standardu LED osvetlenie uradov pret'ilzenlm prace projektu
vystavby

ISTRABAG Informacény systém Stadiona 284017 0 0 284 017 0 0 0 0 0
ISTRABAG Doplnenie vyhrievania sedaciek VIP sektor 87170 0 0 66 459 0 0 0 0 20 711
ISTRABAG Sektor hosti frst aid a SBS du F 54 706 0 54 706 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG Nové 3 miesta pre novinarov 16 128 0 16 128 0 0 0 0 0 0
ISYTELI Kamery na sektor hosti 34 029,16 0 0 0 0 34 029 0 0 0
ISYTELI Predelové steny VIP 65 480,00 0 65 480 0 0 0 0 0 0
ISYTELI Doplnenie rozvadzac¢a pre MaR R310 27 740,79 0 0 27741 0 0 0 0 0
ISYTELI Doplnenie rozvadzaca pre MaR R311 15 494,92 0 0 0 0 0 0 15 495 0
ISYTELI Doplnenie rozvadzac¢a pre MaR R312 4 817,25 0 0 0 0 0 0 4817 0
ISYTELI Doplnenie kamier sektor hosti EF a JKL 124 000,00 0 0 0 0 124 000 0 0 0
ISTRABAG Vymena hlinikovych dveri Z8 10 024,74 0 0 0 0 10 025 0 0 0
ISTRABAG Prepojovacia komunikacia Nova Doba 52 837,62 0 0 0 0 52 838 0 0 0
ISTRABAG Cestné komunikécie Z$ Kalingiakova 321 577,45 0 0 0 0 321577 0 0 0
ISTRABAG Poziadavky BANM Nova doba 355 080,69 0 0 0 0 355 081 0 0 0
ISTRABAG RPD pre zmenu Prikopova a Nova doba 20 200,00 0 0 0 0 20 200 0 0 0
ISTRABAG Rekonstrukcia chodnika na Prikopove; ulici 178 060,79 0 0 0 0 178 061 0 0 0
INDES Socialne zariadenia 204 263,41 204 263 0 0 0 0 0 0 0
ISTRABAG InStalacia eskalatora a travelatora 275 156,56 275 157 0 0 0 0 0 0 0
Celkom 2130 783,80 479 420 136 314 378 216 0 1095 810 0 20312 20 711

Kumulativne 479 420 615734 993 950 993 950 2 089 760 2 089 760 2110072 213078

Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Zhrnutie dodatoénych stavebnych nakladov

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Naklady
. Nedostatky
Investor 7S eni 3i qvisi 5
Dodgme do UEFA, SFZ 'Zvysenle LED osvetlenie Poznefdavky suws’lace: s ) Osta'tne povodného
holopriestoru Standardu uradov predizenim naviac prace roiektu
vystavby proJ

NavySenie - dokon¢ené prace 30,166,840 3,852,655 1,049,995 3,845,860 6,745,877 1,378,942 10,613,252 907,307 1,772,953

NavySenie - nedokonéené prace 2,130,784 479,420 136,314 378,216 0 1,095,810 0 20,312 20,711

Navysenie - spolu 32,297,624 4,332,075 1,186,309 4,224,076 6,745,877 2,474,752 10,613,252 927,619 1,793,664

Kumulativne 4,332,075 5,518,384 9,742,460 16,488,337 18,963,089 29,576,341 30,503,960 32,297,624

NavySenie celkom spolu so ZBZ (64 mil. EUR) 96,352,363 68,386,814 69,573,123 73,797,199 80,543,076 83,017,828 93,631,080 94,558,699 96,352,363
NavySenie o naklady spolu s celkovymi realizovanymi nakladmi

deklarovanymi investorom (71,8 mil. EUR) 104,054,472 76,088,923 77,275,232 81,499,308 88,245,185 90,719,937 101,333,189 102,260,808 104,054,472

Zdroj : NFS, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

KPMG
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-nancne naxlady
EUR 2016 2017 2018 10/2019 Spolu
Bankové financovanie
Poplatky - $trukturovanie transakcie - 88,600.0 - - 88,600.0
Poplatky - spracovatel'sky - 110,750.0 - - 110,750.0
Poplatky - za aranZovanie - 10,000.0 - - 10,000.0
Poplatky - spracovatel'sky za kontokorent - 1,250.0 - - 1,250.0
Poplatky - waiver - 12,400.0 - 12,400.0
Administrativne poplatky 210,600.0 12,400.0 - 223,000.0
Poplatky - ne€erpanie kontokorent - - 1,790.5 776.7 2,567.1
Poplatky - ne€erpanie stavebny uver - - 179,983.6 - 179,983.6
Poplatky za nec¢erpanie - 181,7741 776.7 182,550.8
Uroky - kontokorent - 286.5 6408 - . 927.4
Uroky - terminovany Gver - 34,370.3 252,794.5 N’540,490.9! 827,655.7
Urokové naklady 34,656.9 253,435.3| 540,490.9 828,583.1
Bankové financovanie celkom 245,256.9 447,609.4| 541,267.6 1,234,133.9
Vnutroskupinové financovanie P -
SK Slovan Bratislava futbal, a.s. —P{ 295,871.5 E 71,262.9 - - 367,134.4
GRAFOBAL GROUP development, a.s. U707 14135 - - 1,553.2
INTERCOM Development s.r.o. 6,015.4 - - - 6,015.4
Tehelné, a.s. 1,107.3 4,700.5 8,088.0 34,000.0 47,895.8
GRAFOBAL GROUP akciova spolo¢nost - 10,564.2 10,994.6 11,442.5 33,001.2
Urokové naklady 303,073.9 88,001.1 19,082.6 45,4425 455,600.0
Celkom 303,073.9 333,257.9 466,692.0| 586,710.1 1,689,733.9
ZBZ - - - - 1,493,756.3
Rozdiel - - - - 195,977.6
Zdroj : NFS, Analyza KPMG

Uvedena Ciastka predstavuje naklad roka Obsahuje odhad vo

2016, ktore boli Ciastocne zahrnuté v vyske 100 tis. EUR za
historickych nékladoch (januar — februar) obdobie November-

a vySka Urokovej sadzby je v prvom December 2019
polroku 2018 vyrazne vysSia (+8,0%) ako
v nasledovnom obdobi (+4,0%).
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Jstatne buauce nakiady

Ostatné naklady v EUR

EUR ZBZ Investorg Posudenie
Predmet Dodavatel AltA(1) AItB(1-2) AltC(1-3) AltD(-4 AItE@-5) AltF(16) AltG(1-7) AltH(1-8)
Developerska ¢innost GRAFOBAL GROUP development, a.s. 4" 6,922,145.6?: - - - - - - - -
Developerska odmena GRAFOBAL GROUP development, a.s. -I‘ 1.000.000.0;1.'< - - - - - - - -
Developerska ¢innost podla ZBZ GRAFOBAL GROUP development, a.s. 4,257,291.0\ ___________ = 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0 4,257,291.0
Dodatoéné naklady (10,9%) GRAFOBAL GROUP development, a.s. - -1 =,472,196.2 601,503.9 1,061,928.1 1,797,228.7 2,066,976.7 3,223,821.1 3,324,931.6 3,520,441.0{€—
Developer 4,257,291.0 7,922,145.6: |4,729,487.2 4,858,794.9 5319,2191 6,054519.7 6,324,267.7 7,481,112.1 7,582,222.6 1,777,132.0
Ostatni dodavatelia
Revizie, simulacie NEUSTALE, s.r.o. - 621733.0; - - - - - - - -
Pravne poradenstvo rézni —->.: "77301,215.7¢ | - - - - - - . .
Vyrub drevin - - TTT18477818IT - - - - - - - -
In8pekéné a certifikaéné ginnosti TUV SUD Slovakia s.r.o. - 88,000.0: - - - - - . . R
Znalecké posudky rézni - 32,773.2§ - - - - - - - -
Odborné posudky CORPORA, a.s. - 20|000.0§ - - - - - - - -
Poradenstvo VO Tatra tender - 16,160.0§ - - - - - - - -
Posudok - energie rozni - 13|400.0§ - - - - - - - -
Ostatné rézni - 5,888.0' - - - - - - - .
J - - 1,283,951.6: - - - - - - - -
—h'\ Profylaxia | - - 500.000.0; 500,000.0 500,000.0 500,000.0 500,000.0 500,000.0 500,000.0 500,000.0 500,000.0
Celkom 4,257,291.0 9,706,097.3: |5,229,487.2 5,358,794.9 5,819,219.1 6,554,519.7 6,824,267.7 7,981,112.1 8,082,222.6 8,277,732.0
Rozdiel oproti ZBZ - 5|448|806.3§ 972,196.2 1,101,503.9 1,561,928.1 2,297,228.7 2,566,976.7 3,723,821.1 3,824,931.6 4,020,441.0

Zdroj : NFS$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Profylaktické ¢innosti zahrnuté do

ostatnych nakladov je potrebné

potvrdit zo strany klienta.

Naklady na pravne poradenstvo zahffiaju i

Naklady na dev. ¢innost' predstavuju od
01/2016 pravidelné mesacné poplatky v

sluzby suvisiace s transakénymi ¢innostami.

hodnote 10 tis. EUR, od 08/2016 85 tis.
EUR. Dev. odmena predstavuje niekolko
Ciastkovych odmien (3 x 300 tis. EUR; 1x

100 tis. EUR)

Document Classification: KPMG Confidential

Dodato¢né naklady vypocitané ako 10,9

% z uznanych stavebnych prac naviac v
prislusnych kategoériach
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Nekiacy nangjom a can z nennuteinast

EUR 2016 2017 2018 2019 Celkom
Zmluva o najme

88306021400 35,964.6 35,964.6  36,432.2 37,343.0 145,704.4
88808201400 2,739.7 2,739.7 2,775.3 2,844.7  11,099.3
88310840700 33.0 33.0 33.0 33.0 131.9
Najom 38,737.3 38,737.3  39,240.4 40,220.6 156,935.6
Dari z nehnutelnosti - - - - -
Spolu 38,737.3 38,737.3  39,240.4 40,220.6 156,935.6
Bz 200,000.0
Rozdiel 43,064.4

Zdroj : NFS, Analyza KPMG
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