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Aktualizacia posudenia dodatoénych nakladov Narodného futbalového stadiona

Na zaklade poziadavky MSVVa$S SR Vam predkladame aktualizaciu Postdenia
dodatocnych nakladov Narodného futbalového stadiéna zo dna 13.12.2019.

Pri vypracovani tohto dokumentu sme vychadzali zo sprievodnej dokumentacie,
ktord nam bola dodana spoloc¢nostou NFS, a. s. (dalej ,NFS” alebo ,Investor”),
externého stavebného poradcu spolo¢nosti Konstrukt Plus, s.r.o. a
predchéadzajucich analyz KPMG.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze tuto Spravu nie je mozné povazovat za posudenie
hodnoty futbalového stadidna, alebo akékolvek odporucanie ohladom pripadného
zohladnenia dodato¢nych nakladov v kipnej cene v pripade uplatnenia opcie na
predaj Narodného futbalového Stadidna Investorom. V stc¢asnosti platna opcénéa
zmluva stanovuje maximalnu kiipnu cenu vo vyske 75.2 mil. EUR. Pre ucely
akéhokolvek rozhodnutia o zmene maximalnej kiipnej ceny je potrebné uzatvorenie
dodatku k opénej zmluve s NFS na zaklade rozhodnutia MSVVasS SR, resp. vlady
SR. Prosim venujte pozornost Délezitému upozorneniu na tejto strane.

Okrem Vas sa zZiadna tretia osoba nemoéze spoliehat pre akékolvek ucely na Navrh
spravy alebo akukolvek int informaciu alebo vysvetlenie (ak nejaké bude), ktoré
poskytneme v suvislosti s Navrhom spravy alebo v suvislosti s Vasim
porozumenim tohto Navrhu spravy.

Nezodpovedame za naroky vznesené tretimi osobami za akékolvek spravy,
vyjadrenia, odporucania alebo stanoviska urobené v Navrhu spravy, alebo ktoré
sme v suvislosti s vypracovanim Navrhu spravy vytvorili alebo poskytli.

Tato aktualizacia je neoddelitelnou sucastou spravy z 13.12.2019.
Bude pre néas poteSenim s Vami prediskutovat vystupy tejto Spravy.

S pozdravom,

Tel +421 (0)2 59 98 41 11
Fax +421 (0)2 59 98 42 22

Délezité upozornenie

Hlavnym zdrojom informacii, z ktorych sme vychadzali pri priprave nasho Navrhu spravy boli
sprievodné podklady poskytnuté manazmentom Investora, ako aj informacie ziskané pocas
osobnych stretnuti s manazmentom Investora.

Nepreberame ziadnu zodpovednost za tieto poskytnuté informacie, za ktoré je zodpovedny
manazment Investora. Detaily k hlavnym zdrojom informacii si uvedené dalej v Navrhu spravy a do
najvacsej moznej miery sme sa ubezpecili, Ze prezentované informacie v nasom Navrhu spravy su
konzistentné s informaciami, ktoré ndm boli spristupnené v zmysle podmienok dohodnutych v
Zmluve. Nepokusali sme sa vSak overit spolahlivost tychto Udajov ich porovnanim s inymi zdrojmi.

Tento Navrh spravy je uréeny vylucne pre strany identifikované v zmluve a nemal by byt
kopirovany, citovany alebo pouzity ako odvolanie, vcelku alebo ¢iastoéne, bez nasho
predchadzajuceho pisomného suhlasu.

Tento Navrh spravy nebol kontrolovany manazmentom Investora a ani nam pisomne nepotvrdili
spravnost tohto Navrhu spravy.

Pre vylucéenie akychkolvek pochybnosti zdérazriujeme, ze Ulohou KPMG v tejto faze nie je verifikovat
ani potvrdit spravnost a ekonomické opodstatnenie realizacie tohto projektu zo strany statu. Takéto
rozhodnutie je vyhradne v zodpovednosti Ministerstva a vlady SR. V tejto faze nie je nasou Ulohou
zaroven komentovat ani inak analyzovat predpoklady obchodného a finanéného modelu. Tento
Navrh spravy taktiez nemoéze byt povazovany za pravne poradenstvo alebo darfové poradenstvo,
ktoré nebolo predmetom Zmluvy.

Sluzby poskytnuté KPMG nepredstavuju audit ani obdobné sluzby, ¢i uz podla medzinarodnych
alebo inych auditorskych standardov. Z tohto dévodu KPMG neposkytne ziadnu mieru uistenia k
ziskanym informéaciam alebo k zisteniam z nich vyplyvajucich.

Nasa sprava ako celok v ¢astiach alebo akakolvek analyza v nej, nepredstavuje priamo ani nepriamo
odporuéenie pre MSVVa$ SR akceptovat akékolvek dodatoéné naklady v stvislosti s projektom NFS
a nepredstavuje uréenie alebo vypocet kipnej ceny. Ugelom tejto spravy je vyluéne sumarizacia a
kategorizacia nakladov podla ich povahy a potvrdenie, ¢i takéto naklady boli podla predlozenych
podkladov od NFS, a.s. preukazatelne vynalozené. MSVVa$S SR by nemalo nase zavery vnimat ako
potvrdenie alebo odporucenie takéto naklady uhradit, a tym navysit potencialnu kipnu cenu
projektu. Chapeme, 7e MSVVa$ SR nie je zmluvne viazané uhradit takéto naklady nad ramec
maximalnej kipnej ceny definovanej v zmluve o buducej kipnej zmluve. Akékolvek dalsie
rozhodnutie preto navrhujeme konzultovat s prdvnym poradcom beric do Uvahy platnd zmluvu.

Nepreberame zodpovednost za zistenia alebo spravy pravnych alebo inych odbornych poradcov, a
to ani v pripade, Ze sa na tieto zistenia alebo spravy odvolavame v tomto Navrhu spravy.




Zhrnutie

KICove Zistenia

stht‘zllzt:nc;: V obdobi od vydania spravy 13.12.2019 boli dodané dalSie informacie ohfadom vysky dodato¢nych nakladov. Rovnako ako v predchadzajlcej sprave boli tieto naklady
L. klasifikované do 8 kategérii na zéklade charakteru nakladov a dévodov ich vzniku. Popis kategorii sa nachadza na nasledujucej strane.

ostatné naklady

sa znizilio 1.2 Dodato¢né naklady sa skladaju zo stavebnych nakladov v celkovej hodnote 31,1 mil. EUR a ostatnych nakladov suvisiacich s dodato¢nymi stavebnymi nakladmi nad

mil. EUR na ramec podla ZBZ (dodato¢ny stavebny dozor, projektové prace a iné) v hodnote 3,9 mil. EUR.

uroven 35 mil.

EUR oproti Oproti stavu k 13.12.2019 boli stavebné naklady znizené o 1,2 mil. EUR, €o suvisi so znizenim rozsahu planovanych prac, ktoré sa budu realizovat v buducnosti a

sprave z ktoré nie su nevyhnutné pre budicu prevadzku futbalového Stadiona (napr. sa nebude realizovat instalacia eskalatora a travelatora spajajice plato Stadiona a

Decembra 2019 Sportcentrum, ktoré sa bude nachadzat' o poschodie nizSie).

Ostatné naklady sa znizili pomerne so znizenim suvisiacich stavebnych nakladov, kedZe su kalkulované ako % zo stavebnych nakladov.

Kategorizacia dodatoénych nakladov

Kategoria
EUR'000 1 2 3 4 5 6 7 8
Stavebné naklady 3,842.6 1,105.0 4,053.2 6,745.9 2,090.3 10,613.3 907.3 1,767.6
Ostatné naklady 918.8 120.4 441.8 735.3 227.8 1,156.8 98.9 192.7
Dodatoc¢né naklady celkom 4,761.5 1,2255 4,495.0 7,481.2 2,318.2 11,770.1 1,006.2 1,960.2

Pozn: Hodnoty su uvadzané bez DPH
Zdroj: NFS$, Analyza KPMG, Konstrukt Plus

Upozoriiujeme, Ze dodato&né naklady obsahuju aj 2,3 mil. EUR dodatoénych nakladov, ktoré stvisia s ostatnymi objektami, ktoré nie st stéastou objektu Stadiéna
(napr. zmena hlavného tréningového travnika na ZS Kalingiakova z pdvodne pléanovaného prirodného na umely).

Je na rozhodnuti M8VVa$ SR resp. vliady SR, & a ktoré dodatoéné naklady budl akceptované pre udely uréenia kipnej ceny. Analyza nepredstavuje priamo ani
nepriamo odporuéenie pre M3VVa$ SR akceptovat akékolvek dodato&né naklady v stvislosti s projektom NFS.
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Zhrnutie

Kalegorzacia dodatocnych nakladov

Kategorizacia dodatoénych stavebnych nakladov

1.

Dodanie do holopriestoru. ZBZ predpokladala, Ze urgité ¢asti NFS budi dodané v
stave holopriestoru, resp. nebudu predmetom dodania (vid. Priloha ¢. 1 ZBZ). Ide
napr. o dopliujuce vybavenie priestorov konferenéného centra (podhlady, akustické
prvky, tienenie) a dodatoéné Upravy priestorov Sportcentra (dymovody, socidlne
zariadenia, zvazovana realizacia eskalatora a iné), ktoré mali byt v zmysle ZBZ
dodané ako holopriestor.

Poziadavky SFZ a UEFA, ktoré vyplynuli z revizii projektu zo strany SFZ a UEFA,
nesuvisiace so zmenami Standardu, napr. zmeny bezpec¢nosti vnutorného perimetra.
Chapeme, Ze uvedené zmeny zvysSuju vyuzitelnost a bezpecnost Stadiona.

ZvyS$enie Standardu Stadiéna predstavuju také naklady, ktoré boli realizované s cielom
zvySenia zvoleného Standardu a funkcionality Stadidna, no nie su vyzadované
Specifickou regulaciou, ani poziadavkami SFZ alebo UEFA. Medzi tieto naklady patri
napriklad informacny systém S$tadiona pre lepSiu orientaciu v okoli a v priestore
Stadiéna, ohrev vody v toaletach, doplnenie zabradli nad normu, vybavenie
konferenénych priestorov, zmena travnika na hlavnom ako aj tréningovom ihrisku na
ZS Kalingiakova a dalSie.

LED osvetlenie predstavuje vymenu pdvodne planovaného (halogénového osvetlenia)
za vykonnejSie a uspornejSie osvetlenie na baze technolégie LED. Z dévodu upravy
technologie osvetlenia bolo potrebné vyznamnym spdésobom zmenit konsStrukciu
strechy, ktora znesie zvySenu zataz technoldgie osvetlenia (technolégia LED je tazSia
oproti pévodnému rieSeniu a svietidla su osadené v inej polohe ako pri pévodnom
navrhu). Upozorfiujeme, Zze v zmysle vyjadrenia UEFA zo dna 19.3.2019, zmena
osvetlenia nebola nevyhnutna z titulu zmeny $tandardu UEFA a pdvodné osvetlenie
malo dostatoéné parametre pre Ucely aktualneho Standardu UEFA 4 ako aj Standardu
osvetlenia ,Level A*. Povodné osvetlenie vSak bolo navrhnuté iba na 2 hlavné tribuny,
projekt bol upraveny tak, Ze osvetlenie je na vSetkych Styroch tribunach (zvySenie
viditelnosti, odstranenie tienov, ktoré vrhaju hraci, moznost svetelnej show). UEFA
zaroven uviedla, Ze LED osvetlenie povazuje za vykonnejSie, UspornejSie,
efektivnejsie, kvalitnejSie a vhodnejSie rieSenie osvetlenia.

Poziadavky tradov predstavuju naklady ktoré vznikli z titulu dodatoCnych poziadaviek
uradov ako napriklad cestné komunikacie v ZS Kalinc¢iakova ¢i pojazdna plocha
Stadiéna pre poziarne vozidla, dodato¢né kamery v sektore hosti, a iné.

Naklady stvisiace s predizenim vystavby o cca 21 mesiacov predstavuju dodato&né
rezijné naklady, ktoré vznikli zhotovitelovi STRABAG. Vyska nakladov bola
vyhodnotena ako trhova (6 z 9 poloziek nizSie ako trhové, zvySné 3 vyssie ako trhové).
Z hladiska obsahu povazujeme uvedené naklady za predmet zmluvného vztahu medzi
zadavatelom NFS a zhotovitelom STRABAG.

Ostatné prace naviac su naklady, ktoré vznikli z titulu vySSieho stupria rozpracovania
projektu a neboli pri verejnom obstaravani zname. V zmysle posudenia vS§ak mame za
to, Ze bez tychto prac by dodané dielo nebolo UpIné a odovzdatelné v zmysle ZBZ.

Nedostatky pévodného projektu predstavuju naklady, ktoré mali byt zahrnuté v
pévodnom projekte. Medzi tieto naklady patri napr. doplnenie zabradli v hodnote 0,4
mil. EUR, nadnaklady suvisiace so zmenou technologického postupu z dévodu nizkych
teplét pocas vystavby 0,2 mil. EUR; zmena typu kamier v kamerovom systéme (114 tis.
EUR); nadnaklady suvisiace so zmenou ocelovej konstrukcie strechy 0,1 mil. EUR a
iné.
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