Prilohy



Zoznam priloh
Priloha ¢. 1: Sprava o plneni zdmerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020

Priloha €. 2: RieSenie niektorych situacii vyplyvajucich z Koncepcie Statnej bytove;j
politiky do roku 2020 v pdsobnosti Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR

Priloha €. 3: Vyhodnotenie plnenia tloh z uznesenia vlady ¢. 13 zo 7. januara 2015
Priloha ¢. 4:

Priloha ¢&. 5:

Vybavenost’ obyvanymi bytmi v krajoch a v SR (pocet bytov/1000 obyvatel'ov)

Vyvoj zastipenia rodinnych domov na bytovom fonde od roku 1961

Priloha ¢. 7:
Priloha €. 8: Intenzita bytovej vystavby v SR v rokoch 2000 az 2020
Priloha €. 9: Vyvoj Cistého prirastku bytov v SR v rokoch 2011 az 2020

4
5
Priloha ¢. 6: Pocet neobyvanych bytov v jednotlivych krajoch SR
7: Vyvoj poctu zacatych a dokoncenych bytov v SR v rokoch 2000 az 2020
8

Priloha €. 10: Pocet zacatych a dokoncenych bytov v SR podl'a druhu vlastnictva v rokoch
2014 az 2020

Priloha ¢. 11: Pocet dokoncenych bytov v ¢leneni podl'a jednotlivych krajov v SR v rokoch
2014 a7 2020

Priloha €. 12: Vybrané udaje o vyvoji v oblasti byvania v Slovenskej republike za roky 2014
az 2020

Priloha €. 13: Finan¢na dostupnost’ byvania - kupa nového bytu — porovnanie vybranych
krajin

Priloha €. 14: Poc¢et podporenych ndjomnych bytov dotaciou MDV SR v krajoch a v
krajskych mestach v rokoch 2000 — 2020

Priloha €. 15: Mapa poctu podporenych najomnych bytov dotaciou MDV SR v jednotlivych
okresoch SR (v rokoch 2000-2020)

Priloha €. 16: Verejné zdroje urcené na podporu rozvoja byvania v SR za roky 2005 az 2020

Priloha &. 17: Systémy socialneho byvania v &lenskych krajinach EU



Priloha ¢. 1

Sprava o plneni zimerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020

Uvod

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 (d’alej ,.koncepcia®) schvélena
uznesenim vlady Slovenskej republiky (d’alej ,,SR*) €. 13 zo 7. januara 2015 vyjadruje ciele
Statu pre oblast’ bytovej politiky a nastroje na ich dosiahnutie a formuluje pdsobnost’ Statu, obci,
vyssich uzemnych celkov, sikromného sektora a jednotlivca pri zabezpecovani byvania. Jej
ucelom je v SirSich suvislostiach koordinovat’ zamery Statu pri prijimani rieSeni v jednotlivych
ciastkovych oblastiach rozvoja byvania na obdobie do roku 2020. Zamery koncepcie boli
premietnuté do konkrétnych uloh pre jednotlivych nositelov vo vysSie uvedenom uzneseni
vlady SR.

Sprava o plneni zamerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020 (d’alej len
,,Sprava‘) nadvizuje na prvé zhodnotenie plnenia koncepcie!, ktoré bolo vypracované v sulade
s ulohou B.9. uznesenia a vlada SR ho vzala na vedomie na svojom rokovani dna 22. augusta
2018.

Sprava hodnoti plnenie zamerov a konkrétnych tloh koncepcie v jednotlivych kapitolach
tak, ako boli plnené na zdklade podkladov poskytnutych jednotlivymi ustrednymi organmi
Statnej spravy a dostupnych podkladov spracovanych gestorom bytovej politiky —
Ministerstvom dopravy a vystavby SR (d’alej ,,MDV SR*).

1. Aktualna situacia v oblasti byvania na Slovensku

Koncepcia konstatuje, Ze sucasny stav v byvani je vysledkom dlhodobého vyvoja, pricom
z4dsadnym momentom, ktory ovplyvnil aj sektor byvania, boli spolocensko-ekonomické a
politické zmeny po roku 1989. Ukoncenie podpory systému komplexnej bytovej vystavby
realizovanej Stitom a nasledné umozZnenie transformécie vlastnictva bytového fondu z
vlastnictva miest, obci a bytovych druzstiev do vlastnictva uzivatelov tychto bytov vyrazne
ovplyvnili dostupnost’ byvania na Slovensku. Cenova deregulacia sluzieb spojenych s byvanim,
ako aj samotné ceny bytov, sa stali vyznamnymi faktormi ovplyviiujucimi dostupnost’ byvania.

1.1. Bytovy fond a vybavenost’ bytmi

Podl'a udajov zo Scitania obyvatel'ov, domov a bytov (dalej ,,SODB*) 2011 je na tzemi
SR 1 994 897 bytov, z nich 1 776 698 trvale obyvanych. Z celkového poctu bytov v SR
predstavuje pocet trvale obyvanych bytov 89,1 %. Medzi obyvanymi bytmi dosiahli najvyssi
podiel vlastné byty v bytovych domoch (764 100, t. j. 43 %) a byty vo vlastnych rodinnych
domoch (744 203, t. j. 41,9 %).

Vybavenost obyvatel'stva bytmi, resp. pocCet bytov na tisic obyvatelov, je
najpouzivanejSim ukazovatelom pri medzinarodnom porovnani zabezpecenia byvajuceho
obyvatel'stva dostatocnym poc¢tom bytov. Podl'a udajov zo SODB 2011 pripadalo na Slovensku
na tisic obyvatel'ov 370 vSetkych bytov, resp. 329 obyvanych bytov, Co predstavuje z hl'adiska
Slovensku prejavuju aj vyrazné regionalne rozdiely vo vybavenosti bytmi. Najva¢sim poctom
bytov na tisic obyvatel'ov disponuje Bratislavsky kraj, takmer 440 obyvanych bytov, zatial’ ¢o
v PreSovskom kraji je tento ukazovatel’ na tirovni 270 obyvanych bytov (vid’ priloha €. 4).

! Sprava o plneni zdmerov Koncepcie §tatnej bytovej politiky do roku 2020 k stiahnutiu na:
https://www.mindop.sk/sprava-o-plneni-zamerov-koncepcie-statnej-bytovej-politiky-do-roku-2020
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Z pohl'adu vlastnickej Struktiry sa dominantny pocet bytov (az 90,5 % obyvanych bytov)
nachadza vo vlastnictve sukromnych osob. Podiel bytov v najomnom rezime predstavuje len
necelych 6 %, priCom vo vlastnictve verejného sektora (mesta a obce) sa nachadzaji 3 % bytov
a podl’a odbornych odhadov st d’alSie 3 % bytov vo vlastnictve sikromnych osdb prenajimané
na vol'nom trhu. Zvy$ny podiel bytov reprezentujtici cca 3,5 % bytov je vo vlastnictve druzZstiev.
Iny pohl'ad na vlastnicku Struktiru poskytuju tdaje zverejiované Eurdpskym Statistickym
uradom (d’alej len ,,Eurostat®). Z uvedenych udajov vyplyva, Ze 9,9% populécie SR (teda viac
ako 538 tis. obyvatel'ov) Zije v ndjomnom byte, ¢i uz za trhovua alebo regulovant cenu.

Graf ¢. 1: Rozdelenie obyvatelov podla viastnickeho vztahu, 2017 (% obyvatelov)
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Napriek uvedenému nie je v si€asnosti mozné na zaklade dostupnych administrativnych
zdrojov zistit’ aktualny a podrobny rozsah bytového fondu a jeho zakladnych ukazovatel'ov,
a to vratane redlneho rozsahu ndjomného sektora v SR.

1.2. Bytova vystavba?

Rozvoj byvania v SR zaznamenaval v obdobi do roku 2009 dlhodobo pozitivne trendy
charakterizované najmé zvySenim poctu zacatych a dokoncenych bytov. Avsak v roku 2009 sa
zacali prejavovat’ negativne dosledky vplyvu finan¢nej a hospodarskej krizy. Tieto negativne
dopady pokracovali aj v rokoch 2010 a 2011. V rokoch, ktoré¢ nasledovali, mézeme sledovat’
postupny narast poctu zacatych a dokoncenych bytov. Tento pozitivny trend vyvrcholil v roku
2020, kedy bolo dokoncenych az 21 490 bytov, teda najviac od roku 2000 (vid’ priloha €. 7).

Z porovnania bytovej vystavby v jednotlivych krajoch SR (vid’ priloha €. 11) je zrejmé,
Ze najviac bytov sa v obdobi rokov 2014 az 2020 postavilo v Bratislavskom kraji (36 046
bytov), co predstavuje 29,12 % z celkového poctu dokon€enych bytov v danom obdobi. Druhy
najviacsi podet dokonéenych bytov bol v Trnavskom kraji (19 755 bytov) a treti v Zilinskom
kraji (14 896 bytov). Najmenej dokoncenych bytov v danom obdobi bolo v Banskobystrickom

2 MDV SR kazdoroéne na zéklade tdajov poskytnutych Statistickym tradom SR spracovéava ,Informaciu o
bytovej vystavbe v Slovenskej republike®, ktora je dostupna na webovom sidle MDV SR (www.mindop.sk).
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kraji (7 700). Uvedené pozitivne trendy v pocte dokonCovanych bytov sa prejavili aj na
intenzite bytovej vystavby, ktorti zobrazuje graf v prilohe €. 8.

Za obdobie rokov 2014 az 2020 ubudlo z existujuceho bytového fondu 9 811 bytov, z
toho az 9 117 z dovodu asanacie (vid’ priloha ¢. 12).

Z pohladu vlastnickych foriem zacatych a dokon¢enych bytov dlhodobo dominuju byty
v sukromnom tuzemskom vlastnictve (napriklad v roku 2020 tvorili 98,84 % z dokon¢enych
bytov) a mensi podiel su byty v obecnom vlastnictve. Ostatné formy vlastnictva st na vystavbe
bytov zastipené v minimalnej miere (vid’ priloha ¢. 10). Najvicsi podiel bytov tvoria byty v
sukromnom vlastnictve postavené¢ v rodinnych domoch, v obdobi rokov 2014 az 2020
v priemere 66 % z celkového poctu dokoncenych bytov.

Statisticky urad SR (d’alej len ,,.SU SR*) vykazuje ukazovatel' dokondenych bytov v
nadvéznosti na pocet vydanych stavebnych povoleni a kolauda¢nych rozhodnuti konkrétnemu
subjektu. Znizujuci sa pocet dokonCenych, ale aj zacatych bytov vo vlastnictve obce je
spésobeny zvySenym zdujmom miest a obci zabezpeCovat’ byty pre svojich obyvatelov nie
prostrednictvom vystavby, kde cely proces vystavby zabezpecuje samosprava, ale preferuju
kiipu uz hotovych projektov. V uvedenom pripade je stavebné povolenie a kolaudacné
rozhodnutie vydané sukromnému zhotovitel'ovi. Prave kupa dokoncenych bytov od povodného
vlastnika je podl'a tdajov MDV SR od roku 2010 dominantnou formou obstaradvania bytov do
vlastnictva obce. Statistické Gidaje tak neposkytuju uplné informacie o skutoénom naraste poétu
obecnych ndjomnych bytov v danom roku, ked’ze uz nezachytavaja pripadné zmeny vlastnictva
po vydani kolauda¢ného rozhodnutia. Preto pri sledovani tohto ukazovatel'a zohravaja dolezita
ulohu informécie o poc¢te ndjomnych bytov urCenych na socidlne byvanie podporenych
v danom roku dotaciou MDV SR v stilade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010
Z.72.).

Tabulka ¢. 1: Pocet dokoncenych bytov v obecnom vlastnictve, pocet podporenych najomnych
bytov v obecnom vlastnictve a ich podiel na celkovom pocte dokoncenych bytov v rokoch 2011
az 2020

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet dokoncenych bytov | 1544 | 1544 | 1064 | 680 339 336 | 226 195 | 205 | 250

Podiel (%) 10,6 | 101 | 7,05 | 454 | 2,19 | 214 | 1,33 | 1,02 | 1,02 | 1,16

Pocet podporenych bytov | 1 589 | 1288 | 1399 | 2007 | 1900 | 1350 | 1524 | 1385 | 999 | 1026

Podiel (%) 10,88 | 844 | 926 | 13,39 | 1228 | 861 | 899 | 726 | 4,95 | 4,77
Zdroj: MDV SR, SU SR

Priemerna podlahova plocha bytov dokonc¢enych v sikromnom tuzemskom vlastnictve
bola v sledovanom obdobi 113,42 m? (zahfiia aj rodinné domy) a priemerna obytna plocha
dokoncenych bytov bola 70,67 m?.

Podla velkostnej Struktiry dokoncenych bytov maju dlhodobo najvécSie zastupenie
Stvorizbové byty (v roku 2020 s podielom 37,40 %), d’alej nasleduju trojizbové byty (podiel
23,29 % v roku 2020), dvojizbové byty predstavuju 18,35 % podiel v danom roku a pdt’ a
viacizbove byty (podiel 13,89 %). Najmensi podiel dlhodobo zaznamenévaji jednoizbové byty
a garsonky (podiel 7,07 % v roku 2020).
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1.3. Vyvoj cien bytov

Cena bytu zohradva vyznamnu ulohu a je jednym z hlavnych kritérii v rozhodovacom
procese pri kupe bytu. V sicasnosti ceny bytov v jednotlivych krajoch prekonali svoje
maximalne hodnoty z roku 2008.

Tabulka ¢. 2: Vyvoj cien bytov v rokoch 2002 az 2020 v SR podla krajov (eur/m?)

Rok | SR spolu BA TT NR TN ZA BB KE PO
2002 592 779 370 361 457 404 356 462 359
2003 827 1180 400 405 437 504 472 490 465
2004 954 1285 659 573 630 439 505 779 505
2005 856 1148 648 365 345 452 422 522 592
2006 1 000 1376 712 387 473 507 512 581 612
2007 1238 1 666 799 517 612 709 686 812 747
2008 1511 1972 1 006 744 830 945 851 1137 1051
2009 1344 1749 937 709 759 864 789 922 899
2010 1291 1726 850 620 685 790 791 941 826
2011 1251 1677 834 624 695 757 769 975 822
2012 1237 1 661 824 612 657 760 764 971 803
2013 1226 1 660 826 585 642 776 737 928 787
2014 1216 1 648 823 580 629 782 740 920 765
2015 1227 1 693 830 556 633 753 712 946 745
2016 1279 1790 863 587 653 812 714 932 784
2017 1360 1 896 936 663 740 864 745 1015 833
2018 1431 1973 1 060 748 786 936 777 1071 875
2019 1574 2102 1138 877 944 1123 825 1034 1036
2020 1762 2333 1196 951 1 054 1312 989 1325 1148

Zdroj: Narodna banka Slovenska

Vyvoj cien bytov podcCiarkuje regiondlnu diferenciaciu trhu s byvanim v SR. Podla
zverejnenych tdajov mozeme konstatovat’, Ze ceny bytov rastli vo vSetkych krajoch. Dlhodobo
su najvysSie ceny bytov v Bratislavskom kraji. V praxi vSak v tomto kraji ceny bytov
v existujucich projektoch vysoko prevysuju ceny zverejiiované Narodnou bankou Slovenska
(d’alej len ,,NBS®). Druhé najvysSie ceny v sucasnosti dosahuje KoSicky kraj, po ktorom
nasleduje Zilinsky a Trnavsky kraj.

1.4. Obnova budov a dosiahnutie energetickej hospodarnosti bytovych budov

Medzi dlhodobé¢ strategické priority koncepcie patri obnova budov s cielom dosiahnut’
postupné znizovanie energetickej spotreby budov aj v nadvédznosti na uplatiiovanie ustanoveni
zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 555/2005 Z. z.*). Tato priorita
vyplyva z poznania stavu bytového fondu v SR, kde viac ako tri Stvrtiny je vysledkom vystavby
pred rokom 1990 a zaroven vyplyva z medzinarodnych zavéizkov, ku ktorym sa SR zaviazala.

Uz od roku 1992 stat cielene podporuje obnovu bytového fondu. Kazdy bytovy dom by
mal raz za 30-40 rokov prejst obnovou stavebnej Casti a kazdych 20-25 rokov obnovou
technologickej casti. Len tak je mozné zniZzovat’ energeticku narocnost, zvySovat kvalitu
vnutorného prostredia, prediZit’ Zivotnost’ uZivania budov a v neposlednom rade zniZit' naklady
na prevadzku budov. Podl'a najaktualnejsich udajov z Dlhodobe;j stratégie obnovy fondu budov
bolo do konca roka 2019 obnovenych (vratane ¢iastocnej obnovy) 67,87 % bytov v bytovych
domov a 44,97 % bytov v rodinnych domov.

Uvedené udaje poukazuji na fakt, Zze sektor so znaénym potencidlom uspory energii
a znizenia emisii si najma rodinné domy. MDV SR na zéklade uvedeného zaviedlo podporu
vo forme prispevku na zateplenie rodinného domu na ucely zlepSenia energetickej
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hospodarnosti rodinného domu, a to novelou zédkona ¢. 555/2005 Z. z. z roku 2015 (zékon
€. 277/2015 Z. z.). Od schvalenia bolo uskuto¢nenych sedem vyziev na predkladanie ziadosti.
K 31. decembru 2020 bolo rozhodnuté o poskytnuti 1 802 427,42 eur na zateplenie 266
rodinnych domov a 2 728 000 eur je rezervovanych pre d’alSich 310 projektov. V roku 2019
opét’ novelou zakona ¢. 555/2005 Z. z. (zakon €. 96/2019 Z. z.) MDV SR zaviedlo aj prispevok
na rodinny dom s takmer nulovou potrebou energie. Od schvalenia boli uskuto¢nené tri vyzvy
na predkladanie ziadosti, v ktorych bolo k 31. decembru 2020 rozhodnuté o poskytnuti
prispevkov vo vyske 5 456 000 eur na 682 rodinnych domov.

Vroku 2015 zacala aj realizdcia pilotného projektu ,,Zelend domadacnostiam”,
zabezpecovaného Slovenskou inovacnou a energetickou agentirou, prispevkovou organizéaciou
Ministerstva hospodarstva SR. Tento projekt bol prvou etapou podpory zameranej na
vyuzivanie tzv. malych obnoviteI'nych zdrojov v rodinnych a bytovych domoch. Podporované
su zariadenia na vyrobu elektriny, konkrétne fotovoltické panely, ako aj zariadenia na vyrobu
tepla - slnecné kolektory, kotly na biomasu a tepelné cerpadla. Ciel'om projektu je zvySenie
podielu vyuzitia obnoviteI'nych zdrojov energie (OZE) v domacnostiach a stvisiace znizovanie
emisii sklenikovych plynov. Projekt bol financovany Europskym fondom regionélneho rozvoja
a Statnym rozpoctom prostrednictvom Operacného programu Kvalita zivotného prostredia
s predpokladanou alokaciou 45 mil. eur. Podpora je poskytovana vo forme poukéazok, ktoré
pokryvaju Cast’ ceny za dodavku a montdz celého systému. Z pilotného projektu Zelena
domécnostiam bolo k 31. decembra 2018 preplatenych vySe 18 501 poukazok za viac ako 41
mil. eur. V nadvéznosti na aspesnost’ pilotného projektu zacala v roku 2019 implementacia
projektu ,,Zelend domacnostiam II*“ s alokdciou 48 mil. eur. Podpora inStal4cie zariadeni je opat’
vykonavana formou poukazok, ktor¢ si vydavané priamo domacnostiam. Vydéavanie poukazok
prebieha v radmci jednotlivych ¢asovo alebo inak ohrani¢enych kol. Podl'a udajov zverejnenych
na webovej stranke projektu bola k 1.4.2021 podporena instaldcia 11 722 zariadeni na vyrobu
elektriny v celkovej vyske prispevku 23 538 057 eur’.

V programovom obdobi 2007-2013 bola v SR implementovana iniciativa JESSICA (Joint
European Support for Sustainable Investment in City Areas - Spolo¢na eurdpska podpora pre
udrzate'né¢ investicie v mestskych oblastiach) abolo tak prvykrat umoznené vyuzivat
strukturalne fondy EU v oblasti byvania. Ciel'om iniciativy JESSICA na Slovensku bolo najma
zlepsenie energetickej efektivnosti existujicich bytovych domov abola implementovana
prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,.SFRB*) vo forme vyhodného
uveru. Zmluva o financovani bola podpisana uz v roku 2013 a implementacia prebiehala v 3
fazach az do roku 2016. V uvedenom obdobi bolo pouzitych viac ako 245 mil. eur, ¢im bola
podporena obnova 52 751 bytov. V programovom obdobi 2014 — 2020 SFRB uzavrel s
Ministerstvom pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR v roku 2017 zmluvu o financovani
a nasledne druhu v roku 2018 na poskytovanie finan¢nych prostriedkov z opera¢ného programu
Integrovany regionalny operacny program, a to na sumu 139 249 178,12 eur a na sumu
139 000 000,00 eur. Predmetom oboch zmliv je implementacia finan¢ného nastroja
spocivajiiceho v poskytovani uverov na zlepSenie energetickej efektivnosti existujucich
bytovych domov. V roku 2020 bolo z uvedenych zdrojov poskytnutych 63,56 mil. eur na
obnovu 7 961 bytov.

Napriek uvedenym aktivitam je nevyhnutné aj do budiicna prijimat’ a realizovat’ opatrenia
zamerané na zlepSenie tepelnoizolanych vlastnosti konstrukcii budov pre byvanie, u¢innosti
vykurovacich systémov a podielu vyuZzivania obnovitel'nych zdrojov.

3 https://zelenadomacnostiam.sk/sk/domacnosti/zoznam-instalacii-2/
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1.5. Podpora rozvoja byvania

Dlhodobym cielom Statnej bytovej politiky je postupné zvySovanie celkovej urovne
byvania tak, aby bolo pre obyvatel'stvo dostupné a aby si kazda domacnost’ mohla zabezpecit
primerané byvanie. V tomto duchu je hlavnou ulohou Statu vytvarat’ stabilné trhové prostredie
umoziujuce byvat’ domacnostiam podla ich prijmovej situacie. K realizacii tohto ciel’a je v SR
vytvoreny systém viacerych nastrojov podpory byvania, a to vo forme priamej a nepriamej
podpory. Jednotlivé nastroje su v ¢ase modifikované, aby ¢o najlepSie plnili ciele bytovej
politiky a zaroven reagovali na meniace sa podmienky na trhu.

Priama podpora Statu je realizovana formou poskytovania:

— dotacii MDV SR na obstaranie najomnych bytov, technickej vybavenosti a
odstranenie systémovych porach bytovych domov podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z.,

—  zvyhodnenych tverov poskytovanych prostrednictvom Statneho fondu rozvoja
byvania v stlade so zdkonom ¢. 150/2013 Z. z. o Stdtnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov,

— prispevkov na =zateplenie rodinného domu na tucely zlepSenia energeticke]
hospodéarnosti rodinného domu a prispevkov na rodinny dom s takmer nulovou
potrebou energie v sulade so zakonom ¢. 555/2005 Z. z.

Nepriama podpora Statu je realizovana prostrednictvom:

— hypotekarneho financovania, v ktorom je podpora zo strany $tatu poskytovana len
fyzickym osobam vo forme Statneho prispevku k hypotekarnym tiverom a Statneho
prispevku pre mladych k hypotekarnym tverom podla zdkona ¢. 483/2001 Z. z.
o bankéach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Od 1.1.2018 sa zmenila forma poskytovania $tatneho prispevku pre mladych na
danovo odpocitatel'na polozku,

— systému stavebného sporenia so Statnou podporou vo forme Statnej prémie
k stavebnému sporeniu pre fyzické osoby a pre spoloCenstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podl'a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb.
o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov,

—  Programu $tatnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankovych
zaruk za uvery, ktory bol schvaleny vladou SR pre ozivenie bytovej vystavby a
vytvorenie podmienok pre obnovu bytového fondu (ktory je od roku 2013 reédlne
nevyuzivany).

Finan¢né prostriedky poskytované formou dotacii MDV SR alebo formou uverov zo
SFRB su orientované najmé na hlavné priority bytovej politiky, ktorymi st rozvoj nijomného
byvania a obnova existujuceho bytového fondu. Zaroven sa priama podpora Statu orientuje na
domadcnosti s niz§im prijmom vratane skupin obyvatel'stva ohrozenych socialnym vyluc¢enim
ako sucast’ socialnej politiky Statu. Finan¢né prostriedky takto poskytované su podmienené
napr. dodrzanim urcené¢ho Standardu podlahovej plochy bytu v bytovom dome, ako aj
dodrzanim limitu obstaravacej ceny.

Obnova existujuceho bytového fondu okrem priamych nastrojov je vyrazne financovana
aj z finan¢nych prostriedkov fyzickych osob (vlastnikov), ako aj bankovym sektorom.

Vystavba bytov a rodinnych domov ur¢enych do osobného vlastnictva je financovana zo
zdrojov fyzickych osob, resp. bankového sektoru, ako aj v menSej miere SFRB (zdkonom
definované Specifické skupiny osob, napr. odchovanci detskych domovov, fyzickd osoba s
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tazkym zdravotnym postihnutim a pod.). Rozvoj tohto segmentu je stimulovany najmi vyssie
uvedenymi nepriamymi formami podpory Statu.

Graf ¢. 2: Prehlad o poskytnutej podpore na rozvoj byvania®
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Zdroj: MDYV SR

Sucinnost'ou od 1. 1. 2018 sa zmenil systém podpory hypotekarnych tverov pre mladych.
Cielom tuprav bolo zjednoduSenie a zniZzenie administracie poskytovania Statnej podpory k
hypotekarnym uverom pre mladych. Povodny systém uvedenej podpory sa nahradil systémom
odpocitatelnej polozky z dane pre mladych poberatelov hypotekdrneho uveru, a to formou
danového bonusu, ktory ma rovnako zvysit adresnost’ podpory tejto skupiny obyvatel'stva na
zabezpecenie ich byvania. Prvykrat sa takto zadefinovany danovy bonus uplatnil za zdanovacie
obdobie roka 2018. Uvedené zmeny su zavedené zakonom ¢. 279/2017 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia zakon ¢&. 483/2001 Z. z. o bankéach a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zikony. Zakon doplnil aj
ustanovenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov. Nie kazdy
ma v$ak narok na uplatnenie tohto institatu. Narok maji vyluéne dafiovnici, ktori spliiajt
podmienky nastavené v zdkone. Zmena sa vzt'ahuje len na zmluvy uzatvorené po 31. 12. 2017.
Podl'a udajov Financnej spravy SR (d’alej len ,,FS SR*) si 7 072 danovych subjektov uplatnilo
danovy bonus na zaplatené uroky za rok 2018 a celkova vyska uplatneného daitového bonusu
na zaplatené uroky bola 1 204 811,71 eur. Za rok 2019 si 15 233 danovych subjektov uplatnilo
danovy bonus na zaplatené uroky a celkova vyska uplatneného danového bonusu na zaplatené
uroky bola 3 901 210,06 eur.

Aj d’alSie zdroje Statneho rozpoctu st poskytované vo forme dotéacii poskytovanych inymi
subjektmi verejnej moci na zaklade vSeobecne zaviaznych predpisov (v sulade so zdkonom
€. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorSich predpisov) na aktivity suvisiace s podporou rozvoja byvania v
Specifickych oblastiach.

4 Komplexna informécia o poskytnutej podpore do oblasti byvania prostrednictvom Statneho fondu rozvoja
byvania a Programu rozvoja byvania podla jednotlivych rokov je dostupnd na webovom sidle MDV SR

(www.mindop.sk).
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Urad splnomocnenca vlady SR pre romske komunity (d’alej len ,,USVRK*) napriklad
poskytuje dotacie na zaklade §2a zdkona 526/2010 Z. z. o poskytovani dotécii v pdsobnosti
Ministerstva vnutra SR (d’alej len ,,MV SR*). Podporovan¢ aktivity zahffiaja najma:

- zabezpecenie technickej vybavenosti v osidleniach s marginalizovanymi rémskymi
komunitami, opravu a rekonStrukciu bytov a socidlneho byvania, projektovu
dokumentéciu k bytom nizsieho Standardu, vnitorné dovybavenie a sklady paliva k
bytom nizSieho Standardu,

- tvorbu a ochranu zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelov romskych
komunit,

- podporu odstrailovania havarijnych stavov obydli vzniknutych najméd v désledku
zivelnych pohrém, pdsobenia prirodnych zivlov alebo poziarov,

- podporu zasobovania doddvkami elektrickej energie, tepelnej energie, paliva alebo
vody urCenej na l'udsku spotrebu v pripadoch ohrozujucich l'udsky zivot a I'udské
zdravie, osobitne v situdciach pdsobenia nepriaznivych vplyvov vonkajSieho
zivotného prostredia alebo nepriaznivych poveternostnych vplyvov,

- podporu vysporiadania vlastnickych vzt'ahov k obydliam a k pozemkom, na ktorych
sa tieto obydlia nachadzaju, alebo na nakup pozemkov obcou uréenych na vystavbu
novych obydli,

- podporu prioritnych politik a cielov Stratégie Slovenskej republiky pre integraciu
Romov do roku 2020,

- financovanie projektov na zaklade priorit vlady Slovenskej republiky vo vztahu k
romskym komunitam.

USVRK na zaklade vyziev na predkladanie Ziadosti o poskytnutie dotacie v roku 2015
poskytol dotaciu v celkovej vyske 296 400 eur (¢im bolo podporenych 31 projektov), v roku
2016 v celkovej vyske 396 195 eur (57 projektov), v roku 2017 v celkovej vyske 329 300 eur
(48 projektov), v roku 2018 v celkovej vyske 250 639,55 eur (34 projektov) a v roku 2019
v celkovej vyske 390 800 eur (47 projektov). Vzhl'adom na mimoriadnu situaciu suvisiacu
s pandémiou COVID-19 bola vyzva na predkladanie ziadosti o poskytnutie dotacie v roku 2020
zruSena. Kompletny zoznam schvalenych aneschvalenych projektov je zverejneny na
webovom sidle MV SR®,

USVRK bol prijimatelom 5 narodnych projektov, z ktorych Néarodny projekt Podpora
vysporiadavania pozemkov v marginalizovanych romskych komunitach mal priamy dopad na
mapovanie a vysporiadavanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod osidleniami
marginalizovanych romskych komunit. Od 1. septembra 2019 pokracuje projekt II. fazou. Do
projektu sa zapojilo 148 obci a miest. V ramci svojich aktivit a sklisenosti s tymto procesom
vydal Urad aj metodicky material Sprievodca vysporiadanim pozemkov v obciach s romskymi
osidleniami®,

Kedze objem prostriedkov vyclenovanych zo Statneho rozpoc¢tu do byvania v pomere k
rastu vykonnosti ekonomiky sa neustale znizuje (vid’ priloha ¢. 13), je potrebné posledné
negativne vyvojové tendencie vziat’ na vedomie a pri rozhodovani o vyske pridelovanych
verejnych zdrojov brat’ do avahy multiplikacné efekty aktivit v oblasti rozvoja byvania.

2.  Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020

Koncepcia je ramcovym dokumentom, ktory formuluje priority a strategické zamery Statu
v rozvoji byvania. Vymedzuje zodpovednost’ Statu, izemnej samospravy, sukromného sektora

5> Dostupné na: https://www.minv.sk/?vyzva-na-predkladanie-ziadosti-na-rok-2020
¢ Dostupné na: https://www.minv.sk/?publikacie-na-stiahnutie
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a obyvatelov pri zabezpeCovani byvania, charakterizuje jednotlivé segmenty bytového trhu a
ich kl'icové vyzvy, definuje nastroje na podporu rozvoja byvania a stanovuje konkrétne tilohy,
ktoré prispeji k naplneniu strategickych zamerov.

2.1. Zodpovednost’ v oblasti rozvoja byvania

Pri vytvarani podmienok pre rozvoj byvania posobia ako subjekty previazane, ale so
svojou Specifickou posobnostou jednotlivec, §tat, izemnd samosprava a stkromny sektor.
Jednotlovec je v podmienkach trhového hospodarstva nositel'om primarnej zodpovednosti za
zabezpecenie si vlastného byvania.

Pdsobnost’ Statu je zamerand na vytvaranie kvalitnych ekonomickych a legislativnych
podmienok pre jednotlivych aktérov v oblasti byvania. V obdobi od schvalenia koncepcie boli
rozpracované a schvalené viaceré pravne predpisy a opatrenia, ktoré prispievaju k zlepSeniu
prostredia pre rozvoj byvania na Slovensku (uvedené v d’alSich podkapitolach).

Koncepcia konstatovala, Zze problematika byvania je rieSend vo viacSom mnoZzstve
pravnych predpisov patriacich do kompetencie réznych ustrednych organov Statnej spravy, co
v konecnom doésledku prispieva k vytvaraniu bariér pri rozvoji byvania. V nadvéznosti na
uvedené bola MDV SR uloZena uloha v spolupraci s Ministerstvom prace, socidlnych veci a
rodiny SR (d’alej len ,,MPSVR SR*) a Ministerstvom spravodlivosti SR (d’alej len ,,MS SR*)
vypracovat’ analyzu upravy pravneho ramca v oblasti byvania.

Prinosom realizovanej analyzy je prvom rade vyhodnotenie existujiceho stavu Sirokého
spektra pravnych predpisov tykajicich sa byvania, ktoré st rozdelené medzi rdzne
kompetencne prisluSné ustredné orgéany Statnej spravy. Analyza obsahuje prehlad vsetkych
pravnych predpisov tykajicich sa byvania, pricom bolo identifikovanych az 75 zakonov a
d’alSich 31 podzékonnych noriem. Zaroven, napriek komplikovanosti pravneho prostredia, sa v
ramci analyzy posudzovala moznost’ vytvorenia jednotného komplexného pravneho predpisu v
oblasti byvania, resp. zluciteI'nost’ niektorych pravnych predpisov podl'a predmetu upravy a
gestora daného predpisu.

NajdolezitejSimi navrhovanymi opatrenia vyplyvajicimi z analyzy su:

— sustredenie Upravy pravnych vztahov v oblasti vlastnictva bytov a prav a povinnosti
vlastnikov bytov v rekodifikovanom Obcianskom zakonniku, zahfnajiuc aj dotknuté
ustanovenia zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon NR SR €. 182/1993 Z. z.%),

— zlucenie zékona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. so zédkonom ¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovych domov a o zmene a doplneni zékona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov v zneni zakona €. 177/2018 Z. z. (d’alej len ,,zakon ¢. 246/2015 Z. z.*) za
ucelom vytvorenia zdkona o sprave domov, ktoré¢ho obsahom by boli najmé prava a
povinnosti spravcov a definicia spravy ako podnikatel’skej Cinnosti,

— inkorporovanie ustanoveni zédkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu v zneni
zdkona ¢. 125/2016 Z. z. dalej len ,,zdkon o kratkodobom ndjme bytu®) do
Obcianskeho zdkonnika a zaroven v procese jeho rekodifikacie aktualizovat’ pravnu
oblast’ najmu bytov.

Naplnenim vysSie uvedenych opatreni by sa zabezpecilo sustredenie pravnej upravy v
oblasti byvania do dvoch pravnych predpisov, ¢im by sa legislativna uprava sprehl’adnila a
upravila s cielom zvysit' zodpovednost’ a pristup vlastnikov bytov k svojim povinnostiam
vyplyvajucich z vlastnictva a spoluvlastnictva v bytovych domoch. V nadviznosti na Siroké
zastipenie vlastnickeho byvania na Gzemi SR je vhodné uvedené povazovat za jednu z
prioritnych uloh.
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K tlohdm S§tatu patri okrem legislativneho ramca aj vyclenovanie zodpovedajuceho
objemu finan¢nych prostriedkov na rozvoj byvania v $taitnom rozpocte. Zamery koncepcie
sa preto pravidelne premietaju aj do poziadaviek na zabezpecenie financnych zdrojov zo strany
Statneho rozpoctu na d’alSie obdobie. Vyvoj v tejto oblasti za posledné obdobie je spracovany
v prilohe €. 13 materidlu.

Posobnost” Gzemnej samosprdvy je v koncepcii smerovand najmid na vytvaranie
priestorovych podmienok pre rozvoj byvania v ramci uzemného rozvoja sidiel. V zmysle
platného ramca st obce ako orgdny miestnej samospravy najbliz§ie k obcanovi. Obce su
zodpovedné za obstaranie koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti zivota obce, spoluposobia pri
utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci a obstaravaju a schval'uju programy rozvoja
byvania obce. S uvedenou posobnost'ou obci suvisi aj koordinacia a zabezpecovanie pozemkov
a technickej vybavenosti pre vystavbu bytov avneposlednom rade skvalitiiovanie
hospodarenia s obecnym bytovym fondom.

Délezitym nastrojom racionalneho vyuzivania krajiny a utvarania predpokladov pre
trvaly stlad vSetkych ¢innosti v izemi je izemné planovanie. Néstroje izemného planovania v
sulade so zdkonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov stanovuju optimalne priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie izemia. V stlade s ustanoveniami stavebného zakona mesté a obce s poctom viac ako
2000 obyvatelov st povinné mat Uzemny plan, ostatné obce si povinné mat tato
uzemnopldnovaciu dokumentéciu za uréenych podmienok.

Tabulka ¢. 3: Prehlad o pocte obci so spracovanou uzemnoplanovacou dokumentaciou podla
vel'kostnej kategorie obct

Od 1001 do 1999 2000 a viac

Do 1000 obyvatel'ov e sy Spolu
Nazov uzemia
Pocdet | Pocet obci| Pocet |Pocetobci| Pocet | Pocetobci| Pocet | Pocet obei
obci s UPD obci s UPD obci s UPD obci s UPD
Bratislavsky kraj 18 12 25 22 46 41 89 75
Trnavsky kraj 116 65 76 69 59 58 251 192
TrenCiansky kraj 164 64 64 57 48 48 276 169
Nitriansky kraj 198 83 96 84 60 59 354 226
Zilinsky kraj 165 85 83 65 67 65 315 215
Banskobystricky kraj 406 73 65 42 45 43 516 158
PreSovsky kraj 514 197 84 66 66 66 664 329
Kosicky kraj 316 188 84 67 61 54 461 309
SR 1897 767 577 472 452 434 2926 1673

Evidované UPD k 01.04.2021
Zdroj: MDV SR

MDYV SR v sulade so zdkonom €. 226/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie obci v zneni zadkona ¢. 221/2019 Z. z. poskytuje dotacie na
spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie obci.

Tabulka ¢. 4: Prehlad dotacii na spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie obci za roky
2010 az 2020

Rok Pocet obci Vyska cerpanej dotacie v eur
2010 22 161 784
2011 45 364 268
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2012 98 410 123
2013 27 177 071
2014 70 496 888
2015 95 679 061
2016 87 548 899
2017 80 574 137
2018 66 563 197
2019 80 571 996
2020 74 580 378

Zdroj: MDV SR

Sukromny sektor, ako napr. inStitlicie finan¢ného trhu, investori, inZinierske a projektové
organizacie, stavebné firmy, neziskové organizécie sa podiel’aji najmi na financovani rozvoja
byvania, priprave pozemkov aich vybaveni technickou infrastruktirou, vystavbe bytov,
spravovani a obnove bytového fondu a poskytovani d’alSich sluzieb spojenych s byvanim.

2.2. Vlastnicke byvanie

Na Slovensku predstavuje najrozsirenejSiu formu byvania vlastnicke byvanie. Az 90,5 %
bytov sa nachadza vo vlastnictve suikromnych osob. Koncepcia konstatovala, ze vlastnicke
byvanie je podporované aj nizkymi urokovymi mierami hypotekarnych uverov, resp.
vyhodnymi podmienkami ziskania uver na byvanie. V obdobi od prijatia koncepcie sa trokové
miery este zniZili a zadlZenost’ slovenskych domacnosti rastla najrychlejsie v EU. Vlastnictvo
vSak zavdzuje a l'udia si Castokrat neuvedomuji redlnu moznost’ jeho zaniku pri neplneni si
svojich zavéazkov. NBS zaviedla prisnejSie opatrenia na ziskanie hypotéky, resp. tverov na
byvanie domacnostiam, ktoré maju zvysSit odolnost domacnosti, ako aj umoznit predist’
moznym dopadom ekonomickej krizy (ako v roku 2008).

Zakladnou legislativnou upravou pre Upravu vztahov, rozhodovania a spravy v bytovych
domoch je zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z., ktory upravuje sposob a podmienky nadobudnutia
a prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov. Zaroven definuje aj prdva a povinnosti
vlastnikov tychto bytovych domov, prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a ich vzajomné vztahy a prava k pozemku.

Uvedeny zakon bol od svojho prijatia ¢asto novelizovany, napriek tomu obsahoval
ustanovenia zamerané na zmenu vlastnictva obecnych, Statnych a druzstevnych bytov prijaté
zaciatkom devitdesiatych rokov minulého storoc¢ia. V koncepcii bola preto ulozena uloha pre
Ministerstvo financii SR (d’alej len ,,MF SR*), ktorej cielom bolo urcit' termin ukoncenia
prevodu bytov z vlastnictva Statu a obci do vlastnictva ndjomcov bytov za zvyhodnenych
podmienok. Predmetné tloha bola splnend prijatim zékona ¢. 246/2015 Z. z. v roku 2015.
Moznost’ podat’ Ziadost’ o prevod vlastnictva bytov $tatu a obci trvala len do 31. decembra 2016,
po uvedenom termine nema vlastnik bytu alebo domu povinnost’ byt na zaklade Ziadosti
najomcu najomcovi predat, resp. predat za zvyhodnenych podmienok. Je zaroven dolezité
upozornit’, Ze tato Gprava sa netyka druzstevnych bytov.

Koncepcie Statnej bytovej politiky dlhodobo zdoraziuju potrebu zabezpecenia kvalitnej
spravy bytovych domov. Ciel'om zakona ¢. 246/2015 Z. z., ktory nadobudol t¢innost’ 1. januéra
2016, je skvalitnenie spravy bytového fondu prostrednictvom zavedenia podmienok pre vykon
¢innosti spravcov. Jednou z podmienok je zavedenie povinnej odbornej sposobilosti spravcov
bytovych domov, ktorej vysledkom ma byt nielen zvySenie profesionalizacie poskytovanych
sluzieb, ale aj 0sob, ktor¢ tieto sluzby poskytuji. Odborna sposobilost’ sa ziskava absolvovanim
d’alsieho odborného vzdeldvania v akreditovanom vzdelavacom programe, ktoré musi spinat’
zékladné poziadavky vyhlasky Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
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Slovenskej republiky ¢. 328/2015 Z. z. o minimalnom obsahu d’alSieho odborného vzdelavania
spravcov bytovych domov a vzoroch ziadosti o zapis do zoznamu spravcov bytovych domov v
zneni vyhlasky €. 12/2019 Z. z.

Vsetky fyzické osoby podnikatelia alebo pravnické osoby, ktoré maji zadujem vykonavat
spravu bytovych domov za ucelom zisku, musia byt’ zapisané vo verejne dostupnom ,,zozname
spravcov bytovych domov’“. Do konca roka 2020 bolo v zozname zapisanych 675 spravcov
bytovych domov.

2.3. Socialne byvanie

Stat sa prostrednictvom podpory socialneho byvania snaZi zvysit’ dostupnost’ byvania pre
tych, ktori si nedokazu, alebo len s problémami dokdzu zabezpecit’ zodpovedajice byvanie
vlastnymi silami. V podmienkach SR sa podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. za socidlne byvanie
povazuje byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a l'udsky
dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemodzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim. Za
posudzujuce kritérium sa pritom pouziva vSeobecny identifikator socidlneho statusu uzivatel'ov
bytov - prijem. SR sa tak radi k eurépskym krajindm?®, v ktorych je socialne byvanie chapané
siroko ako byvanie poskytované s podporou verejnych prostriedkov a ur¢ené pre domacnosti
do urcitého prijmu.

Zo strany Statu je vytvoreny systém podpornych nastrojov, ktorym Stat podporuje
obstaranie nijomnych bytov na wdel socidlneho byvania do vlastnictva obci, VUC
aneziskovych organizicii’, ato pouzitim priamych dotiacii MDV SR v kombinacii
s vyhodnymi uvermi zo SFRB. Blizsie informacie o podpore poskytnutej v tejto oblasti st
uvedené v Casti 1.5. Podpora rozvoja byvania.

S cielom vysSej motivacie samosprav (predovSetkym miest) o obstardvanie takéhoto typu
byvania MDV SR prijalo zmeny v systéme podpornych nastrojov. Boli upravené sumy
obstaravacich nakladov, tak aby zohladnovali zvySené poziadavky zékona €. 555/2005 Z. z.
a zaroven boli navySené tieto sumy pre krajské mesta, osobitne pre Bratislavu. Zarovei bolo
umoZznené obstaranie pozemkov k ndjomnym bytom cez vyhodny uver SFRB, nakolko
nedostupnost’ vhodnych pozemkov na vystavbu najomného byvania bola identifikovana ako
jedna z prekazok na strane obci.

Koncepcia zaroven konstatovala, Ze existujuca Uprava nemusi zohladiovat’ Specifické
podmienky, v ktorych sa prislusnici znevyhodnenych skupin nachddzaju (rézna prijmova
situécia, potreba poskytovania socialnych sluzieb a pod.). Aj z uvedeného dovodu koncepcia
ulozila ulohu vytvorit' tzv. systém prestupného byvania. Vyhodnotenie plnenia tejto tlohy
gestorom je spracované v prilohe €. 3. Je to zaroven opatrenie, ktoré je podporené realizaciou
projektov spolufinancovanych z prostriedkov ESF v rdmci Opera¢ného programu Ludské
zdroje, konkrétne Vyzvou zameranou na zlepSené formy byvania pre obce s pritomnostou
marginalizovanych rémskych komunit s prvkami prestupného byvania. Vyzva na predkladanie
ziadosti o nenavratny financny prispevok (d’alej len ,,NFP*) bola vyhlasend v novembri 2018.

7 Online: https://www.zoznamspravcov.sk

8 Takyto sposob definovania socialneho byvania sa uplatfiuje aj v Rakusku, Franctzsku, Pol'sku, Holandsku,
Finsku, Grécku, Luxembursku, Spanielsku, Belgicku, Taliansku, Slovinsku, Nemecku.

% Neziskova organizacia poskytujica vieobecne prospesné sluzby na zabezpeCovanie byvania, spravy, udrzby a
obnovy bytového fondu, ktorej zakladatel'om alebo ktorej jednym zo zakladatel'ov je obec alebo vys$si izemny
celok, ak ich vklad tvori najmenej 51 % majetku neziskovej organizacie a v spravnej rade neziskovej organizacie
ich zastupuje nadpoloviény pocet clenov
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Podl'a zverejnenych informacii'® boli vramci prvych troch kol zazmluvnené projekty
v celkovej alokacii 10364 175 eur. Vramci Stvrtého kola boli podané Ziadosti o NFP
v celkovej alokacii 5 937 915 eur.

RieSenie niektorych problémov suvisiacich s byvanim vo forme zariadeni socidlnych
sluzieb, ktoré¢ st v pdsobnosti MPSVR SR, je podrobnejSie dokumentované v prilohe €. 2.

2.4. Stikromné najomné byvanie

Podiel bytov v ndjomnom rezime predstavuje v SR len necelych 6 %, pricom vo
vlastnictve verejného sektora (mestd a obce) sa nachadzaji 3 % bytov a podl'a odbornych
odhadov su d’alsie 3 % bytov vo vlastnictve stkromnych os6b prenajimané na volnom trhu.
Podl'a udajov FS SR 56 269 danovych subjektov v roku 2018 priznalo prijem z prenajmu
nehnutel'nosti. Zvys$ny podiel bytov reprezentujuci cca 3,5 % bytov je vo vlastnictve druzstiev.
V krajinach EU sa priemerny podiel najomnych bytov na celkovom bytovom fonde pohybuje
na urovni 23 %, pritom sukromny najomny sektor predstavuje v priemere 16 % z bytového
fondu. Obdobne nizky podiel ndjomného byvania mdzeme sledovat aj v inych krajinach
byvalého vychodného bloku, v Mad’arsku, Pol'sku, Chorvatsku, Rumunsku, Estonsku, ale aj
Slovinsku. Pristup k najomnému byvaniu na Slovensku je obmedzeny, ¢o okrem iného
nepriaznivo vplyva aj na moznost’ mobility pracovnych sil.

Z uvedenych dovodov v predchddzajicom obdobi MDV SR vytvorilo podmienky
smerujuce k podpore vzniku cenovo dostupného sukromného najomného sektora
prostrednictvom poskytovania dlhodobych vyhodnych uverov SFRB na obstaranie najomnych
bytov pravnickym osobam (aj druzstvd, neziskové organizicie a pod.). Stimuldcia tohto
segmentu bola podporend aj zavedenim moznosti pre pravnické osoby financovat kupu
pozemku a obstaranie technickej vybavenosti k ndjjomnym bytov prostrednictvom vyhodného
tveru zo SFRB. S ué¢innostou od 1. januara 2020 bol zvyseny limit maximalnej vysky Gveru a
priemernej podlahovej plochy a odstraneny limit celkovych maximalnych opravnenych
nakladov na m? podlahovej plochy bytu. Zaroveii boli zjednodusené podmienky upravujice
podmienky najmu v takto obstaranom byte.

S ohladom na zvysenie mobility pracovnej sily bol v ramci SFRB zavedeny novy ucel
podpory, ktorym je obstaranie ubytovacieho domu. Ide o budovu s dlhodobym ubytovanim
urcenu predovsSetkym na byvanie pre zamestnancov firiem, ktoré zamestnavaji l'udi aj zo
vzdialenejSich regiénov Slovenska, resp. zahrani¢nych pracovnikov. S cielom podpory
mobility pracovnej sily sa tiez v danovej legislative od roku 2020 zaviedlo oslobodenie
nepenazného prijmu z dovodu Cciastocnej Uhrady nédkladov na ubytovanie zo strany
zamestnavatela do vySky maximélne 350 eur mesacne. Od roku 2021 sa zaviedlo aj
poskytovanie nepetiazného plnenia na dopravu, ktoré bude vo vyske 100 eur mesacne.

Dlhodobo je za jednu z bariér rozvoja sukromného ndjomného sektora povazovana platna
uprava najmu v Obc¢ianskom zdkonniku, ktord nadmerne ochrafiuje ndjomcov. Tato bariéru
nadmernej ochrany Ciastocne odstraniuje zakon. o kratkodobom najme bytu, ktory priniesol
prenajimatel'om vécSiu ochranu a riesi tie nalezitosti prendjmu, ktoré boli pre majitel'a bytu
problematické a nevyhodné. V koncepcii bola preto ulozena uloha MS SR inkorporovat
ustanovenia zédkona o kratkodobom najme bytu do Obcianskeho zdkonnika. Uvedend uloha

10 https://www.minv.sk/?aktuality _zahranicna_pomoc_MV_SR&sprava=vyzva-zamerana-na-zlepsene-formy-
byvania-pre-obce-s-pritomnostou-marginalizovanych-romskych-komunit-s-prvkami-prestupneho-byvania-oplz-
po6-sc611-2018-2
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nema vzhl'adom na komplexnost’ problematiky stanoveny termin plnenia a odvija sa od procesu
rekodifikacnych prac na Obc¢ianskom zakonniku.

Specifickym, ale pomerne malym segmentom, v ktorom si byty vo vlastnictve
sukromnych 0s6b, no napriek tomu sa v nich uplatiiuje cenova regulécia, st byty v domoch
vratenych v ramci restiticie povodnym vlastnikom aj s vynutenymi ndjomnymi vztahmi.
Problematika je pravne rieSend prostrednictvom zakona €. 260/2011 Z. z. o ukonc¢eni niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
C. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotéacii na obstaranie ndhradnych najomnych bytov v zneni
zakona €. 134/2013 Z. z. Uvedenymi zakonmi sa upravili pravne vztahy pri ukon¢eni najmu,
ako aj podmienky poskytnutia bytovej nahrady. V stlade s legislativnym ramcom vicsSina
dotknutych samosprav uz pristipila k obstaraniu ndhradnych ndjomnych bytov s vynimkou
hlavného mesta SR Bratislavy, pricom prave v hlavnom meste je rozsah potreby tychto bytov
najvacsi (magistrat md podla pravoplatnych rozhodnuti eSte pridelitt 471 ndhradnych
najomnych bytov).

Rozhodnutie Eurépskeho sudu pre P'udské prava (d’alej len ,,ESCP“) v Strasburgu vo veci
Bitto6 a dalsi proti SR (2014) potvrdilo narok vlastnikov restituovanych nehnutelnosti za
porusSenie ich majetkovych prav v désledku uplatiiovania systému regulovaného najomného.
Po vyhlaseni rozsudku vo veci Bitt6 a d’alsi proti SR sa so staznost’ou proti SR v rovnakom
skutkovom stave obratili aj d’alsi stazovatelia!!. ESI’P zaviazal SR na zavedenie vniitrostatneho
prostriedku umoznujuceho odskodnenie vlastnikov bytov v dosledku uplatiiovania systému
regulovaného ndjomného, a to za ucelom vykonu rozsudkov. Vzhl'adom na fakt, Ze pocet bytov
v takomto rezime je v SR vel'mi maly (do 1 000 bytov na celom tizemi SR) a takmer vSetci
vlastnici si uplatnili svoje ndroky na ESLP, SR nepristapila k zavedeniu vnutroStatneho
odskodnovacieho prostriedku vo forme zdkonnej tpravy.

2.5. Nové nastroje pre zvySovanie dostupnosti byvania

Zamerom Statnej bytovej politiky je nielen zachovat’ existujuci systém ekonomickych
nastrojov, ale aj prostrednictvom novych opatreni a nastrojov stimulovat’ rozvoj byvania a
zvySit dostupnost’ byvania. Cielom je aj zachovanie, resp. zvySenie podielu financii
vycClenovanych zo Statneho rozpo¢tu na rozvoj byvania, zachovanie dynamiky obnovy
bytového fondu, vysSia motivacia rozvoja sikromného najomného sektora prostrednictvom
novych finanénych nastrojov, zavedenie samostatného prispevku na byvanie, ako aj rozvoj
sektora v oblasti byvania, ktorého zakladnym cielom nebude orientacia na zisk.

Z koncepcie v oblasti njjomného sektora vyplynula lloha zamerand na uplatnenie
novych ekonomickych néstrojov §tatu pre stimulaciu investorov pri rozvoji sukromného
najomného sektoru (hlavne v oblasti danovej politiky), ked'ze nizky a nedostato¢ny pocet
cenovo dostupnych najomnych bytov je vaznou prekazkou v mobilite pracovnej sily a v rieSeni
byvania najmi mladych rodin. Institat financ¢nej politiky MF SR vypracoval analyzu ,,V najme
d’alej zajdes: Podpora byvania na Slovensku.® Materidl analyzoval situdciu na trhu s byvanim
z pohl'adu mobility pracovne;j sily a navrhol aj mozné opatrenia, ktoré by mohli bytovu situaciu
na Slovensku zlepsit. Aj ked nositelom ulohy bolo MF SR, MDV SR taktiez priebezne
uskutocnilo viacero stretnuti so zastupcami sukromného sektora, ktorych témou bola podpora
sukromného najomného byvania na Slovensku. Prebiehajice diskusie st cennym nametom pre
zavadzanie novych opatreni v sektore.

'SR uz vyplatila stazovatelom od$kodné v sume 15 194 030, 87 eur.
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Dlhodobo pertraktovanou témou bytovej politiky je moznost’ pdsobenia neziskovych
organizacii v oblasti spravy, ako aj vystavby socidlnych ndjomnych bytov. V tomto kontexte
malo MDYV SR v spolupréci s MS SR do konca roka 2015 analyzovat’ pravny ramec fungovania
pravnickych osdb v neziskovom rezime v oblasti rozvoja ndjomného byvania a v nadvéznosti
na vysledky analyzy pristupit’ k d’al§$im krokom. VSeobecne cielom ulohy bolo teda hladat
sposob, ako kvantitativne, ale aj kvalitativne zvysit’ podiel najomného sektora na Slovensku na
zéklade pozitivnych skusenosti zo zahranicia pri vyuzivani modelu neziskovych organizacii
ako poskytovatel'ov ndjomného (aj socidlneho) byvania. Doélezité je vSak zdoraznit, ze
neziskovy najomny sektor sa nedd zovSeobecnit’ a v jednotlivych krajinach je realizovany
réznymi formami. Aj v nadvéznosti na uvedené bolo zhodnotené, ze komplexné uplatnenie
toho-ktorého modelu v podmienkach SR nie je mozné. Sucasnd pravna Uprava, ako aj
nedostatok zdrojov pre financovanie rozvoja byvania v spojeni s d’al§imi inStitucionalnymi
a spoloCenskymi rizikami potvrdili, ze uplatnitelnost’ takéhoto modelu v SR je znacne
obmedzena.

Vyznamnym nastrojom socialnej politiky podporujicim udrzatelnost byvania pre
socialne slabsie skupiny obyvatelov je aj prispevok na byvanie. V podmienkach SR je
v sucasnosti tento prispevok sucastou pomoci v hmotnej nidzi v zmysle zékona
¢.417/2013 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov. V koncepcii bolo konStatované, Ze pre zachovanie financ¢nej
udrzatelnosti byvania a v sulade s moznostami verejnych financii a principmi napliania
socialnej ulohy Statu je potrebné vypracovat’ legislativnu Gpravu pre poskytovanie prispevku na
byvanie tak, aby bolo mozné stanovovat’ podmienky pre ziskanie prispevku na byvanie najmi
v zavislosti od poctu ¢lenov domdacnosti, thrad suvisiacich s byvanim a prijmovej situécie
¢lenov domacnosti. Komplexné zhodnotenie plnenia ulohy je uvedené v prilohe €. 3.

Vyhodnotenie plnenia iloh z uznesenia vlady €. 13 zo 7. januara 2015

W

Vuzneseni vlady SR ¢. 13/2015 bolo jednotlivym gestorom ulozenych viacero
konkrétnych uloh, ktorych vyhodnotenie je spracované v prilohe €. 3.

Zaver

Spracovany material je sumarizovanim plnenia zamerov koncepcie. V obdobi od
schvalenia koncepcie sa podarilo splnit’ viacero zdmerov a konkrétnych uloh tak, ako je
uvedené, ktoré sa premietli do sucasného pravneho ramca, a tak prispeli k formovaniu
transparentnejSicho legislativneho prostredia pre rozvoj byvania a vytvorili vhodnejSie
podmienky pre zvySovanie dostupnosti byvania. Napriek tomuto konsStatovaniu, pozitivam a
prinosom, ktoré sa dosiahli v predchadzajicom obdobi, existuji v oblasti byvania mnohé
problémy a vyzvy, ktoré je potrebné nad’alej riesit’ a budii zohl'adnené aj pri priprave ,,Bytove;j
politiky SR do roku 2030,
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RieSenie niektorych situacii vyplyvajucich z Koncepcie Statnej bytovej politiky

do roku 2020 v posobnosti Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR

Dna 7. janudra 2015 schvalila vlada SR svojim uznesenim ¢. 13 Koncepciu Statnej

bytovej politiky do roku 2020. Pre Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny SR (d’alej len
,»,MPSVR SR*) vyplynuli priamo z uznesenia vlady SR €. 13/2015 dve tlohy v bodoch B.4.
a B.5. Vramci uvedenych bodov vlada ulozila MPSVR SR v spolupraci s Ministerstvom
dopravy a vystavby SR vypracovat’ za icelom zabezpecenia udrzatel'nosti primerané¢ho byvania
legislativnu Upravu zakona o prispevku na byvanie pre poskytovanie samostatného adresného
prispevku na byvanie a d’alej vytvorit’ systém viacstupitového prestupného byvania s vyuzitim
existujucich foriem poskytovaného byvania. Vyhodnotenie uvedenych tuloh je uvedené
v prilohe ¢. 3.

K plneniu d’alSich zamerov koncepcie:

A.

Deinstitucionalizacia systému socidlnych sluZzieb

Opatrenia nelegislativnej povahy:

MPSVR SR v roku 2019 pristupilo k aktualizacii Stratégie deinstitucionalizacie systému
socialnych sluzieb a ndhradnej starostlivosti v SR v Sirokej spolupréci s relevantnymi
partnermi s odbornou kompetenciou v tejto oblasti z prostredia verejného aj neverejného
sektora. V ramci procesu pripravy aktualizacie dokumentu su predkladané rozne navrhy
opatreni zo strany odbornikov, medzi ktoré patri aj téma osobnej asistencie a moznosti
individualizovanej podpory klientov zariadeni, ktoré boli zdeinstitucionalizované.

Narodny projekt Deinstitucionalizécia zariadeni socidlnych sluzieb — Podpora transformacnych

timov:

Nérodny projekt Deinstitucionalizacia zariadeni socidlnych sluzieb — Podpora
transformacénych timov je podporeny z prostriedkov Eurdpskeho socidlneho fondu v
ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje so spolutiCastou prostriedkov Statneho
rozpoCtu. Predmetny narodny projekt predstavuje prvy krok synergickej podpory
prechodu z inStituciondlnej na komunitn starostlivost v Slovenskej republike,
vyplyvajiiceho z medzinarodnych zavizkov SR v 'udsko-pravnej oblasti a napliania
Stratégie deinStitucionalizacie systému socidlnych sluzieb a nahradnej starostlivosti,
ktoru schvalila vlada Slovenskej republiky svojim uznesenim ¢. 761/2011 zo dia 30.
11.2011. Ziadatel'om je Implementaéna agentira MPSVR SR. Ide o partnersky projekt,
v ktorom su zapojeni traja partneri poskytujici akreditované vzdeldvanie a podporu
zariadeniam pocas tvorby transformaénych planov — Rada pre poradenstvo v socidlnej
praci, Slovenska inia podporovaného zamestnavania a CEDA — Vyskumné a Skoliace
centrum bezbariérového navrhovania. Predpokladana celkova dizka realizacie aktivit
projektu je 66 mesiacov. Ziadana vyska nenavratného finanéného prispevku je v sume
8569 262,05 eur.

Cielom tohto narodného projektu je Priprava, kreovanie a systematickd metodicka
podpora transformacnych timov pri tvorbe transformacnych planov konkrétnych
zariadeni socialnych sluzieb (d’alej len ,,ZSS*), zapojenych do procesu prechodu
z inStitucionalnej na komunitn starostlivost’ a naStartovanie transformacnych procesov
v komunitach, kde sa tieto ZSS budi nachédzat. Zapojené ZSS si v procese
implementacie NP DI PTT pripravia komplexny transformacny plan, ktory prispeje
k zlepSeniu zivotnych podmienok prijimatelov socidlnych sluzieb a bude stcastou
procesu prechodu z inStituciondlnej na komunitni starostlivost a naStartuje
transformacné procesy v komunitdch, kde sa tieto zariadenia budu nachadzat'.
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Transformacné timy (vybrani zamestnanci a prijimatelia zariadeni) st pravidelne
zapéajané do vzdelavacich aktivit, konzultacii a supervizii, ktoré ich podporuju v préci,
rieSeni problémov a nasledne pri priprave a tvorbe konkrétnych transformacnych
planov. Transformac¢ny plan tiez tvori povinni prilohu investicnej Vyzvy na
predkladanie zZiadosti o nendvratny finan¢ny prispevok na podporu prechodu
poskytovania socialnych sluzieb a socidlnopravnej ochrany deti a socidlnej kurately
z inStitucionalnej formy na komunitni (proces deinStitucionalizacie existujicich
zariadeni) na Ministerstve podohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

V roku 2019 boli vyhlasené 2 Oznamenia o moznosti predkladania Ziadosti na zapojenie
sa do narodného projektu Deinstitucionalizacia zariadeni socialnych sluzieb — Podpora
transformacnych timov. V 1. cykle bolo zapojenvch a zazmluvnenych celkovo 25
zariadeni socialnych sluzieb. V 2. cykle bolo zaiatkom roka 2020 zazmluvnenych 24
zariadeni socialnych sluzieb. Ziadatelia, ktori v Oznameniach &. 1 a 2/2019/NP DIPTT
neboli uspesni, sa budlt moct’ zapojit’ do niektorého d’alSiecho Ozndmenia, ktoré bude
zverejnené na www.npdi.gov.sk, oktorom budi informovani prostrednictvom
regiondlnych koordinatorov/konzultantov. Celkovo sa predpokladd zapojenie 96
zariadeni podas celej dizky trvania projektu.

Podpora socialnych sluzieb krizovej intervencie so zameranim na zabezpecenie
pristreSia a rieSenie nepriaznivej socidlnej situicie z dovodu straty byvania alebo
ohrozenia stratou byvania

Opatrenia nelegislativnej povahy:

Spolufinancovanie socidlnych sluzieb krizovej intervencie z prostriedkov Europskeho

socialneho fondu v rdmci projektového financovania:

MPSVR SR kontinudlne podporuje socialne sluzby krizovej intervencie aj z prostriedkov
Eurépskeho socialneho fondu v programovom obdobi 2014 - 2020. Konkrétne ide o:

Nérodny projekt Budovanie odbornych kapacit na komunitnej urovni, ktorého
hlavnou aktivitou je budovanie odbornych kapacit vybranych socidlnych sluzieb
krizovej intervencie na komunitnej Urovni, menovite soc. sluzby komunitné centra,
nizkoprahovej soc. sluzby pre deti a rodinu a nizkoprahové denné centrum. Kone¢nym
cielom je poskytovat’ kvalitnii odborn podporu jednotlivcom a rodindm ohrozenym
chudobou a socidlnym vyli¢enim k svojpomocnému rieSeniu svojich socialnych
problémov, rovnako podporu rozvoja celych komunit, ato cielenym vyuzivanim
komunitnych zdrojov. Narodny projekt nadvdzuje na dva narodné projekty a to:
Nérodny projekt Komunitné centrd a narodny projekt Podpora vybranych socidlnych
sluzieb krizovej intervencie na komunitnej tUrovni — komunitnych centier,
nizkoprahovych dennych centier, ako aj nizkoprahovych socialnych sluzieb pre deti
a rodinu (d’alej len ,,KC/NDC/NSSDR*) ktor¢ sa realizovali v rdmci OP ZaSI a OP LZ,
pricom zohladnuje vysledky predchddzajucich narodnych projektov a v ramci
inovativnosti zavadza samostatnu pracovnu poziciu - komunitného pracovnika -
ako profesionalneho nastroja podpory rozvoja komunit. Aj pod vplyvom platnej
legislativy socidlnych sluzieb je sticasné nastavenie vykonu pracovnych pozicii v KC
orientované, najmid na individualnu pracu alebo pracu v skupine, kedy medzi
najcastejSie odborné a dalSie ¢innosti KC patria najmé aktivity individualizovaného
socialneho poradenstva (napr. v oblasti dlhov a rieSenia financnej situdcie, podpory
zamestnania jednotlivcov, ¢i byvania jednotlivcov a rodin), aktivity eduka¢ného
charakteru urcené pre deti a mladez (doucovanie, preventivne programy, vol'nocasové
aktivity). Prijimatel’om je Implementac¢na agentira MPSVR SR, finan¢n4 alokacia je



Priloha ¢&. 2

vo vySke 23 322 709,13 eur s obdobim realizacie 09/2019 — 12/2022 a tzemnou
platnost’ vo vSetkych samospravnych krajoch Slovenskej republiky.

e Narodny projekt Podpora a zvySovanie kvality terénnej socialnej prace (NP TSP
IL.), ktorého hlavnym cielom je zaclenenie l'udi vylacenych alebo ohrozenych
socidlnym vylucenim a chudobou do spolo¢nosti, redlne zlepSenie ich Zivotnej situacie
smerom k Zivotu v dostojnych podmienkach a to prostrednictvom vykonu terénnej
socialnej prace a realizacie komplexnych nadvizujacich Cinnosti, umoziujucich redlnu
zmenu ich Zivotnych podmienok. Narodny projekt nadvézuje na dva narodné projekty:
Terénna socialna praca a Terénna socialna praca v obciach I, ktoré sa realizovali v rdmci
OP ZaSI (2012-2015) a OP LZ (2015-2019), a zohl'adiiujuc vysledky predchadzajticich
narodnych projektov, prindSa inovacie identifikované ako potrebné na zaklade
vysledkov realizovanych analyz, evaluacii a fokusovych skupin. V porovnani
s predchadzajicimi NP je inovaciou pozicia odbornych pracovnikov pre kariérne,
dlhové poradenstvo a poradenstvo v oblasti byvania. Ludia zmarginalizovanych
romskych komunit a 'udia bez domova patria medzi cielové skupiny, pri ktorych bezne
vyuzivané intervencie zo strany §tatu takmer tiplne zlyhavaju. Zivotnymi podmienkami
vSak patria medzi najviac ohrozené skupiny obyvatel'stva. Terénna socialna praca je
metdda socidlnej préace, ktord (ako jedna z mala) s l'ud'mi z tychto cielovych skupin
dosahuje vel'mi dobré vysledky prace. Kedze l'udia z marginalizovanych romskych
komunit ako aj I'udia bez domova patria medzi najviac vylicené skupiny obyvatel'stva,
ako aj skupiny najviac ohrozené chudobou, cielom je ich aktivizdcia a postupné
zapdjanie do Zivota spolocnosti smerom k dostojnému Zivotu a moznosti rozvijania
vlastného potencialu. Najvacsi pocet opatreni (intervencii) sa tyka rieSenia problémov
Pudi zcielovych skupin v oblastiach zamestnania, financii, byvania, vzdelavania
a socidlneho zabezpecenia. Prostrednictvom novovytvorenych pozicii Specialistov na
oblasti zamestnania, financii abyvania je cielom vo zvySenej miere dosahovat
konkrétne vysledky pri uspesnom rieseni komplikovanych problémov l'udi z cielovych
skupin. Ide o problémy, kde je nevyhnutna nadvéznost’ na vysledky TSP a komplexny
pristup rieSenia. Prijimatelom je Implementacnd agentira MPSVR SR, financna
alokacia je vo vyske 34 598 800,09 eur s obdobim realizacie 09/2019 — 03/2023 a
uzemnou platnost’ vo vSetkych samospravnych krajoch Slovenskej republiky.

Spolufinancovanie rozvoja socialnych sluzieb krizovej intervencie poskytovanim dotacii
z kapitoly MPSVR SR:

MPSVR SR moze poskytnit’ finanéné prostriedky vo forme dotdcie v zmysle zdkona
€. 544/2010 Z. z. o dotaciach v posobnosti Ministerstva prace, sociadlnych veci arodiny
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zadkon o dotacidch®), ktory
upravuje ucel, na ktory sa moéze dotacia poskytnut’, podrobnejsie sa ur¢uji podmienky pouzitia
dotacie a urcuju sa d’alSie podmienky, ktorymi sa ma zabezpecit maximalna hospodarnost’,
efektivnost’ a i€innost’ pouzitia dotacie. Financné prostriedky je mozné poskytnut’ len na ucely,
ktoré su uvedené v zdkone o doticidch. Poskytnutie doticie je zaloZené na projektovom
financovani za splnenia pravnych podmienok ustanovenych zdkonom. Na dotéciu nie je pravny
narok. Dotéacia je urend napr. na odburanie architektonickych bariér v interiéroch aj
exteriéroch zariadeni socidlnych sluzieb (vytvorenie bezbariérovych vstupov, inStalacia
vytahovych plosin a vytahov, alebo na ich vymenu, ak je preukazany ich havarijny stav,
odstranenie architektonickych bariér v kupelniach atoaletach, vymena dlazby za
protiSmykovu, vybudovanie Sikmej rampy, uprava schodista, terénne upravy v exteriéroch),
vybavenie miestnosti nabytkom a ostatnym inventarom (spalne klientov, spolocenské priestory,
rehabilitacné miestnosti, jedalne, miestnosti na vykon réznych terapii s klientmi, miestnosti na
vychovno-vzdelavaciu ¢innost’), nakup zariadeni na zlepSenie manipulécie s imobilnymi
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a tazko mobilnymi klientmi, Specialne upravené motorové vozidla na prepravu obcanov
s tazkym zdravotnym postihnutim (v domove socidlnych sluzieb a v Specializovanom
zariadeni). Dotaciu je mozné poskytnut aj na rekonStrukciu a stavebné upravy zariadeni
socialnych sluzieb, ale len tych, ktoré su explicitne uvedené v tomto ustanoveni zékona
o dotaciach. Ide o noclahdren, utulok, domov na polceste, nizkoprahové denné centrum,
zariadenie nudzového byvania, zariadenie doc¢asnej starostlivosti o deti, nizkoprahové denné
centrum pre deti a rodinu, denné centrum, integracné centrum, jedalen, pracoviu a stredisko
osobnej hygieny. Dotaciu na jeden projekt mozno poskytnit’ najviac vo vyske 50 000 eur +
10% z celkovych nakladov na projekt musi byt hradené z vlastnych zdrojov ziadateTla.
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Vyhodnotenie plnenia tloh z uznesenia vlady ¢. 13 zo 7. januara 2015

Znenie ulohy:

B.1. v spolupréci s ministrom dopravy a vystavby pripravit’ legislativny navrh pravne;j
upravy urCovania regulovanej ceny ndjmu bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov

Z: MF SR
T: do 31. decembra 2017

Plnenie:

Ministerstvo financii SR v spolupréci s Ministerstvom dopravy a vystavby SR pripravilo
navrh opatrenia o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore.

Uloha je splnena.

Znenie ulohy:

B.2. v spolupraci s ministrom dopravy a vystavby pripravit novelizaciu zédkona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov s cielom urcit’ termin ukoncenia prevodu bytov z vlastnictva Statu a
obci do vlastnictva ndjomcov bytov za zvyhodnenych podmienok

Z: MF SR
T: do 31. decembra 2016

Plnenie:

Predmetnd tloha bola splnend dia 22.9.2015 prijatim zakona ¢.246/2015 Z. z.
o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Podl’a § 32e ods. 3 zakona €. 182/1993 Z. z. sa povinnost’ ustanovena v § 29 ods.2a8av § 29a
vzt'ahuje na vlastnikov domov alebo bytov len vtedy, ak nidjomca bytu poziadal o prevod
vlastnictva bytu do 31. decembra 2016.

Uloha je splnena.

Znenie Ulohy:

B.3. v spolupraci s ministrom dopravy a vystavby analyzovat dafiové ndstroje
zamerané na podporu rozvoja ngjomného byvania

Z: MF SR
T: do 30. marca 2018

Plnenie:

Sekcia danova a colna Ministerstva financii SR uskutocnila analyzu dailovych nastrojov
zameranych na podporu rozvoja najomného byvania, pricom o stanovisko bol poziadany aj
Institat finanéného trhu. Okrem toho sa uskutocnilo pracovné stretnutie na Ministerstve
dopravy a vystavby SR k danej téme na urovni generdlnych riaditelov, kde sa diskutovalo
o roznych moznostiach podpory ndjomného byvania.

Uloha je splnena.
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Znenie ulohy:

B.4 v spolupraci s ministrom dopravy a vystavby vypracovat’ novl pravnu Upravu
prispevku na byvanie, a to vy¢lenenim tohto prispevku z pomoci v hmotnej nidzi
a urcenim jeho vysky tak, aby boli vytvorené podmienky pre udrzatel'nost
primeraného byvania

Z: MPSVR SR
T: do 31. decembra 2018

Plnenie:

Uloha sa neplni nakolko koali¢na rada prijala rozhodnutie, na zaklade ktorého sa
upustilo od plnenia predmetnej tlohy, vzhl'adom na vysoké finan¢né néklady na zavedenie
prispevku na byvanie ako samostatnej Statnej socialnej davky a sicasné moznosti Statneho
rozpoctu. Plnenie tulohy bolo rozhodnutim koalicnej rady taktiez vypustené z Planu
legislativnych uloh vlady na rok 2021. Vzhl'adom k uvedenym skuto¢nostiam bude predmetna
uloha zrusena.*

Uloha nesplnena.

Znenie ulohy:

B.S. v spolupraci s ministrom dopravy a vystavby vytvorit’ systém viacstupniového
prestupného byvania s vyuzitim existujucich foriem poskytovaného byvania

Z: MPSVR SR
T: do 31. decembra 2018

Plnenie:

Na plneni tejto legislativnej ulohy sa priebezne pracuje. Plnenie ulohy bolo presunuté na
30. jula 2020 na zaklade rozhodnutia predsedu vlady SR zo dia 7. oktobra 2019.

Ministerstvo prace, socidlnych veci a rodiny SR, ako gestor ulohy, zorganizoval k dane;j
téme v spolupraci s Instititom pre vyskum prace arodiny dva okruhle stoly, ktorych sa
zucastnili zastupcovia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky, zadstupcovia samosprav (napr. Bratislava, Banska Bystrica, Dolny
Kubin, Martin, Praha a d’alSie) a samozrejme zéastupcovia neziskového sektora zo Slovenska
a Ciech (napr. OZ Proti pradu, Vagus, Depaul Slovensko, Nadacia DeDO, Romodrom, o.p.s.
a d’alsi).

Cielom prvého okrihleho stola bolo preskimat ¢i a akym spdsobom ma systém
prestupného byvania potencidl prispiet’ k prevencii a rieSeniu pouli¢ného bezdomovectva, ako
aj k rieSeniu bytovej nidze domécnosti v nevyhovujucom byvani. Cielom druhého okrahleho
stola bolo predstavit’ vybrané priklady ziskavania bytov pre zraniteIné skupiny 'udi v SR a CR
a diskutovat’ o moznostiach zvySovania dostupnosti nagjomného byvania pre tieto skupiny.
Medzi identifikované negativa prestupného byvania patria:

- Je otazne, do akej] miery moze byt prestupné byvanie motivacné. Pre Tudi
traumatizovanych skusenost’ou zZivota na ulici je vizia ziskania byvania po niekol’kych
rokoch, aj to iba v pripade, ak splnia stanovené podmienky, zo psychologického
hl'adiska malo redlna.
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- Riziko tiez predstavuje udrzatelnost’ systému vzhl'adom na vplyvy volebného cyklu
(zmeny v mestskom zastupitel'stve a vo vedeni mesta), ¢o rovnako plati pre ktorykol'vek
systém ukoncovania bezdomovectva.

- Socialne sluzby krizovej intervencie nemaju a nemozu mat’ ambiciu vyriesit’ otazku
byvania.

- Systém prestupného byvania nie je rychlym rieSenim, ziskat’ samostatné byvanie moze
v podmienkach SR v désledku r6znych okolnosti a bariér, trvat' aj viac rokov (zo
skusenosti mesta Dolny Kubin iSlo spravidla o 4 roky).

Na zéklade vystupov okruhlych stolov mézeme konStatovat, Ze medzi odbornikmi
neexistuje nazorova zhoda aviac je pri rieSeni problematiky byvania vybranych skupin
obyvatel'ov preferovany pristup ,,housing first. Systém prestupného byvania je zaloZzeny na
principe zasluhovosti a predpoklada, Ze klienti sa budi postupne presuvat’ z nizsich stupiiov
krizového ubytovania do vyssich stupfiov samostatného byvania. Naopak systém housing-first
pontka klientom samostatné byvanie hned’ na zaciatku, ktoré je poskytované spolu s
intenzivohymi podpornymi sluzbami, ktoré maji napomoct’ postupnému zlepSeniu situacie
obyvatelov.

Odhliadnuc od preferencii odbornikov je pre Uspesnu realizdciu jedného alebo druhého
pristupu elementarnou podmienok samostatné, cenovo dostupné byvanie, ktoré na Slovensku
dlhodobo absentuje. Z uvedenych dovodov je nevyhnutnd d’alSia odborna diskusia a analyza,
ktora by overila uplatnitelnost’ systému ¢i uz finan¢ne narocnejSieho prestupného byvania,
alebo efektivnejSieho a ucinnejSiecho pristupu ,housing first” v aktualnych podmienkach
Slovenska pri absentujucom verejnom bytovom fonde, ktory ma tvorit’ zdkladny pilier pri
rieSeni danej problematiky.

Teoretické vychodiska danej problematiky boli spracované aj vo viacerych Stadiach
Institatu pre vyskum prace a rodiny:

e [udia bez domova: priprava a realizacia empirick¢ho vyskumu, analyza néstrojov
prevencie a rieSenia bezdomovectva® (Ondrusova a kol., 2015) - zameriava sa na
definicné vymedzenie skupiny l'udi bez domova, ako aj analyzu sktsenosti
poskytovatel'ov sluzieb 'udom bez domova v tejto oblasti.

e ZavereCna sprava z vyskumu a sc¢itania I'udi bez domova na Gzemi mesta Bratislavy v
roku 2016 (Ondrusova, Gerbery, Fico, Filadelfiovd, Csomor , 2016) - prezentuje
zistenia o vel'kosti populécie a zivotnych situaciach I'udi bez domova v hlavnom meste

SR.
e ..Uplatnitelnost” systtmu prestupncho byvania a ,housing-first” v podmienkach SR*
(Skobla, Csomor, OndruSova, 2016) - zameriava sa na oblast’ byvania, pricom

porovnava zahrani¢né skusenosti s uplatiovanim dvoch réznych pristupov — tzv.
prestupného byvania a housing-first.

e Podkladovy materidl koncepcie prevencie a rieSenia bezdomovectva na narodnej
urovni®“ - na zadklade dostupnych dat a odbornej literatiry predstavuje namety pre
zavedenie systémového pristupu prevencie a rieSenia bezdomovectva na Slovensku.

e , Prieskum ndjomného byvania a mestskych ubytovni v okresnych mestach SR* (Fico,
Ondrusova, Skobla, 2019), prezentuje zistenia prieskumu zameraného na najomné
byvanie a prevadzkovanie mestskych ubytovni ako jedného z néstrojov rieSenia bytovej
nudze v okresnych mestach SR za april 2019.

V snahe systémovo pristupovat’ k rieSeniu bezdomovectva Ministerstvo prace, socidlnych
veci arodiny SR pripravuje novy koncepcny dokument pre prevenciu a rieSenie bezdomovectva
na Slovensku, s ambiciou pripravy dokumentu s viziou do roku 2030. Komplexny pristup
rieSenia tejto problematiky je mozny len na zaklade aktivnej spoluprace vsetkych relevantnych
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partnerov, preto MPSVR SR zriadilo v roku 2019 medzirezortni pracovnua skupinu s
participativnou t¢astou samospravy a mimovladnych organizacii. Ulohou pracovnej skupiny
bude aj na zaklade Studii a podkladového materialu IVPR hl'adat’ v Sirokej diskusii tie najlepsie
mozné rieSenia a rozpracuje vhodné spdsoby systémového rieSenia problematiky
bezdomovectva na Slovensku. Hlavnym cielom dokumentu bude prevencia bezdomovectva,
ukoncovanie pouli¢ného bezdomovectva vyuzivajucich socidlne sluzby krizovej intervencie
zlepsenim dostupnosti udrzateného najomného byvania.

V novom programovom obdobi 2021-2027 je identifikovana téma l'udi bez domova ako
jedna z prioritnych oblasti. Napriek tomu, ze sa v sucasnosti strategické dokumenty iba
pripravuju, MPSVR SR uZ avizovalo tato problematiku ako prioritni na nasledujuce obdobie
a zaslalo podklady Centralnemu koordinaénému organu, ktoré sa vyuziju v nasledujicej
dohode. Do buduceho programového obdobia by bolo vhodné prepojit’ investicné
a neinvesti¢né programy tak, aby vznikla moznost’ podporit’ projekty typu ,,Housing first*. Ak
na expertnej urovni dojde k zhode, urcite sa vysledok odrazi v ciel'ovej politike €.4 v novom
programovom obdobi 2021-2027.

Na zéklade uvedenych skutoCnosti navrhujeme ulohu B.5 vypustit zo sucasnej
Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020, nakol’ko rozpracovanie predmetnej ulohy
bude sucastou pripravovaného koncepcného dokumentu pre prevenciu a rieSenie
bezdomovectva na Slovensku, ¢o je v stilade aj s tlohami schvalenymi novym Programovym
vyhlasenim vlady na roky 2020-2024.

Uloha sa plni.
Znenie ulohy:
B.6. v spolupréci s ministrom spravodlivosti analyzovat’ pravny rdmec fungovania
pravnickych os6b v neziskovom rezime v oblasti rozvoja ndjomného byvania
Z: MDV SR

T: do 31. decembra 2015
Plnenie:

Ministerstvo dopravy a vystavby SR v roku 2015 zadalo a prevzalo vyskumnu tlohu s
nazvom ,,Analyza existujuceho neziskového sektora v zabezpeovani byvania v krajinach EU*.
Z ulohy vyplynuli odportcania pre konstituovanie obdobného sektoru v SR. Poznatky boli
nasledne zohl'adnené aj v d’alSej analyze, ktord bola spracovana v spolupraci s Ministerstvom
spravodlivosti SR a hodnotila moznost’ pdsobenia pravnickych os6b v ramci neziskového
rezimu za sucasnych podmienok na Slovensku.

Uloha je splnena.
Znenie Ulohy:
B.7. zvysit multiplikaény efekt verejnych financnych zdrojov investovanych do
oblasti byvania prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania
Z: MDV SR

T: do 31. decembra 2018
Plnenie:

Vzhl'adom na obmedzené prostriedky Statneho rozpoctu bolo zdmerom zo strany Statu
zapojit’ do oblasti byvania aj d’alSie zdroje. Na Grovni Ministerstva dopravy a vystavby SR bola
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uvedena tloha zabezpetovana posilnenim zdrojov Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
a nastavenim podmienok v predpisoch upravujiucich poskytovanie zvyhodnenych tverov.

Na zéklade Uspesnej implementacie iniciativy JESSICA (v rokoch 2013 az 2014) a
pretrvavajiceho zaujmu o zvyhodnené tvery zo SFRB v oblasti obnovy bytového fondu sa
rozhodlo na pokracovani implementdcie financného ndéstroja JESSICA. V nadvéznosti
na uvedené boli vroku 2015 zdroje SFRB posilnené o zdroje Eurdpskej tnie z projektu
JESSICA 1I o ciastku 103 540 000 eur, ztoho spolufinancovanie zo Stitneho rozpoctu
predstavovalo Ciastku 15 531 000 eur.

V roku 2017 bola uzatvorena zmluva o financovani zo zdrojov EU na realizaciu
finan¢ného néstroja v oblasti obnovy bytového fondu na Ciastku 139 249 178,12 eur a v roku
2018 d’alsia na ¢iastku 139 000 000,00 eur.

Zvysenie objemu poskytovanej podpory znamend vysSie zapojenie d’alSich zdrojov
financovania (vlastné zdroje ziadatel'ov, komercné uvery). ZvySenie objemu poskytovanej
podpory taktiez viedlo k zvySeniu poctu obnovenych bytovych domov, zlepSeniu
tepelnoizolacnych vlastnosti bytovych budov a tsporam energii domécnosti.

Dalej boli vytvorené podmienky pre zapojenie sukromnych zdrojov financovania do
oblasti najjomného byvania, ato zavedenim mozZnosti poskytovania uverov zo SFRB na
obstaranie najomnych bytov, na obstaranie technickej vybavenosti k ngjomnym bytom a na
ktpu pozemku aj pre iné pravnické osoby.

Uloha je splnena.

Znenie ulohy:

B.S. v spolupraci s ministrom prace, socidlnych veci a rodiny a ministrom
spravodlivosti vypracovat’ analyzu Gpravy pravneho ramca v oblasti byvania
Z: MDV SR

T: do 31. decembra 2019
Plnenie:

Ministerstvo dopravy a vystavby SR v spolupraci s dotknutymi ministerstvami
vypracovalo Analyzu pravnych predpisov v oblasti byvania, ktorej obsahom je posudenie
kompetencnej prislusnosti gestorov, moznej zlucitelnosti a vnutornych konfliktov v rdmci
predpisov tykajucich sa byvania. Stucastou analyzy je aj prehl'ad pravnych predpisov so
stru¢nou charakteristikou a s poukazom na vzajomné prepojenia a prehlad relevantnej
judikatury.

Vysledky analyzy boli spracované v Sprave o zaveroch Analyzy pravnych predpisov v
oblasti byvania, ktord obsahuje aj konkrétne odporti¢ania a opatrenia smerom k uprave
existujucich pravnych vztahov.

Uloha je splnen.
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Znenie ulohy:

B.9. predlozit’ na rokovanie vlady spravu o plneni zdmerov Koncepcie $tatnej bytovej
politiky do roku 2020
Z: MDV SR
T: do 31. decembra 2018

Plnenie:

Ministerstvo dopravy a vystavby SR predlozilo listom ¢. 14939/2018/SBPMR/61106-
M na rokovanie vlady SR material ,,Sprava o plneni zdmerov Koncepcie Statnej bytovej politiky
do roku 2020%. Vlada SR vzala na vedomie uvedeny material na svojom rokovani dia 22.
augusta 2018.

Uloha je splnena.

Znenie ulohy:

B.10.  prijimat’ opatrenia na zniZovanie spotreby energie budov, a to najmé v oblasti
konstrukcii budov, vykurovacich systémov, pripravy teplej uzitkovej vody a na
zvySenie podielu vyuZzivania obnovitel'nych zdrojov energie

Z: MH SR, MDV SR
T: priebezne do roku 2020

Plnenie:

Na uarovni Ministerstva hospodarstva SR bola uvedend uloha zabezpecovana
nasledujucimi opatreniami:

— V druhom polroku 2019 pokracovalo plnenie narodného projektu Slovenskej inovacnej
a energetickej agentiry (SIEA) s nazvom Zelena domacnostiam II, ktory podporuje
inStalaciu obnovitelnych zdrojov energie v rodinnych a bytovych domoch. Narodny
projekt SIEA je financovany z Opera¢ného programu Kvalita Zivotného prostredia,
ktory riadi Ministerstvo zivotného prostredia SR. Finan¢ny prispevok na instalaciu
zariadeni na vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie v domécnostiach je
poskytovany z financnych prostriedkov Eurdpskeho fondu regionalneho rozvoja a
Statneho rozpoctu SR. V projekte Zelend domacnostiam II je v obdobi 2019 az 2023 k
dispozicii 48 milidénov eur. K 31.12.2019 bolo vyhlasenych 24 kél vyziev na vydanie
poukazok na finan¢ny prispevok. Aktualne je pre vSetky Styri druhy zariadeni vydanych
viac ako 6 600 platnych poukazok v hodnote 13 milidonov eur. Posledné minuloro¢né
kolo ur¢ené pre kotly na biomasu bolo uzatvorené 22. oktdbra 2019.

— Navrh Integrovaného ndrodného energetického a klimatického planu na roky 2021-2030
bol dita 9.12.2019 prerokovany Hospodarskou a socialnou radou. Integrovany narodny
energeticky a klimaticky plan na roky 2021-2030 bol schvéaleny uznesenim vlady
¢. 606/2019 z 11.12.2019. Integrovany narodny energeticky a klimaticky plan na roky
2021-2030 obsahuje aj planované opatrenia az do roku 2030 zahfiiajice podporu
rozvoja a zvysenie podielu obnovitel'nych zdrojov energie v budovach, vykurovacich a
klimatizacnych systémov v budovach a pripravy teplej uzitkovej vody v budovach.

Na urovni Ministerstva dopravy a vystavby SR bola uvedena uloha zabezpecovana
nasledujucimi opatreniami:
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— Od roku 2015 st kazdorone vypracovavané Plany obnovy relevantnych budov
schvalované na rokovani vlady SR a boli k nim prijaté nasledovné uznesenia ¢. 386 zo
dna 08. jula 2015, ¢. 286 zo dna 07. jula 2016, ¢. 344 zo dna 24. jula 2017, ¢. 299/2018
zo dna 27. jina 2018, ¢. 304/2019 zo dna 19. juna 2019, €. 433/2020 zo dna 8. jala 2020.

— V roku 2017 bola spracovana Aktualizacia Stratégie obnovy fondu bytovych a
nebytovych budov v Slovenskej republike, ktord bola schvalena na rokovani vlady SR
uznesenim €. 230 z 10. méja 2017.

— Prijaty legislativny ramec sprisnil od 01. 01. 2016 platné minimalne poziadavky na
energetickil hospodarnost’ budov a nasledne od 01. 01. 2021, tzn., Ze v suCasnosti sa
pozaduje uroven vystavby budov s takmer nulovou potrebou energie.

— 'V roku 2019 bol prijaty zédkon &. 378/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopiia zékon
¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

— 'V roku 2020 bola schvélena vyhlaska &. 35/2020 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky
¢.364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v zneni vyhlasky ¢. 324/2016 Z. z.

— 'V oblasti technickej normalizacie s G¢innost'ou od 01. 08. 2016 bola prijatd zmena
slovenskej technickej normy STN 73 0540-2/Z1 Tepelna ochrana budov,
Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, Cast 2: Funkéné
poziadavky, ktora bola s platnost'ou od 1. jula 2019 nahradend normou STN 73 0540-2
+ Z1 + Z2 Tepelna ochrana budov, Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii
a budov. Cast’ 2: Funkéné poziadavky, Konsolidované znenie (73 0540). Norma
stanovuje tepelnotechnické poziadavky na stavebné konstrukcie a budovy, ktorymi sa
zabezpecuje splnenie zakladnych poziadaviek na stavby, najmé splnenie zakladnej
poziadavky na usporu energie a ochranu tepla a zabezpe€enie hygieny, ochrany zdravia
a zivotného prostredia. Tato norma plati pre r6zne trovne energetickej hospodarnosti
budov.

— Vramci mandatu Komisie M/480, udelenej Eurdpskemu vyboru pre normalizaciu
(CEN), bola vypracovana druhad generacia zastreSujucich noriem urcujucich vypocet
energetickej hospodarnosti budov ato ISO 52000-1, 52003-1, 52010-1, 52016-1 a
52018-1, ktor¢ boli prevzaté prekladom do slovenského jazyka (STN EN ISO 52000-1,
STN EN ISO 52003-1, STN EN ISO 52010-1, STN EN ISO 52016-1 a STN EN ISO
52018-1). Uplatitovanie noriem druhej generacie v praxi ma vplyv na zvySovanie
hospodarnosti obalovych konstrukcii budov.

— Vroku 2020 bola spracovana Dlhodoba stratégia obnovy fondu budov, schvalena
uznesenim vlady SR €. 36 zo diia 20. januara 2021.

Uloha je splnena.

Znenie ulohy:

B.11. v spolupraci s ministrom dopravy a vystavby pripravit’ v intencidch schvaleného
legislativneho zdmeru Ob¢ianskeho zakonnika navrh zmien sucasného pravneho
radmca vzt'ahov vlastnikov a ndjomcov s cielom zabezpecit' ich vzajomnu

7
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rovnovahu pravneho postavenia pri najme bytu, a to inkorporovanim ustanoveni
zékona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Z: MS SR
T: do terminu spracovania
paragrafového znenia

Obéianskeho zakonnika
Plnenie:

V pripravenom navrhu novely Obcianskeho zdkonnika, ktord by mala byt zakladom
d’alSich prac na novom Obcianskom zakonniku, sa nad’alej predpoklada inkorporacia upravy
kratkodobého n4jmu bytu do upravy ndjomnej zmluvy a zrusenie menovaného zékona (zdkona
¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom néjme bytu v zneni zékona €. 125/2016 Z. z.).

Uloha sa priebezne plni.
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Vybavenost’ obyvanymi bytmi v krajoch a v SR
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Zdroj: Statisticky irad SR, Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2011



Vyvoj zastupenia rodinnych domov na bytovom fonde od roku 1961

Priloha &. 5

Pocet bytov

Rok

SOBD celkom obyvanych spolu ztoho % neobyvanych  toho %

v RDV v RDV

1961 984 131 983 488 611 800 62,2 - - -
1970 1 185502 1 150 148 666 645 57,96 39 636 - -
1980 1496 372 1413932 826 526 58,46 82 440 - -
1991 1768 833 1617 828 811 440 50,15 151 005 123 108 81,53
2001 1 884 846 1 665 536 820 042 49,24 219310 175 115 79,85
2011 1 994 897 1776 698 905 815 50,98 205 729 160 260 77,9

1) RD =rodinny dom (- udaj nie je k dispozicii)
Zdroj: vlastné spracovanie na zaklade tdajov zverejnenych Statistickym tradom SR
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Pocet neobyvanych bytov v jednotlivych krajoch SR
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Zdroj: Statisticky trad SR, Séitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2011
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Vyvoj poctu zacatych a dokoncenych bytov v Slovenskej republike v rokoch 2000 az 2020
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Intenzita bytovej vystavby v Slovenskej republike v rokoch 2000 az 2020
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Zdroj: Statisticky urad SR



Vyvoj ¢istého prirastku bytov v Slovenskej republike v rokoch 2011 az 2020

Priloha ¢. 9

22,000
20,000
18,000
16,000
14,000
12,000
10,000

8,000

6,000

4,000

2,000

=== Dokoncené byty
mmm Ubytok bytov

e Cisty prirastok bytov

2011
14,608

1,226
13,382

2012
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1,255
14,000

2013
15,100
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1,385
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Zdroj: Statisticky trad SR



Pocet zacatych a dokoncenych bytov v Slovenskej republike podla druhu vlastnictva v rokoch 2014 az 2020
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Zacaté byty Dokoncené byty
Druh vlastnictva rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020
Sukr?mne tuzemske 15516 ({19342 | 2085319607 | 2176321264 |19498 | 14285 1511515307 |16706| 18845 | 19954 | 21 240
vlastnictvo
Druzstevné vlastnictvo 20 13 12 2 14 0 0 20 0 0 12 30 12 0
Statne vlastnictvo 0 15 2 0 0 0 3 0 15 0 0 0 0 0
Obecné vlastnictvo 299 197 571 319 277 251 243 680 339 336 226 195 205 250
Vlflstmc.tvo %druzem, pol. 1 1 3 ) 1 1 0 0 ) 6 ) 1 0 0
stran a cirkvi
Medz'marodne verejné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vlastnictvo
Medz'marodne sukromné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vlastnictvo
Zahrani¢né vlastnictvo 0 72 0 0 0 0 0 0 0 23 0 0 0 0
Spolu 15836 | 19640 | 21441 {19930 | 2205521516 | 19744 | 14985 | 15471 | 15672 | 16946 | 19071 | 20171 | 21 490

Zdroj: Statisticky tirad SR
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Pocet zacatych a dokoncéenych bytov v ¢leneni podl’a jednotlivych krajov v Slovenskej republike v rokoch 2014 az 2020

Zacaté byty Dokoncené byty

Druh vlastnictva
rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020

Bratislavsky 3893 7079 6 834 5072 5108 5771 4300 3591 4746 4 548 5637 5978 5770 5776
Trnavsky 2452 2 644 3558 3288 3762 3425 3428 2334 2248 2456 2638 3034 3478 3567
Trenciansky 1396 1711 1863 1819 2221 1753 1726 1 643 1383 1527 1283 1599 1 664 1858
Nitriansky 1478 1703 1862 1968 2 862 2454 2189 1 647 1520 1433 1591 1 838 2139 2025
Zilinsk)'f 1999 2042 2074 2573 2 837 3250 2 860 1954 1616 1874 1 898 2225 2 348 2981
Banskobystricky [ 1602 1070 1350 1276 1285 1154 1 046 943 1114 1053 858 1067 1 445 1220
PreSovsky 1519 1976 1877 2282 2283 2112 2523 1 659 1570 1 648 1576 1873 1784 2099
KoSicky 1497 1415 2023 1652 1697 1597 1672 1214 1274 1133 1 465 1457 1543 1964
Spolu 15836 | 19640 | 21441 | 19930 | 22055 | 21516 | 19744 | 14985 | 15471 | 15672 | 16946 | 19071 | 20171 | 21490

Zdroj: Statisticky urad SR



Vybrané udaje o vyvoji v oblasti byvania v Slovenskej republike za roky 2014 az 2020
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rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020

Pocet dokoncenych bytov celkom 14 985 15471 15672 16 946 19 071 20171 21 490
z toho: prestavbami, nadstavbami, pristavbami 1593 1425 1034 1273 1 085 1285 1153

v nebytovych priestoroch 356 127 401 292 347 464 530

v tom pocet dokoncenych bytov v rodinnych domoch 10 041 9 860 11195 11 547 12 687 13 338 13 421
Priemerna podlahova plocha bytu 118,8 113,7 116,81 112,84 112,26 109,69 109,81
Priemerna obytna plocha bytu 72,6 71,4 73,83 66,8 70,9 69,75 69,4
Ubytok bytov 1208 1292 1452 1 496 1 495 1483 1385
z toho asandciou 1158 1158 1 296 1365 1413 1399 1328

Zdroj: Statisticky trad SR




Finan¢na dostupnost’ byvania - kiipa nového bytu — porovnanie vybranych krajin
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Pocet podporenych najomnych bytov dotaciou MDV SR v krajoch a v krajskych mestach v rokoch 2000 — 2020
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Zdroj: MDV SR
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Mapa poctu podporenych niajomnych bytov doticiou MDV SR v jednotlivych okresoch SR (v rokoch 2000-2020)

Pocet bytov
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Zdroj: MDV SR + Vytvorené pomocou Datawrapper
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Verejné zdroje urcené na podporu rozvoja byvania v SR za roky 2005 az 2020

Poskytnuta podpora byvania** v SR za roky 2005 az 2020 (eur)
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Zdroj: MDV SR, MPSVR SR
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** zahfna aj vydavky zo §tatneho rozpoctu na prispevok na byvanie (MPSVR SR; ide o hruby odhad, ktory vyjadruje aky obnos finan¢nych prostriedkov z celkovych finanénych
prostriedkov na pomoc v hmotnej nudzi bol poskytnuty pri splneni naroku na prispevok na byvanie - iba na $tatistické ucely)




Priloha ¢&. 17

Systémy socialneho byvania v ¢lenskych krajinach EU

Univerzilny model Cieleny vSeobecny model Cieleny rezidualny model
f 2 e o) -
(o otvoreny vSetkym obyvatel'om h : (,)SOb}’, ktoré il nedokazu zabezpecit (. osoby, ktoré si nedokdzu )
byvanie na volnom trhu zabezpecit’ byvanie na vol'nom
» cielom je poskytovat’ cenovo ) ) ) trhu
dostupné byvanie * opravnenost’ definovana hranicou
prijmu * najzranitelnejSie skupiny
S ) _ J \ J
/Uplatﬁuje sa: ) /Uplatﬁuje sa: ) /Uplatﬁuje sa: A
Dansko, Svédsko Rakusko, Francizsko*, Pol’sko, Velka Britania, Estonsko,
Holandsko, Finsko*, SR, CR, Irsko, Malta, Mad’arsko,
Grécko, Luxembursko, Rumunsko, Litva, Lotyssko,
| Spanielsko, Belgicko*, Taliansko, Bulharsko, Portugalsko
Slovinsko, Nemecko*
N J . J - J

*V pripade tychto Statov sa uplatiiuje aj vSeobecny aj rezidudlny model.

Zdroj: Social Housing in the UNECE region (2015); Socidlne byvanie v EU (2013)



