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TUTO INVESTICNU ZMLUVU (,,Zmluva®) uzatvarajl dita [dopInit DDMMRRRR] podl'a Zakona
0 ngjomnom byvani a § 269 ods. (2) Obchodného zakonnika

MEDZI SEBOU:

Agentura Stitom podporovaného najomného byvania, so sidlom Lakeside Park, Tomasikova
14366/64A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 54 779 189, zapisana Ministerstvom vn(tra
Slovenskej republiky, Sekciou verejnej spravy v Registri zaujmovych zdruzeni pravnickych osob
(,,Agentura“);

VOSEM Fond najomného byvania, o.p.f., VOSEM Capital sprav. spol., a.s., spravovany spravcom
VOSEM Capital, sprév. spol., a. s., so sidlom Hlavné namestie 5, 811 01 Bratislava - mestska cast’ Staré
mesto, ICO: 56 682 999, zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 7761/B (,Investi¢ny partner®).

PREAMBULA:

A

®

©

V poslednom obdobi Slovensko prostrednictvom Agentary pripravuje novy model Systému
nadjomného byvania na zéklade Zakona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady, Kritérii
investiéného partnera a inych podpornych pravnych predpisov zameranych na dosiahnutie
vystavby Bytov na Slovensku zabezpecujtcej dostupné ndjomné byvanie pre Sirokt verejnost’
s dlhodobou ambiciou postavit’ v nasledujacich rokoch na Slovensku minimalne stotisic
(100.000) novych Bytov.

Investi¢ny partner spifia Kritéria investi¢ného partnera (s vynimkou vysky Minimélnej &istej
hodnoty aktiv, ktora sa dosiahne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy v sulade s Kritériami
investi¢ného partnera) a ma zaujem o investovanie do Systému najomného byvania na
Slovensku ohl'adom pripravy a prevadzky Projektov ngjomného byvania. Spoliehajuc sa na
prijaté zavazky a odsthlasenu podporu zo strany Agentary podl'a tejto Zmluvy a na zaklade jej
podmienok, Investicny partner zvazuje implementaciu Projektov najomného byvania na
Slovensku.

Investi¢ny partner je subjektom kolektivneho investovania, a to verejnym Speciadlnym fondom
nehnutel'nosti, ktory ma formu otvoreného podielového fondu a patri do kategorie Specialnych
fondov nehnutelnosti. Investicny partner je spravovany spravcom - Spravcovskou
spolo¢nostou VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., so sidlom Hlavné namestie 5, 811 01
Bratislava - mestska Gast’ Staré mesto, ICO: 56 682 999, zapisany v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava I11, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 7761/B, na z&klade rozhodnutia Narodnej
banky Slovenska o udeleni povolenia na vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych
fondov a zahrani¢nych alternativnych investicnych fondov zo dna 28.11.2024, ¢. z: 100-000-
807-411 ac. sp.. NBS1-000-096-777, podla ustanoveni zakona ¢. 203/2011 Z. z. o
kolektivnom investovani v zneni neskor$ich predpisov.
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Zameranim investi¢nej politiky Investicného partnera je investovat zhromazdené petiazné
prostriedky najmi do réznych priamych a nepriamych realitnych aktiv spiiiajucich podmienky
zékona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, a v mensej miere do
doplnkovych aktiv, pricom investi¢nou stratégiou Investi¢ného partnera je investovat’' najmene;j
60 % hodnoty majetku do majetkovych Ucasti realitnych spolo€nosti, ktoré st zaroven
Prenajimatelmi a vlastnikmi bytovych domov v zmysle Zakona o naomnom byvani
(,,Schvalena investi¢na stratégia“). Investicny partner disponuje materialnymi, personalnymi
a technickymi kapacitami, najméa pokial’ ide o systém riadenia rizik, systém riadenia a kontroly
a vnutorny audit na realizaciu Schvélenej investicnej stratégie.

Investi¢ny partner ma zaujem o realizaciu Projektov ndjomného byvania prostrednictvom
svojich Prenajimatel’'ov, ktori budi zaloZeni na Slovensku.

S vyhradou ekonomickej, pravnej a technickej realizovatelnosti jednotlivych Projektov
najomného byvania, Investicny partner ma v dlhodobom horizonte ambiciu postavit,
nadobudniit’ a prevadzkovat’ na Slovensku spolu minimalne 3000 novych Bytov.

Agentlra uznava pozitivny prinos, ktory by malo dokonéenie Projektov nadjomného byvania
pre trh ngjomného byvania na Slovensku.

Agentura si zela podporovat’ tspe$né dokoncenie Projektov ndgjomného byvania.

Agentura je pripravend vynalozit’ primerané Usilie na d’alsiu podporu Statom podporovaného
najomného byvania v rdmci svojich zakonnych prav danych Zdkonom o ngjomnom byvani.

Zmluvné strany si Zelaju jasne v tejto Zmluve stanovit’ svoje prislusné zaviazky tykajuce sa
implementacie a podpory Projektov ndjomného byvania.

Na zasadnuti, ktoré sa konalo [doplnit’], schvalila V1ada Slovenskej republiky (&. uznesenia
[doplnit], ¢. zasadnutia Vlady Slovenskej republiky [doplnit’]) Investi¢ného partnera, ktory
bude investicnym partnerom podl'a Zakona o najomnom byvani.

Na zasadnuti, ktoré sa konalo [doplnit’], schvalila Vlada Slovenskej republiky (¢. uznesenia
[doplnit], ¢. zasadnutia Vlada Slovenskej republiky [doplnit]) navrhované uzavretie tejto
Zmluvy Agentarou.

PRETO SA DOHODLO NASLEDOVNE:

11

2.1

VYKLAD

Okrem pojmov definovanych inde v tejto Zmluve, platia pre celd Zmluvu definicie a iné
ustanovenia v Prilohe 1 (Vyklad) a tdto Zmluva sa vyklada v stlade s ustanoveniami o vyklade
uvedenymi v tejto Prilohe.

PROJEKTY NAJOMNEHO BYVANIA

V sulade s podmienkami Z&kona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady, inymi podmienkami

Systému nijomného byvania, Kritériami investicného partnera a touto Zmluvou zvazuje
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2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

2.34

2.3.5

2.3.6

Investi¢ny partner realizovat’ Projekty ndjomného byvania prostrednictvom Prenajimatel’ov.

S vyhradou ekonomickej, pravnej a technickej realizovatelnosti jednotlivych Projektov
njjomného byvania, Investicny partner (prostrednictvom Prenajimatelov tam, kde je to
aplikovatel'né) zamysla v dlhodobom horizonte postavit, nadobudnut, prevadzkovat’ a
spravovat’ minimalne 3000 Bytov.

Investi¢ny partner sa zavézuje:

dodrziavat’ vSetky podmienky Zmluvy, Zakona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady, Kritérii
investi¢ného partnera, Vykonavacich dohdd (ktorych je Investiény partner zmluvnou stranou),
Systému najomného byvania, suhlasu Agentury, schvélenia alebo iného formalneho opatrenia
prijatého Agentirou v silade so Zakonom o nagjomnom byvani a vsetky prislusné zdkony a iné
pravne predpisy pri (podla toho, ¢o je aplikovatel'né) schvalovani, vystavbe, nadobudnuti,
prevadzke a sprave Projektov ndjomného byvania;

zabezpelit, Ze Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) bude dodrziavat vSetky
podmienky Zmluvy, Zakona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady, Vykonavacich dohdd
(ktorych je Prenajimatel’ zmluvnou stranou), Systému najomného byvania, suhlasu Agentdry,
schvélenia alebo iného formalneho opatrenia prijatého Agentlrou v stlade so Zékonom o
najjomnom byvani a vSetky prislusné zdkony a iné pravne predpisy pri (podla toho, ¢o je
aplikovatel'né) schvalovani, vystavbe, nadobudnuti, prevadzke a sprave Projektov ndjomného
byvania;

na ro¢nej baze reportovat’ Agentire o vSetkych Prenajimateloch a Projektoch najomného
byvania (oboje Ovladané Investicnym partnerom) ako Agentira odévodnene pozaduje za
predpokladu, Ze také reportovanie bude Agentlra pozadovat rovnakym spdsobom
a v rovnakom rozsahu od vsetkych Investicnych partnerov a ich prenajimatel’ov zi¢astnujticich
sa na Systéme najomného byvania na Slovensku a fungujucich v sulade so Zdkonom o
najomnom byvani; toto reportovanie sa nevztahuje na pripad, kedy Prenajimatel’ (Ovladdany
Investi¢nym partnerom) uz Agentire podal spravy podla ¢lanku 2.3.5;

zabezpelit, ze Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) bude dodrziavat' vsetky
zaviazky Investiéného partnera pri schvalovani, vystavbe, nadobudnuti, prevadzke a sprave
Projektov najomného byvania (pod kontrolou Investicného partnera), ak plnenie tychto
zavazkov (bez ohl'adu na to, ¢i sU odsthlasené v Zmluve alebo neskor) je kl'a¢ové pre riadne
dokongéenie a prevadzku Projektov ngjomného byvania (Ovladanych Investi¢énym partnerom);

zabezpeCit, ze Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) bude dodrziavat’ povinnost’ na
ro¢nej baze reportovat’ o vSetkych Projektoch ndjomného byvania (Ovladanych Investicnym
partnerom) Agenture, ako Agentira odbévodnene pozaduje za predpokladu, Ze také
reportovanie bude Agentira pozadovat rovnakym spoésobom a v rovnakom rozsahu od
vSetkych prenajimatel’ov zucastiiujucich sa na Systéme ndjomného byvania na Slovensku
a fungujucich v stlade so Zakonom o najomnom byvani; toto reportovanie sa nevztahuje na
pripad, kedy Investi¢ny partner uz Agentire podal spravy podla ¢lanku 2.3.3;

postavit, nadobudnut’, prevadzkovat' a vykonavat’ spravu (prostrednictvom Prenajimatel'ov
tam, kde je to aplikovateI'né) Projektu najomného byvania az po jeho schvaleni Agentirou
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2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.3.10

2.3.11

2.3.12

24

24.1

24.2

2.4.3

podla tejto Zmluvy a Zakona o ndjomnom byvani;

uzavriet’ a plnit Zmluvu/y o prevadzke bytového domu podl'a Z&kona o ngjomnom byvani a
Zmluvy;

zabezpecit', ze Prenajimatel’ (Ovladany Investi¢nym partnerom) uzavrie a bude plnit’ Najomnu
zmluvu/y podl'a Zakona o najomnom byvani a Zmluvy;

zabezpeCit’, ze Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) bude dodrziavat vsSetky
podmienky uréené pre platenie Ndjomného a Servisnych poplatkov s prihliadnutim na Zasadu
Triple Net Lease;

informovat’ Agenturu bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vsak do jedného mesiaca po tom, ¢o
Investi¢ny partner zistil alebo musel zistit’, ak kona s odbornou starostlivost'ou, o dosiahnuti
Minimalnej &istej hodnoty aktiv; a

zabezpecit, aby po dosiahnuti Minimalnej cistej hodnoty aktiv ¢ista hodnota aktiv
Investi¢ného partnera neklesla pod 50.000.000 EUR (slovami: patdesiat milionov eur) s
vynimkou poklesu vyplyvajuceho z precenenia aktiv v doésledku vyvoja trhovych cien alebo
inych objektivnych zmien na finanénych a realitnych trhoch, ktoré nemaji charakter
odcerpania prostriedkov alebo znizenia investi¢nej angazovanosti; a

informovat’ Agentiru bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do jedného mesiaca odo diia,
ked’ Investicny partner zistil alebo musel zistit’, ak konal s odbornou starostlivostou, ze ista
hodnota aktiv Investi¢ného partnera klesla pod 50.000.000 EUR (slovami: pétdesiat milionov
eur).

Agentlra sa zavdzuje vytvorit,, prijat’ a implementovat’ v sulade so Zakonom o ngjomnom
byvani a Nariadenim vlady ¢asovy plan, procesnl a organizaénti schému s cielom schvalit’
Projekty nagjomného byvania (,,Usmernenia tykajlce sa schvalenia®) pri dodrzani tychto
zésad:

(s prihliadnutim na ¢lanok 17.2.4) splnenie predpisanych kritérii Investicnym partnerom
zaviaze Agentlru schvalit’ Projekt ndjjomného byvania v primeranom ¢asovom obdobi (nie
viac ako jeden mesiac) uvedenom v Usmerneniach tykajucich sa schvalenia;

Projekt najomného byvania sa bude povazovat' za schvaleny aj vtedy, ak Agentira
nerozhodne o posudeni Projektu ngjomného byvania v primeranom ¢asovom obdobi (nie viac
ako jeden mesiac) uvedenom v Usmerneniach tykajucich sa schvalenia;

Usmernenia tykajuce sa schvalenia budu od Investi¢ného partnera vyzadovat’, aby zabezpecil,

ze Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) a/alebo tretia osoba urcend Investicnym

partnerom po predchadzajicom pisomnom schvaleni Agentarou sa, vzdy len v rozsahu a

sposobom, ktory je v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, najmé zdkonom ¢. 203/2011

Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskor$ich predpisov, bud”:

(@) stane priamo zaviazanym alebo spolu zaviazanym z povinnosti Investiéného partnera
voéi Agentire na uspokojenie pohladavok Agentary na Splatenie nepovolenych

prevodov a na zaplatenie Platby vysporiadania,
6



24.4

2.5

2.6

3.1

3.11

3.1.2

(b)  poskytne rucitel'sky zaviazok podl'a § 303 a nasl. Obchodného zakonnika, ze uspokoji
pohladavky Agentiry vo¢i Investicnému partnerovi na Splatenie nepovolenych
prevodov a na zaplatenie Platby vysporiadania, alebo

(c)  inak zabezpeéi splnenie povinnosti Investi¢ného partnera vo¢i Agentire na uspokojenie
pohl'adavok Agentiry na Splatenie nepovolenych prevodov ana zaplatenie Platby
vysporiadania,

ato vo forme av zneni vyhovujicom pre Agentiru (,,Zavazok®). Ak v Case schvalenia

konkrétneho Projektu najomného byvania Prenajimatel’ a/alebo taka tretia osoba neexistuje,

Usmernenia tykajice sa schvalenia upravia mechanizmus, v rdmci ktorého bude mozné

Zavazok zriadit’ po schvaleni; a

Zmluvné strany sa mézu dohodnut’ aj na inych podmienkach, ktoré je potrebné dodrzat
v slvislosti s vystavbou, nadobudnutim, prevadzkou a spravou (prostrednictvom
Prenajimatel’a tam, kde je to aplikovatel'né) Projektu ngjomného byvania ako sucasti postupu
schvalenia Projektu najjomného byvania zo strany Agentlry (pricom takéto iné zmluvné
podmienky dohodnuté Zmluvnymi stranami nemézu zvysit zodpovednost’ Agentiry podla
Zmluvy ani preniest na Agentdru Standardné komeréné riziko Investicného partnera
v stvislosti s Projektom najomného byvania (schvalenym Agentdrou).

Investi¢ny partner predlozi Agentire Podnikatel'sky plan spolu so ziadostou o schvalenie
Projektu ndjomného byvania. Na vylac¢enie pochybnosti, Zmluvné strany bert na vedomie, ze
Agentira neschvaluje Podnikatel'sky plan a suhlas Agentlry s Projektom najomného byvania
nepredstavuje schvalenie predlozené¢ho Podnikatel'ského planu Agenturou.

Investi¢ny partner poskytne Agentire Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) vo vztahu ku
kazdému Projektu najomného byvania schvaleného Agenturou najneskor do 31. marca
kazdého finan¢ného roka, pricom kazdy Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) bude odrazat’
zostavajucu ¢ast’ Zivotného cyklu Projektu najomného byvania. Pre vylacenie pochybnosti,
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze dorucenie Podnikatel'ského planu (Aktualizovaného)
Agenture neznamena jeho schvélenie Agentarou.

STATNA POMOC A VEREJNY DLH (ODKLADACIAPODMIENKA)
Statna pomoc

Agentlra a Investi¢ny partner bert na vedomie obsah Comfort Letter, ktory vytvara
predpoklady pre legitimne ocCakavania Agentury a Investiéného partnera, ze tato Zmluva,
Zéakon o najomnom byvani a Nariadenie vlady nepodliehaji posudeniu zo strany Eurdpskej
komisie ohl'adom toho, ¢i opatrenia zavedené touto Zmluvou, Zakonom o nadjomnom byvani
a/alebo Nariadenim vlady by mohli byt povaZzované za §tatnu pomoc (,,Statna pomoc).

Agentlra a Investi¢ny partner reflektujic na Comfort Letter ber na vedomie, ze Europska
komisia v rdmci svojho predbezného posudenia neidentifikovala také skutocnosti, ktoré by
odovodiovali rizika, e touto Zmluvou bude Investiénému partnerovi poskytnutd Statna
pomoc v zmysle Clanku 107 ods. 1 Zmluvy o fungovani Eur6pskej Unie, a preto vychéadzajic
z maximalnej starostlivosti deklaruju nazorovy konsenzus, ze opatrenia Systému najomného
byvania, ktoré vymedzujd najma nasledovné nastroje:



3.13

3.2

321

3.2.2

3.2.3

(@)  znizena sadzba DPH vo vyske 5%;
(b)  vytvorenie a prevadzka registra prenajimatel’ov a potencialnych ndjomcov; a
(c)  danovo uznatel'né prispevky zamestnavatel'ov zamestnancom na byvanie;

predstavuju individudlne aj v sthrne podporné néastroje (ktoré budd poskytované na Gzemi
Slovenskej republiky ako clenského Statu) stimulujuce dostupné byvanie v ramci socialnej
politiky ¢lenského §tatu, ktoré z doterajsicho posUdenia tychto opatreni nenartsaju
hospodarsku sutaz a ani nehrozia jej naruSenim tym, ze by zvyhodnovali urcitych
podnikatel'ov alebo vyrobu uréitych druhov tovaru a ze tieto opatrenia su zlucitelné s
vnutornym trhom Eurdpskej Unie a neovplyviiuju obchod medzi ¢lenskymi $tatmi Eurdpskej
Unie.

Ak viak Eurdpska komisia za¢ne konanie vo veci poskytovania neopravnenej Statnej pomoci
Investiénému partnerovi alebo Prenajimatel’ovi (,,Konanie o neopravnenej Statnej pomoci‘),
ma Investi¢ny partner moznost’ urobit’ cokol'vek z nasledovného:

(@  poziadat’ Agenturu o taky postup v Konani o neopravnenej statnej pomoci, ktory bude
v rdmci pdsobnosti vymedzeny Agentire a iniciovat’ také ukony a opatrenia, ktorymi
bude vSetkymi moznymi a dovolenymi prostriedkami obhajovat’ a presadzovat
predpoklady/deklaracie Agentlry a Investiéného partnera uvedené v ¢lanku 3.1.1
a 3.1.2; a/alebo

(b)  odstupit’ od tejto Zmluvy podla ¢lanku 16 tejto Zmluvy.
Konanie o neopravnenej statnej pomoci

Ak by v budlcnosti Europska komisia zacala Konanie 0 neopravnenej Statnej pomoci
vo vztahu k poskytnutiu Statnej pomoci v ramci Systému najomného byvania, Agentlra
vynalozi vSetku svoju snahu a zabezpeci spolupracu s VIadnymi subjektmi a najmés
Protimonopolnym Gradom v savislosti s Konanim o neopravnenej $tatnej pomoci s cielom
predist’ rozhodnutiu Eurdpskej komisie o neopravnenej Statnej pomoci (,,Rozhodnutie
Europskej komisie*) a v pripade vydania Rozhodnutia Eur6pskej komisie vynalozi vSetku
svoju snahu a zabezpe¢i spolupracu s VIadnymi subjektami a najma Protimonopolnym Gradom
s cielom zvratit Rozhodnutie Eurdpskej komisie vSetkymi dostupnymi opravnymi
prostriedkami (,,Konanie o odvolani*).

Agentura sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu a v rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi
predpismi informovat’ Investicného partnera o akejkol'vek komunikacii medzi
Protimonopolnym uradom, inymi VIadnymi subjektmi a Eurdpskou komisiou v suvislosti
s Konanim o neopravnenej statnej pomoci alebo Konanim o odvolani.

Agentura sa zaviazuje umoznit' Investi¢nému partnerovi (na jeho naklady) podporovat
Agentaru a VIadne subjekty v Konani o neopravnenej statnej pomoci a v Konani o odvolani,
vyjadrovat’ sa k podaniam v ramci Konania o neopravnenej Statnej pomoci a Konania

o0 odvolani a inym spdsobom, podl’a uvazenia Investi¢ného partnera, prispievat’ k ciel'u predist’
8



3.3

331

Rozhodnutiu Eurépskej komisie alebo zvratit’ Rozhodnutie Europskej komisie.

Verejny dlh (Odkladacia podmienka)

Zmluvné strany sa dohodli a akceptuju, ze:

@)

(b)

Zmluva a vSetky jej dodatky odsuhlasené Zmluvnymi stranami kedykol'vek
v buddcnosti (vratane ukoncenia Zmluvy Zmluvnymi stranami podpisanim dohody
o ukonéeni zmluvy) buda vzdy podlichat’ postideniu zo strany Statistického Gradu
Slovenskej republiky (,,Statisticky Urad*) ohl'adom toho, &i budu:

(i)  zaviazky Agentary podl'a Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov (,,Zavazky
Agentury podla Zmluvy*);

(i)  z&vézky Agentlry podla dodatkov Zmluvy podpisanych Zmluvnymi stranami
kedykol'vek v budticnosti a podla prislusnych pravnych predpisov (,,Zavazky
Agentuiry podl’a dodatkov®); a

(i) z&vézky Agentlry podla dohody o ukonceni Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov (,,Zavizky Agentiry podPa dohody o ukonc¢eni Zmluvy*);

(spoloéne dalej len ,,Zavazky Agentury“) sucastou verejného dlhu Slovenskej
republiky (,,Verejny dlh“) podla metodiky definovanej v Nariadeni Eurdpskeho
Parlamentu a Rady (EU) &. 549/2013 z 21. maja 2013 o Eurépskom systéme narodnych
a regionalnych Gétov v Europskej unii v zneni neskorsich predpisov, Nariadeni Rady
(ES) €. 479/2009 z 25. maja 2009 o uplatiiovani Protokolu o postupe pri nadmernom
schodku, ktory tvori prilohu Zmluvy o zalozeni Europskeho spolocenstva v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Postup EDP*) a d’alSich manualov a metodickych
pokynov (,,Postdenie Statistického uradu®); a

Postidenie Statistického Gradu uvadzajdce (potvrdzujuce), ze:

()  Zavézky Agentlry podla Zmluvy netvoria stcast’ Verejneho dlhu sa povazuje za
odkladaciu podmienku podl'a § 36 ods. (2) Ob¢ianskeho zakonnika vo vztahu
k t¢innosti tejto Zmluvy (,,Odkladacia podmienka (Verejny dih)/Zmluva®).

(i)  Zavézky Agentury podl'a dodatkov netvoria sucast’ Verejného dlhu sa povazuje
za odkladaciu podmienku podrla § 36 ods. (2) Obcianskeho zakonnika vo vzt'ahu
k G¢innosti kazdého dodatku Zmluvy, pokial’ sa Zmluvne strany nedohodnt inak
(,,Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Dodatok*); a

(i)  Zavézky Agentiry podl'a dohody 0 ukonéeni Zmluvy netvoria sucast’ Verejného
dlhu sa povazuje za odkladaciu podmienku podla § 36 ods. (2) Obcianskeho
zakonnika vo vztahu Kk ucinnosti dohody o ukonceni tejto Zmluvy, pokial
sa Zmluvné strany nedohodnu inak (,,Odkladacia podmienka (Verejny
dlh)/Ukon¢enie zmluvy®);

s cielom zabranit vSetkym nedorozumeniam, stav financnych zéavizkov Agentiry
9



3.3.2

4.1

411

41.2

4.2

4.3

vstupujucich do Maastrichtského dlhu v stlade s poziadavkami Postupu EDP nebude brat
Statisticky Urad pri uskuto¢iiovani Postidenia Statistického tradu do Gvahy (t. j. na ucely tejto
Zmluvy nebude taky stav finan¢nych zaviazkov Agentlry, relevantnych pre Postup EDP,
zahrnuty ako sucast’ Verejného dlhu).

Ak Statisticky Urad kedykol'vek vyda Postdenie Statistického Gradu, ktoré bud’ podmienecne,
nepodmieneCne alebo inak zahiha Zaviazky Agentury do Verejného dlhu, zaénii Zmluvné
strany diskusie v dobrej viere s cielom preskamat’ a zistit', ¢i moze tato Zmluva nad’alej platit’
v aktualnej forme alebo upravenej forme.

NEPOVOLENE PREVODY
Investi¢ny partner sa zavéazuje:

nepovolit nadobudnutie a prevod vlastnickeho prava k akymkol'vek Bytom a Bytovym domom
Prenajimatel'om (Ovlddanym Investi¢nym partnerom) v rozpore so Zakonom o najomnom
byvani; a

zabezpecit, Ze Prenajimatel’ (Ovladany Investiénym partnerom) bude dodrziavat vSetky
podmienky predpisané Zakonom o najomnom byvani vo vzt'ahu k nadobudnutiu a prevodu
vlastnickeho prava k akymkol'vek Bytom a Bytovym domom (Ovladany Investi¢énym
partnerom);

(,,Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch®).

Ak Investi¢ny partner porusi Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch a nevrati (neprevedie)
vlastnicke pravo k Bytu alebo Bytovému domu naspat’ Prenajimatelovi alebo naspat
predavajicemu, od ktorého ich nadobudol Prenajimatel’, v primeranom ¢asovom obdobi po
doruceni pisomne;j ziadosti Agentury Investi¢nému partnerovi, zavézuje sa Investi¢ny partner
zaplatit’” Agentuare alebo, v zavislosti od okolnosti, zabezpecit, aby Prenajimatel’ a/alebo tretia
osoba zaplatil Agentare (za podmienok stanovenych Zavazkom) sumu rozdielu medzi DPH
(Standardna sadzba) a DPH (ZniZena sadzba) vo vzt'ahu k Bytovému domu alebo akymkol'vek
Bytom podliehajiicim Povinnosti pri nepovolenych prevodoch (,,Splatenie nepovolenych
prevodov); Splatenie nepovolenych prevodov sa bude vztahovat na kazdé jednotlivé
porusenie Povinnosti pri nepovolenych prevodoch. Splatenie nepovolenych prevodov bude
uskutoénené do Sest'desiatich (60) kalendarnych dni od dorucenia pisomnej Ziadosti Agentary
0 platbu Splatenia nepovolenych prevodov Investicnému partnerovi. Investi¢ny partner sa
zavizuje predlozit Agentire (najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni od Ziadosti
Agentary) vsetku podpornu dokumentaciu, ktora moéze Agentira od Investicného partnera
pozadovat’ s cielom urcit Splatenie nepovolenych prevodov; inak Agentura uré¢i sumu
Splatenia nepovolenych prevodov na zaklade dokumentov dostupnych Agentdre.

Platba Splatenia nepovolenych prevodov predstavuje jedin néhradu, na ktori ma Agentdra
voci Investiénému partnerovi pravo vo vztahu k Povinnosti pri nepovolenych prevodoch.

KOREKCNY MECHANIZMUS (REFERENCNY UKAZOVATEL SERVISNYCH
POPLATKOV)
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

5.5

551

5.5.2

Investicny partner sa zavizuje poskytnut’ Agentare suhrnné udaje a relevantné dokumenty
zhromazdené Prenajimatel'om (Ovladanym Investicnym partnerom) (ha rocnej baze, vcas
a v struktiure definovanej Agenturou v primeranom detaile a konzistentne so Zauzivanou
odbornou praxou, s cielom zaznamenat’ vSetky naklady, ktoré znasa Najomca, podl'a Zasady
Triple Net Lease ak sU k dispozicii), ¢o umozni Agentire posudit’ a vypocitat’ (urcit’)
Referenény ukazovatel’ servisnych poplatkov s prihliadnutim na Zasadu Triple Net Lease; toto
neplati, ak Prenajimatel’ (Ovladany Investiénym partnerom) uz Agentare poskytol sthrnné
daje a relevantné dokumenty podla ¢lanku 5.2.

Investi¢ny partner sa zavazuje zabezpecdit', ze Prenajimatel’ (Ovladany Investi¢nym partnerom)
ohlasi Agentare suhrnné udaje a relevantné dokumenty (na roc¢nej baze, v¢as a v Struktare
definovanej Agentlrou v primeranom detaile a konzistentne so Zauzivanou odbornou praxou,
ak su k dispozicii), ¢o umozni Agentare posudit’ a vypocitat’ (ur¢it) Referencny ukazovatel
servisnych poplatkov s prihliadnutim na Zasadu Triple Net Lease; toto neplati, ak Investi¢ny
partner uz Agenture poskytol sthrnné tidaje a relevantné dokumenty podla ¢lanku 5.1.

Agentura s podporou Poradného organu stanovi:
Referenény ukazovatel’ servisnych poplatkov (Uvodny);

postup a ostatné pravidla vo vztahu k stanoveniu Referencného ukazovatela servisnych
poplatkov v buducnosti; a

korekény mechanizmus v pripade, ak naklady, ktoré znaSa Najomca, prevysSuju Referencny
ukazovatel' servisnych poplatkov (,,Pravidla tykajuce sa referencného ukazovatela
servisnych poplatkov*);

bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti u¢innosti tejto Zmluvy; Agentdra nasledne zmeni
a reviduje Referen¢ny ukazovatel' servisnych poplatkov pre dalsie roky podla Zakona
o najomnom byvani a Pravidiel tykajlcich sa referenéného ukazovatela servisnych poplatkov.
Korekény mechanizmus bude vzdy vychadzat’ zo Zasady Triple Net Lease.

Agentlra sa zavazuje oznamit’ Investicnému partnerovi Referen¢ny ukazovatel’ servisnych
poplatkov, ktory m& implementovat’ Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom)
vo vzt'ahu K platbe Servisnych poplatkov Ndjomcom na zédklade Najomnej zmluvy v Projekte
najomného byvania schvalenom Agenturou bez zbyto¢ného odkladu po jeho stanoveni a vzdy
po jeho akejkol'vek zmene a doplneni.

Investi¢ny partner zabezpe¢i, ze Prenajimatel’ (Ovladany Investi¢énym partnerom) dodrzi:
Referen¢ny ukazovatel servisnych poplatkov; a

Pravidla tykajlce sa referen¢ného ukazovatel’a servisnych poplatkov;

(a akékol'vek ich zmeny a doplnenia) stanovené Agentlrou podl'a tejto Zmluvy a Zakona

0 najomnom byvani vo vztahu k platbe Servisnych poplatkov Najomcom na zaklade Najomnej

zmluvy v Projekte najomného byvania schvalenom Agentarou.
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

Ak Investi¢ny partner alebo Prenajimatel’ (Ovladany Investiécnym partnerom) neposkytn
Agenture suhrnné udaje a relevantné dokumenty podla tejto Zmluvy na ucely stanovenia
Referenéného ukazovatela servisnych poplatkov, ma Agentlra pravo zhromazdit' suhrnné
udaje na tento ucel s pouzitim primeranych prostriedkov a opatreni podla svojho vlastného
uvazenia.

CLENSTVO V AGENTURE A CLENSKY POPLATOK

Investi¢ny partner sa zavdzuje poziadat’ o ¢lenstvo v Agenture najneskor do tridsiatich (30)
dni od nadobudnutia a¢innosti tejto Zmluvy. Stanovy Agentary platné ku ditu podpisania tejto
Zmluvy zo dna 19. septembra 2025 tvoria Prilohu 3 Zmluvy (,,Stanovy*).

Po tom, ako sa Investi¢ny partner stane ¢lenom Agentdry v stlade so Stanovami, sa Investi¢ny
partner zavazuije pravidelne kazdy rok platit’ Agenture Clensky poplatok vo vyske vypogitanej
pomocou nasledujlceho vzorca:

Clensky poplatok [dany rok] = Rocné Najomné za [dany rok] x 0,2 %
kde:
Clensky poplatok [dany rok] je Clensky poplatok Investicného partnera splatny za [dany rok]

Rocné Najomné za [dany rok] je suma Najomného prijata vsetkymi Prenajimatelmi S ticastou
Investicného partnera vo forme podielu alebo akcii od Ndjomcov v danom roku vratane
vSetkého Ndjomného po lehote splatnosti za obdobie predchadzajuce danému roku, ktoré
Prenajimatelia prijali v danom roku, ak Investicny partner ma ucast v Prenajimatelovi iba
ciastocne alalebo iba pocas casti roka, potom bude sicast vyssie uvedeného vzorca na vypocet
Clenského poplatku tvorit iba pomernd cast’ Najomného prijatého takym Prenajimatelom.
Clenské poplatky Investicného partnera za vietky nasledné roky sa vypocitajii pomocou zasad
vySsie uvedeného vzorca.

Investiény partner sa zavizuje zaplatit Clensky poplatok prvy raz za rok, v ktorom sa
Prenajimatelia (Ovladani Investi¢nym partnerom) stant spolo¢ne vlastnikmi viac nez pat'sto
(500) Bytov vo vzt'ahu ku ktorym existuju pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia (alebo existuju
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia vo vztahu k Bytovym domom, v ktorych sa Byty
nachadzaju) (,,Minimélna kvota Bytove). Ak mé Investi¢ny partner iba ¢iastocny podiel
v spolo¢nosti Prenajimatel’a, potom sa vo vztahu k poétu Bytov uplatni pomerny pristup. Pre
vylucenie pochybnosti:

Minimalna kvota Bytov zahtiia aj Byty nadobudnuté, ale nasledne predané Prenajimatel'mi
(Ovladanymi Investi¢nym partnerom); a

prvych pét'sto (500) Bytov (t. j. Najomné prijaté za také Byty) nebude zahrnutych do vzorca
podla &lanku 6.2, ked’ze predmetom vypoétu Clenského poplatku budd iba Byty prevysujtce
pocet pat’sto (500) Bytov (t. j. Najomné prijaté za také Byty).

Clensky poplatok je splatny v EUR vzdy spitne za uplynuly kalendarny rok do 31. marca
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6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

8.1

8.1.1

nasledujdceho kalendarneho roka (t. j. Clensky poplatok za kalendarny rok 2026 je splatny
do 31. marca 2027).

Investiény partner sa zavizuje vzdy do 31. januara nasledujticeho po roku, za ktory je Clensky
poplatok splatny, poskytnit Agentire ro¢né suhrnné udaje (v Struktire definovanej
Agenttrou), ktoré umoziuji Agentire vypocitat' Clensky poplatok; inak ma Agentira pravo
zhromazdit’ suhrnné Udaje na tento ucel s pouzitim primeranych prostriedkov a opatreni podl'a
svojho vlastného uvazenia.

Agentira informuje Investi¢ného partnera o bankovych Gdajoch na Uhradu splatnej sumy
Clenského poplatku na roénej baze.

Clenské poplatky uhradzané vsetkymi Investiénymi partnermi nesmu v ziadnom pripade
prekrocit’ 50 % ro¢ného rozpoétu Agentury schvaleného c¢lenskou schédzou Agentury (vo
vztahu Kk roku, za ktory je Clensky poplatok splatny), ¢o znamena, 7e Agentdra prepocita
(upravi) sumu Clenského poplatku pre kazdého Investiéného partnera po prijati sthrnnych
Gdajov od vsetkych Investi¢nych partnerov alebo zhromazdeni sthrnnych tdajov Agentirou
v dosledku aplikacie postupu podla bodu 6.5 cast’ vety za bodkociarkou, S pouzitim
pomerného pristupu v stvislosti s Najomnym prijatym vSetkymi Prenajimatel'mi Ovladanymi
vietkymi Investiénymi partnermi. Ziadosti o platbu alebo faktara podla ¢lanku 6.4 uz bude
zohl'adnovat’ tento prepocet.

ORGANIZACIA

Agentlra v spolupraci s investiénymi partnermi investi¢ne sa podielajicimi na Systéme
najomného byvania na Slovensku vytvorili poradny organ (,,Poradny organ‘). Poradny organ
tvoria zéstupcovia Agentlry a investiénych partnerov (vratane Investiéného partnera).
Hlavnym ciel'om Poradného organu je konzultovat’ prijatie akychkol'vek pravidiel a predpisov,
ktoré bude Agentura pouZzivat’ na riadenie a prevadzku Systému najomného byvania.

Poradny orgén riadi generalny riaditel’ Agentdry.

Pokial’ nie je dohodnuté inak, bude sa Poradny organ stretavat’ raz mesacne.
ZAVAZKY

Zavazky Investi¢ného partnera

Podl'a podmienok tejto Zmluvy sa tymto Investi¢ny partner zavazuje k nasledovnému:

(@  dodrziavat' prislusné ustanovenia Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady,
Systému najomného byvania a vSetkych prislusnych pravnych predpisov;

(b)  zabezpecit, aby Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) dodrziaval (plnil)
vsetky povinnosti Investi¢ného partnera, ku ktorym sa zaviazal podla tejto Zmluvy,
Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady, Systému najomného byvania,
Vykonavacich dohdod a vSetkych prislusnych pravnych predpisov;
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8.2

8.2.1

8.2.2

©

(d)

©)

®

VO vSeobecnosti, splnit, plnit’ a zabezpeéit' plnenie vSetkych svojich povinnosti
a zévézkov uvedenych v tejto Zmluve a vo Vykonavacich dohodach a vyplyvajuce
z tejto Zmluvy a Vykonavacich dohdd (ktorych je zmluvnou stranou);

zabezpecit', Ze Prenajimatel’ (Ovladany Investi¢nym partnerom), pokial’ to povoluje
v tej dobe G¢inna uprava ochrany osobnych Gdajov a pracovno-pravnych vztahov, do
Najomnych zmluv zahrnie:

(i) pravo Agentiry ziadat od Najomcov (podla vlastného uvazenia Agentiry)
akukol'vek dokumentaciu o mzde (najma kopiu pracovnej zmluvy a dodatkov
k pracovnej zmluve) vo vztahu k obdobiu ur¢enému Agentirou na postdenie
Nepovoleného znizenia mzdy;

(i)  povinnost’” Najomcov poskytnit’ vSetku dokumenticiu o mzde (najmd kopiu
pracovnej zmluvy a dodatkov k pracovnej zmluve) vo vztahu k obdobiu
uréenému Agenturou na posudenie Nepovoleného zniZzenia mzdy;

zahrnat do Nijomnych zmlav pravo Prenajimatela (Ovladaného Investicnym
partnerom) ukon¢it Nijomni zmluvu v pripade Nepovoleného znizenia mzdy
(oznameného Prenajimatelovi (Ovladanému Investiénym partnerom) zo strany
Agentary); a

prijat’ vSetky primerané opatrenia na zabezpecenie toho, ze Prenajimatel’ (Ovladany
Investiénym partnerom) zabrani prendjmu Bytov N4jomcom alebo zabrani d’alSiemu
pouzivaniu Bytov Ndjomcami v pripadoch Nepovoleného zniZenia mzdy (oznadmeného
Prenajimatel'ovi (Ovladanému Investi¢nym partnerom) zo strany Agentury); uzivanie
Bytu Ngjomcom pocas plynutia vypovednej doby na zdklade podanej vypovede
Prenajimatel’a Sa nepovazuje za porusenie tejto Zmluvy zo strany Investi¢ného partnera.

Zavazky Agentury

Podrl'a podmienok tejto Zmluvy sa tymto Agentlra zavazuje k nasledovnému:

@)

(b)

dodrziavat’ prislusné ustanovenia Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady,
Z&kona o §tatnej pomoci, Z&kona o verejnom obstaravani, Systému ndjomného byvania
a vSetkych prislusnych pravnych predpisov; a

Vo vSeobecnosti, splnit, plnit a zabezpe€it' plnenie vsetkych svojich povinnosti
a zavéazkov uvedenych a vyplyvajlcich z tejto Zmluvy a Vykonavacich dohdéd.

Na tcely splnenia Povinnosti odskodnenia Agentura:

@)

()

bezodkladne po tom, ¢o sa Investi¢ny partner bude dovolavat’ Povinnosti odskodnenia a
po vyskyte Relevantnej udalosti, poziada vladu Slovenskej republiky, ktoréhokol'vek z
jej aktualnych c¢lenov, podla okolnosti, o poskytnutie dostatoénych finan¢nych
prostriedkov Agenture tak, aby splnila Povinnost’ odskodnenia (,,Suma od$kodnenia“);
a

vykona vsetky kroky potrebné na svoju likvidaciu a prevod svojich prav a povinnosti
14



9.2

10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.2

na Slovensko, ak Suma odskodnenia nebude poskytnuta Agenture do 90 dni od
Relevantnej udalosti podla ¢lanku 8.2.2 (a);

pri¢om vyssie uvedené neplati, ak ma Agentira dostato¢né finan¢né prostriedky na dodrzanie
Povinnosti odskodnenia.

VYHLASENIA A ZARUKY

Investi¢ny partner vyhlasuje a zarucuje Agenture a zabezpedi, ze kazdé z vyhlaseni uvedenych
Investi¢nym partnerom v Prilohe 2 (Zaruky) je k datumu tejto Zmluvy pravdivé a presné.

Agentura vyhlasuje a zaruCuje Investicnému partnerovi a zabezpeci, ze kazdé z vyhlaseni
uvedenych Agentudrou v Prilohe 2 (Z&ruky) je k datumu tejto Zmluvy pravdivé a presne.

POVINNOST ODSKODNENIA A KVALIFIKOVANA ZMENA PRAVNEHO
PREDPISU

Do stodvadsiatich (120) dni od Relevantnej udalosti sa Agentara zavizuje odskodnit
Investi¢ného partnera a uhradit’ Investicnému partnerovi sumu rovnajicu sa:

Skode utrpenej v dosledku alebo v stvislosti s porusenim povinnosti Agentury podla tejto
Zmluvy;

Skode utrpenej v dosledku ktorejkol'vek zo Zaruk poskytnutych Agentirou Investi¢nému
partnerovi, ktora nie je pravdiva, presna alebo je zavadzajlca v den poskytnutia Zaruky alebo
v den, v ktory sa ma za to, Ze bola poskytnutd; alebo

Skode v dosledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, s cielom ponechat’ Investiéného
partnera v pozicii Ani lepSej, ani horsej;

(spolo¢ne ,,Povinnost’ odSkodnenia*), pokial’ sa v Ziadnom takom pripade nepreukaze, ze
porusenie bolo sposobené Udalostou vyssej moci, bez toho, aby bolo dotknuté pravo
Investi¢ného partnera odstapit’ od tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, Investi¢ny partner
mé pravo iba na Skodu vzniknutil Investiénému partnerovi vo vztahu k Projektu najomného
byvania, ktory uz Agentura riadne schvélila. Pre vylu¢enie pochybnosti, pojem ,.Skoda“
v stivislosti s Investiénym partnerom zahfiia aj Skodu vzniknutd Prenajimatelovi (Ovlddanému
Investi¢nym partnerom).

Bez ohladu na vyssie uvedené, Investiny partner vynalozi primerané usilie v sulade
S0 Zauzivanou odbornou praxou na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov porusenia podl'a
&lankov 10.1.1, 10.1.2 a/alebo 10.1.3 tak aby, pre vylicenie pochybnosti, narokovana Skoda
zodpovedala iba takej ¢asti nasledkov poruSenia podla ¢lankov 10.1.1, 10.1.2 a/alebo 10.1.3,
ktorym Investiény partner nemohol zabranit alebo ich zmiernit pouzitim takéhoto
primeraného Usilia.

Do stodvadsiatich (120) dni od Relevantnej udalosti sa Investi¢ny partner zavéazuje odskodnit’
Agenturu vo vztahu k akejkol'vek Skode, ktorti Agentura utrpela ako:
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10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

104

1041

104.2

désledok poruSenia povinnosti Investi¢ného partnera podl'a tejto Zmluvy alebo v savislosti
s porusenim povinnosti Investi¢ného partnera podla tejto Zmluvy; alebo

dosledok ktorejkol'vek zo Zaruk poskytnutych Investi¢énym partnerom, ktora nie je pravdiva,
presna alebo je zavadzajuca v den poskytnutia Zaruky alebo v den, v ktory sa mé za to, ze bola
poskytnuta;

pokial’ sa v ziadnom takom pripade nepreukaze, Ze také porusenie bolo spdsobené Udalostou
vys$Sej moci, bez toho, aby bolo dotknuté pravo Agentiry odstipit’ od tejto Zmluvy.

Bez ohladu na vyssie uvedené, Agentara vynalozi primerané usilie v stilade so Zauzivanou
odbornou praxou na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov porusenia podl'a ¢lankov 10.2.1
a/alebo 10.2.2 tak aby, pre vylaéenie pochybnosti, narokovana Skoda zodpovedala iba takej
Casti nasledkov poruSenia podla ¢lankov 10.2.1 a/alebo 10.2.2, ktorym Agentura nemohla
zabranit’ alebo ich zmiernit’ pouzitim takéhoto primeraného usilia.

Ak doslo alebo v blizkej dobe dbjde ku Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu, ktorakol'vek
Zmluvna strana je opravnena pisomne informovat’ druht Zmluvnu stranu o pravdepodobnych
ucinkoch takejto zmeny, pricom uvedie:

¢i sa vyzaduje oslobodenie od dodrziavania zavdzkov podla tejto Zmluvy alebo Vykonévacich
dohdd,;

¢i sl potrebné akékol'vek zmeny podmienok tejto Zmluvy alebo Vykonéavacich dohéd;

¢i implementacia Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu bude mat’ za priamy nésledok
zvySenie ndkladov alebo stratu prijmov Investicného partnera alebo Prenajimatela
(Ovladaného Investiénym partnerom) (t. j. Skodu);

vSetky kapitalové vydavky, ktoré st potrebné na implementaciu Kvalifikovanej zmeny
pravneho predpisu alebo ktoré moézu byt uSetrené.

Ak v désledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu:

Investicny partner alebo Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) nie je schopny
splnit’ ktorukol'vek zo svojich dalSich povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo
Vykonavacich dohdd; alebo

Investicnému partnerovi alebo Prenajimatelovi (Ovladanému Investi¢nym partnerom) vznikli
alebo vzniknu naklady, ktoré by inak nevznikli alebo ak Investi¢ny partner alebo Prenajimatel
(Ovladany Investi¢nym partnerom) nevygeneroval alebo nebude generovat’ akékol'vek vynosy,
ktoré by inak vznikli, ak by takato Kvalifikovana zmena pravneho predpisu nenastala ( t. j.
Skoda);

Investi¢ny partner je opravneny poziadat’ 0 napravu vo forme:

@ dodatku k tejto Zmluve s cielom zohladnit’ Kvalifikovani zmenu pravneho predpisu;
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10.5

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.6

10.6.1

(b) prava na nahradu skody (Skoda) podl'a podmienok Povinnosti odikodnenia; a/alebo
() nemoznosti ukoncenia tejto Zmluvy Agenturou.

Investi¢ny partner ziska napravu podla ¢lanku 10.4 len za okolnosti, ak:

oznadmil Agenture svoju ziadost’ o poskytnutie akejkol'vek formy népravy a to bezodkladne,
v kazdom pripade najneskor do tridsiatich (30) dni po tom, ¢o Kvalifikovani zmena pravneho
predpisu nadobudne uc¢innost’;

najneskor do pétnastich (15) dni od doru¢enia oznamenia podl'a bodu 10.5.1 uvedeného vyssie:

&) poskytol Agentire podrobné vysvetlenie Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
a pozadovanej napravy;

(b) oznamil Agenture akékol'vek d’alSie relevantné informéacie tykajlce sa Kvalifikovanej
zmeny pravneho predpisu; a

oznamil Agentiire o¢akavani Skodu vyplyvajlcu z Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
a za predpokladu, ze ak podrobné informécie nebudd k dispozicii do péatnéstich (15) dni,
Investi¢ny partner do tychto pétnastich (15) dni poskytne ozndmenie s uvedenim vsetkych
dostupnych informacii a poskytne Agenture d’alSie oznamenie s d’al$imi informaciami kazdych
pat’ (5) dni po doruceni pdvodného oznamenia, az kym nie st poskytnuté vSetky podrobné
informécie.

preukazal Agenture, ze:

@ Kvalifikovand zmena pravneho predpisu mala alebo bude mat’ za nasledok nesplnenie
inych povinnosti Investi¢ného partnera alebo Prenajimatel’a (Ovlddaného Investi¢nym
partnerom), zvysSenie nakladov alebo zniZenie generovania vynosov Investicnym
partnerom alebo Prenajimatel’'om (Ovladanym Investi¢énym partnerom); a

(b) Investi¢ny partner vynalozil primerané usilie v sulade so Zauzivanou odbornou praxou
na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
tak, aby sa predi$lo pochybnostiam, Ze narokovana naprava zodpoveda len takej Casti
dosledkov Kuvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, ktorej Investiény partner
nemohol zabranit’ alebo ju zmiernit’ pouZitim takéhoto primeraného usilia.

Ak Investiény partner splnil vysSie uvedené povinnosti a Agentira poskytla pisomné
rozhodnutie, v ktorom uviedla, Zze nastala Kvalifikovana zmena pravneho predpisu a ktory
druh napravy sa ma Investi¢nému partnerovi poskytnat’ v stlade s tymto ¢lankom 10 (takéto
rozhodnutie bude vydané najneskér do jedného mesiaca po datume poskytnutia podrobného
vysvetlenia a inych informéacii pozadovanych podla ¢lanku 10.5, pric¢om takéto oznamenie je
Relevantnou udalost'ou na ucely ¢lanku 10), potom:

ak Investicnému partnerovi a/alebo Prenajimatelovi (Ovladanému Investicnym partnerom)
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10.6.2

10.6.3

10.7

10.8

10.9

10.10

11.

111

11.2

vznikla Skoda, Agentura nahradi Investi¢nému partnerovi takuto Skodu v stlade s ¢lankom
10 tak, aby ponechala Investicného partnera v pozicii Ani lepSej, ani horsej;

Agentira neméze uplatnit’ svoje pravo na pred¢asné ukoncenie Zmluvy z dévodu porusenia
povinnosti Investicného partnera podla tejto Zmluvy spdsobené¢ho Kvalifikovanou zmenou
pravneho predpisu; a

Agenttra poskytuje Investiénému partnerovi vynimku z povinnosti vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy, ktoréd bude primerana povahe Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, pri¢om, ak
Investi¢ny partner nesuhlasi s pisomnym rozhodnutim Agentary poskytnutym v sulade s tymto
¢lankom 10.6 alebo ak Agentura rozhodla, Ze ku Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu
nedoslo, alebo ak Agentura neposkytne svoje rozhodnutie v uréenej lehote, akykol'vek spor
sa bude riesit’ v stlade s ¢lankom 18.

Ak Investi¢ny partner neposkytne Agenture informécie v niektorom z terminov uvedenych
v tomto ¢lanku 10, nema narok na Ziadnu z vysSie uvedenych foriem napravy v dosledku
Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, kym takéto informacie neposkytne, s tym, Ze na
Investi¢ného partnera sa v dosledku prislusnej Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
nevztahuji vyhody podla ¢lanku 10.6.3 za obdobie, v ktorom Investi¢ny partner neposkytol
Agenture potrebné informacie v lehotach stanovenych v tomto ¢lanku 10.

Investi¢ny partner je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Agentlru, ak sa dozvie
0 akychkol'vek d’alsich informéaciach savisiacich s Kvalifikovanou zmenou pravneho predpisu
a ozndmi Agentare podrobnosti o takych informéciéch, ktoré st nové alebo ktoré naznacuj,
Ze predtym poskytnuté informacie s vecne nepresné a/alebo zavadzajuce.

Ak dojde alebo v blizkej dobe dbjde k Transpozicii legislativy EU, Agentira vynalozi vietko
primerané Usilie aby zabezpecila, Ze Systém najomného byvania bude VIadnymi subjektmi
zmeneny a/alebo upraveny, vratane, nie vSak vyluéne, zvySenim Na&jomného, aby
sa Investiény partner a/alebo Prenajimatel’ (Ovladany Investiénym partnerom) dostal do
situdcie, ktora nie je Ani lepSia, ani horsia.

V pripade, 7e dojde k Transpozicii legislativy EU a Systém najomného byvania nebude
Vladnymi subjektmi zmeneny a/alebo upraveny, vratane, nie vSak vylucne, zvySenim
Néjomného, na ucely toho, aby sa Investicny partner a/alebo Prenajimatel’ (Ovladany
Investi¢nym partnerom) dostal do situacie, ktora nie je Ani lepsia, ani horsia do jedného (1)
roka po nadobudnuti u¢innosti Transpozicie legislativy EU, bude sa Transpozicia legislativy
EU povazovat za Specificki zmenu pravneho predpisu a Investiény partner a Agenttra budd
postupovat’ podla tohto ¢lanku 10.

VYSSIA MOC

Zmluvna strana nezodpoveda za neplnenie svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej
v plneni tychto povinnosti brani Udalost’ vy$sej moci alebo ak je omeskanie v plneni tychto
povinnosti sposobené Udalost'ou vys$Sej moci.

Zmluvna strana, ktoré sa odvolava na Udalost’ vy$sej moci, pisomne ozndmi druhej Zmluvnej
18



11.3

114

11.5

12.

121

1211

12.1.2

strane, ihned’ ako je to mozné, ale v kazdom pripade do 15 (patnastich) dni od jej zistenia alebo
odkedy sa o nej dozvie, hlavné prvky takej Udalosti vyssej moci a jej pravdepodobné désledky.

Vo vsetkych pripadoch prijme dotknutda Zmluvna strana vsetky potrebné opatrenia na
minimalizovanie dopadu Udalosti vy$Sej moci na plnenie jej povinnosti a na ¢im skorsie
zabezpecenie obnovenia bezného plnenia povinnosti ovplyvnenych Udalostou vysSej moci.

Ak pozastavenie povinnosti vyplyvajucich z Udalosti vyssej moci prekracuje 3 (tri) mesiace,
Zmluvné strany sa stretnu bez zbyto¢ného odkladu, aby preskumali dopad udalosti na
implementaciu Projektov najomného byvania schvalenych Agentirou. Zmluvné strany zvazia
vSetky rieSenia povolujice prisposobenie Projektov najomného byvania (schvélenych
Agenturou) a tejto Zmluvy novej situacii s prihliadnutim, najmé, na vsetky opatrenia, ktoré by
Investicnému partnerovi dovolili pokracovat’ v takych Projektoch najomného byvania.
Zmluvné strany nemajt Ziadne pravo a ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek naklady, straty,
vydavky alebo Skody, ktoré utrpi ktorakol'vek Zmluvné strana v ddsledku Udalosti vyssej
moci.

Ak Udalost’ vysSej moci trva viac nez 6 (Sest’) mesiacov a ked’ sa Zmluvné strany, v rovnakom
obdobi, nedohodli na prispésobeni Projektov ndjomného byvania (schvalenych Agentdrou)
a tejto Zmluvy novej situécii, aby boli ekonomicky, pravne a technicky realizovatel'né
z ddvodu Udalosti vyssej moci, moze ktorakol'vek Zmluvna strana odstapit’ od tejto Zmluvy
podl’a ¢lanku 16.

MLCANLIVOST
Zavazky ml¢anlivosti
Zmluvné strany sa dohodli, ze v stvislosti s Projektmi nagjomného byvania:

(@)  Agentura zabezpeci, aby Agentura a akykol'vek Vladny subjekt a jeho zamestnanci,
agenti, zastupcovia a poradcovia dodrziavali mlcanlivost o vSetkych Doévernych
informaciach a ze také DoOverné informacie nebudid pouzivat oni sami, ani ich
zamestnanci, agenti, zastupcovia alebo poradcovia inym sposobom, nez $pecificky na
ucely Projektov najomného byvania; a

(b)  Investiny partner zabezpeci, aby jeho zamestnanci, agenti, zastupcovia a poradcovia (a
to isté plati vo vztahu k Prenajimatelovi (Ovladanému Investiénym partnerom)
dodrziavali ml¢anlivost o vSetkych Ddvernych informaciach a ze také Doverné
informéacie nebude pouzivat' Investi¢ny partner alebo jeho zamestnanci, agenti,
zéstupcovia alebo poradcovia (a to isté plati vo vztahu k Prenajimatel'ovi (Ovladanému
Investi¢nym partnerom) inym spésobom, nez $pecificky na ucely Projektov najomného
byvania.

Téato povinnost’ dodrziavat’ ml¢anlivost’ sa nevzt'ahuje na informécie, ktore:

(@  su verejne dostupné v case ich poskytnutia Investiénému partnerovi, Prenajimatelovi
(Ovladanému Investicnym partnerom), Agenture alebo akémukol'vek VIddnemu
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12.1.3

12.1.4

12.15

12.1.6

12.1.7

subjektu;

(b)  sastanu vo vseobecnosti dostupné verejnosti po ich poskytnuti Investi¢nému partnerovi,
Prenajimatel’ovi (Ovladanému Investi¢nym partnerom), Agenture alebo akémukol'vek
Vladnemu subjektu okrem pripadov, kedy sa stali verejne dostupnymi z ddvodu
porusenia tohto ¢lanku;

() vo vztahu k Dovernym informacidm poskytnutym Investicnym partnerom alebo
Prenajimatel'om (Ovladanym Investicnym partnerom), ktoré Investi¢ny partner alebo
Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) vyslovne pisomne oznacili ako
nedoverné, a vo vztahu k Ddvernym informaciam poskytnutym Agenturou, ktoré
Agentura vyslovne pisomne oznacila ako nedoverné; alebo

(d)  sazverejnené podla poziadavky, aby boli zverejnené podla pravneho predpisu (vratane
Zakona o slobode informacii), pravidiel trhu s cennymi papiermi, prislusného sudu,
prislusného regulacného organu alebo organu rozhodujiceho o spore medzi Zmluvnymi
stranami, za predpokladu, Ze zverejiiujuca Zmluvna strana ¢o najskor informuje ostatné
Zmluvné strany, pred poziadavkou na také zverejnenie; také zverejnenie sa, podla
moznosti, uskuto¢ni az po informovani druhej Zmluvnej strany a po tom, ako
zverejiiujuica  Zmluvnd strana konzultovala s druhou Zmluvnou stranou
0 minimalizovani zverejnenia a zmierneni spésobu zverejnenia.

Zmluvna strana mdze poskytovat’, spristupnit’ alebo zverejnit’ Déverné informacie svojim
auditorom alebo externym poradcom, pod podmienkou, Ze také subjekty su informované
0 zavézku mlcanlivosti a pristapia k zavizku mlc¢anlivosti za podmienok v podstatnom
rozsahu podobnych k tym, ktoré si stanovené v tejto Zmluve.

Investi¢ny partner moze poskytovat’, spristupnit’ alebo zverejiiovat’ Doverné informacie
svojim akcionarom, spolo¢nikom, kontrolnym organom alebo inym subjektom v rameci SVojej

skupiny.

Agentira méze spristupnit’ Doverné informécie svojim ¢lenom (zakladajicim ¢lenom a ¢lenom
s hlasovacim pravom) a inym VIadnym subjektom, ktoré si poverené urcitymi ¢innost'ami
stvisiacimi s plnenim tejto Zmluvy.

Zmluvna strana, ani jej zamestnanci, agenti, zastupcovia alebo poradcovia (a to isté sa vzt'ahuje
aj na Prenajimatela (Ovladaného Investiénym partnerom)) neuskutocnia, ani nedovolia
uskuto¢nit’ Ziadne oznamenie alebo iné zverejnenie tykajuce sa predmetu tejto Zmluvy alebo
akejkol'vek slvisiacej zalezitosti bez sthlasu druhej Zmluvnej strany alebo akékol'vek iné
také zverejnenie tykajlce sa predmetu tejto Zmluvy alebo akejkol'vek stvisiacej zaleZitosti,
okrem zalezitosti podl'a ¢lanku 14.

Agentura, jej ¢lenovia (zakladajici ¢lenovia a ¢lenovia s hlasovacim pravom), ako aj VVladne
subjekty zabezpecia, aby akykol'vek z ich zamestnancov, ktory prichddza do kontaktu
s Dovernymi informaciami suvisiacimi s Projektmi najomného byvania, ako aj akykol'vek
agenti, zastupcovia a poradcovia si boli vedomi zavdzku mlcanlivosti stanoveného v tejto
Zmluve a boli viazani dodrziavat’ jeho podmienky na dobu neur¢ita bez ohl'adu na aktkol'vek
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12.1.8

13.

14.

15.

151

zmenu zmluvného postavenia takej osoby alebo subjektu.

Investi¢ny partner zabezpeci, aby akykol'vek z jeho zamestnancov, ktory prichddza
do kontaktu s Dovernymi informaciami savisiacimi s Projektmi ndjomného byvania, ako aj
akykol'vek agenti, zastupcovia a poradcovia (a to isté sa vztahuje aj na Prenajimatel’a
(Ovladaného Investicnym partnerom) si boli toho ¢lanku vedomi a boli viazani dodrziavat
jeho podmienky na dobu neurciti bez ohl'adu na akukol'vek zmenu zmluvného stavu takej
osoby alebo subjektu.

POSKYTOVANIE INFORMACII PODIZA ZAKONA O SLOBODE INFORMACII

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato Zmluva musi byt zverejnend pre nadobudnutie
ucinnosti.

OZNAMENIA A TLACOVE SPRAVY

Pred zverejnenim akejkol'vek tlacovej spravy alebo akejkol'vek inej formy verejného
oznamenia ktoroukol'vek Zmluvnou stranou v suvislosti s predmetom tejto Zmluvy budia
Zmluvné strany konzultovat’ a dohodnu sa na forme takej tlacovej spravy alebo verejného
oznamenia s cielom zabezpecit', Ze je vyhotovend pozitivnym a konStruktivnym spésobom.
Toto ustanovenie sa nevztahuje na rieSenie individudlnych veci tykajucich sa Projektu
najomného byvania v Case, ked’ st Byty uZ prenajaté a tykaja sa konkrétnych N4jomnych
zmlav alebo jednotlivych Najomcov.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenie alebo ind formalna komunikécia podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomna
formu (Co nezahfia e-mailovd komunikéciu, ktord sluzi ¢isto na informaéné ucely),
v slovenskom jazyku (pokial nie je dohodnuté inak) a moze byt dorucena osobne,
doporucenou postou alebo kuriérom s pouzitim medzinarodne uzndvanej kuriérskej
spolo¢nosti Zmluvnej strane, ktorej sa ma dorucit’ na jej adresu uvedenu v tejto Zmluve
nasledovne:

V zalezitostiach tykajtcich sa tejto Zmluvy Investiénému partnerovi na meno spravcu:
VOSEM Capital, sprév. spol., a. s.

K rukdm: Ing. Daniel Mesko - predseda predstavenstva,

Adresa: Hlavné ndmestie 5, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré mesto

K zalezitostiam tykajtcich sa Projektov najomného byvania:

K ruk&dm: Miroslav Hecl — ¢len predstavenstva

Adresa: Hlavné namestie 5, 811 01 Bratislava - mestsk4 ¢ast’ Staré mesto
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152

16.

16.1

16.2

16.2.1

e-mail: miroslav.hecl@vosemcapital.com

Agentdre na:

Agentura $tatom podporovaného ndjomného byvania

K rukadm: Generalny riaditel’

Adresa: Lakeside Park, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika

email: eva.lisova@najomnebyvanie.gov.sk a zuzana.galisova@vlada.gov.sk

alebo na akékol'vek iné meno, adresu, ktoru poskytla ktorakol'vek zo Zmluvnych stran druhej
Zmluvnej strane podla tohto c¢lanku. NedoruCenie oznamenia alebo inej formalnej
komunikécie adresdtom v kopii neznamenad, ze ide o nedorucenie urcenej Zmluvnej strane.

Akékol'vek oznamenie alebo ind komunikacia sa bude povazovat’ za uskuto¢nenu, ak je v case
dorucenia dorucend osobne, doporuc¢enou postou alebo kuriérom s vyuzitim medzinarodne
uznanej kuriérskej spolocnosti.

UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itu a bude ukonéena k 25. vyro¢iu nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy.

Pred¢asné ukonéenie zmluvy zo strany Agentiry

Agentura moze (pisomnym) odstipenim od zmluvy doru¢enym Investicnému partnerovi
pred¢asne odstapit’ od tejto Zmluvy a od vsetkych Vykonavacich dohdd, ktorych je Agentira
zmluvnou stranou, ak:

(@ existuyje Opakované porusenic Investicnym partnerom alebo Prenajimatel'om
(Ovladanym Investicnym partnerom);

(b)  nastane Udalost’ vyssej moci podla ¢lanku 11.5;

(¢) Eurdpska komisia po nadobudnuti u¢innosti tejto Zmluvy vyda, v prvej inStancii
nepravoplatné Rozhodnutie Eurdpskej komisie, ¢o by mohlo podstatne ovplyvnit
Projekty ngjomného byvania a Zmluvné strany nenajdu rieSenie na zmenu a doplnenie
tejto Zmluvy s cielom ulah¢it’ pripravu a prevadzku Projektov najomného byvania
podrla o¢akavani Zmluvnych stran do jedného roka od formalneho zaciatku ich diskusii;
odstupit’ podla tohto pism. c) vsak moze Agentdra len pred pravoplatnostou
Rozhodnutia Eurdpskej komisie;

(d)  podra Postdenia Statistického Gradu tvoria Zavizky Agentury podla Zmluvy sucast’
Verejného dlhu alebo nie je Postidenie Statistického Uradu vydané do jedného roka po
podpisani tejto Zmluvy;
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16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.3

16.3.1

(e) Investiény partner nedosiahne Minimalnu ¢istd hodnotu aktiv najneskdr do 18
(osemnéstich) mesiacov odo dna nadobudnutia u¢innosti Zmluvy podla ¢lanku 17.2.1;
alebo

(f)  cista hodnota aktiv Investi¢ného partnera potom, ako dosiahne vysku 50.000.000 EUR
(slovami: pétdesiat milionov eur), klesne pod tato vysku s vynimkou poklesu
vyplyvajldceho z precenenia aktiv v doésledku vyvoja trhovych cien alebo inych
objektivnych zmien na finan¢nych a realitnych trhoch, ktoré nemaji charakter od¢erpania
prostriedkov alebo zniZenia investi¢nej angazovanosti.

Pred odstapenim od zmluvy je Agentira povinna oznamit’ Investi¢cnému partnerovi zamer
odstapit’ od zmluvy a poskytnut Investicnému partnerovi dodatoéné primerané obdobie,
najmene;j Sest'desiat (60) dni, na napravu a/alebo riesenie situacie, podl'a okolnosti, a/alebo na
najdenie priatel'ského rieSenia uspokojivého pre Zmluvné strany.

Po odstupeni od Zmluvy zo strany Agentlry podla ¢lanku 16.2.1 (a) je Investiény partner
povinny zaplatit Agentdre sumu zodpovedajucu rozdielu medzi DPH (Standardna sadzba)
a DPH (Znizena sadzba) ohl'adom vsetkych Bytov a Bytovych domov (podl'a okolnosti)
nadobudnutych vSetkymi Prenajimatelmi (s uéastou Investicného partnera ,,na pomernej
baze “ v zavislosti od velkosti jeho podielu v Prenajimatel’ovi), najneskor do devétdesiatich
(90) dni od dorucenia odstipenia od zmluvy (,,Platba vysporiadania“). Investi¢ny partner sa
zavazuje predlozit Agentire (najneskér do tridsiatich (30) kalenddrnych dni od ziadosti
Agentary) vsetku podporni dokumentaciu, ktordt méze Agentira od Investi¢ného partnera
pozadovat’ s cielom urcit sumu Platby vysporiadania; inak Agentira uré¢i sumu Platby
vysporiadania na zaklade dokumentov dostupnych Agentire. Platba vysporiadania sa nebude
uplatiovat’ v pripade odstpenia od Zmluvy zo strany Agentlry podla ¢lanku 16.2.1 (b)
az (d).

Po odstupeni od tejto Zmluvy zo strany Agentury podla ¢lanku 16.2.1, od datumu G¢innosti
odstapenia od zmluvy (ktorym je deii doruCenia oznamenia o odstupeni od Zmluvy
Investi¢nému partnerovi) sa tato Zmluva povazuje za ukon¢ent a Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze plati nasledovné:

(@ Investiény partner nema Zziadnu povinnost' plnit tito Zmluvu a aktkol'vek
z Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom pravnymi predpismi); a

(b)  Prenajimatel’ (Ovladany Investiénym partnerom) nema Zziadnu povinnost’ pokracovat’
vV Projektoch najomného byvania a plnit Projekty najomného byvania (schvalené
Agentirou) a akékol'vek z Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom pravnymi
predpismi); pre vylucenie pochybnosti vSetky Ndjomné zmluvy budi trvat’ az do ich
riadneho ukoncenia v sUlade s Najomnymi zmluvami alebo v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

Predcasné ukoncenie zmluvy zo strany Investi¢ného partnera

Investi¢ny partner moze (pisomnym) odstdpenim od Zmluvy doruc¢enym Agentare pred¢asne
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16.3.2

16.3.3

16.3.4

odstupit’ od tejto Zmluvy a od vsetkych Vykonavacich dohéd, ak:

(@  nastane Udalost’ vy$sej mocipodla ¢lanku 11.5;
(b)  zostrany Agentury doslo k Opakovanému poruSovaniu;

(c) v pripade druhého a kazdého nasledného vyskytu Kvalifikovanej zmeny pravneho
predpisu;

(d) Eurépska komisia po nadobudnuti ucinnosti tejto Zmluvy vyda, v prvej instancii
nepravoplatné Rozhodnutie Eurdpskej komisie, ¢o by mohlo podstatne ovplyvnit’
Projekty nagjomného byvania a Zmluvné strany nenajdu rieSenie na zmenu a doplnenie
tejto Zmluvy s cielom ul'ah¢it’ pripravu a prevadzku Projektov najomného byvania
podrl'a o¢akavani Zmluvnych stran do jedného roka od formalneho zaciatku ich diskusii;
odstupit’ podla tohto pism. d) v§ak moze Investiény partner len pred pravoplatnostou
Rozhodnutia Eurdpskej komisie; alebo

(e)  podra Postdenia Statistického tiradu tvoria Zavizky Agentury podla Zmluvy suast
Verejného dlhu alebo nie je Postdenie Statistického tradu vydané do jedného roka
po podpisani tejto Zmluvy.

Pred odstupenim od Zmluvy je Investi¢ny partner povinny oznamit’ Agentire zamer odstapit’
od Zmluvy a poskytnat’ Agentlre dodatoéné primerané obdobie, najmenej Sest’desiat (60) dni,
na napravu a/alebo riesenie situécie, podla okolnosti, a/alebo na najdenie priatel'ského rieSenia
uspokojivého pre Zmluvné strany.

Po odstupeni od tejto Zmluvy zo strany Investi¢ného partnera podla ¢lanku 16.3.1, od datumu
uc¢innosti odstipenia od Zmluvy (ktorym je defi doru¢enia 0znamenia o odstupeni od Zmluvy
Agenture) sa taito Zmluva povazuje za ukonéentt @ Zmluvneé strany sa vyslovne dohodli, ze
plati nasledovné:

(@ Investiény partner nema Zziadnu povinnost’ plnit' tdto Zmluvu a akukol'vek z
Vykonévacich dohdd (v rozsahu povolenom pravnymi predpismi);

(b)  Prenajimatel’ (Ovladany Investicnym partnerom) nema ziadnu povinnost’ pokracovat
v Projektoch najomného byvania a plnit’ Projekty najomného byvania (schvalené
Agenttirou) a akékol'vek z Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom pravnymi
predpismi); pre vyluc¢enie pochybnosti sa v§ak dojednava, ze vSetky Najomné zmluvy
budu trvat’ az do ich riadneho ukoné&enia v stlade s Najomnymi zmluvami alebo v stlade
s platnymi pravnymi predpismi; a

()  Agentira nema ziadne pravo narokovat si od Investi¢ného partnera Skodu a Platbu
vysporiadania.

Ak dojde k odstlpeniu od tejto Zmluvy a pokial’ nie je v tomto dokumente uvedené inak, budu
vSetky Vykonavacie dohody zachované az do ich riadneho ukoncenia za dohodnutych
podmienok alebo v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
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16.4

16.4.1

16.5

16.5.1

17.

171

17.2

17.21

17.2.2

17.2.3

17.2.4

17.25

Ziadne iné pravo na ukonéenie Zmluvy

S vynimkou vyslovného prava Zmluvnych stran odsttpit’ od Zmluvy podrla ¢lanku 16 nemaju
Zmluvné strany pravo ukonéit tuto Zmluvu (v akejkolvek forme) a Zmluvné strany
sa vzdavaju vsetkych prav na ukoncenie tejto Zmluvy (v akejkol'vek forme), ktoré mozu mat’
v suvislosti s akoukol'vek zalezitostou v plnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi.

Ustanovenia, ktoré pretrvaju ukonéenie Zmluvy

Ak Zmluvna strana odstupi od tejto Zmluvy alebo inak dojde k ukonceniu Zmluvy, pretrvaju
dojednania uvedené v ¢lankoch 1, 8.2.2, 10 - 19 aj po ukonéeni tejto Zmluvy, a to na dobu
neurcitl.

ROZNE
Poradie prednosti

V pripade akéhokol'vek rozporu medzi znenim tejto Zmluvy a akejkol'vek z Vykonavacich
dohdd, ma prednost’ tato Zmluva.
Utinnost

Tato Zmluva sa uzatvara v den jej podpisania Zmluvnymi stranami (na zaklade
predchadzajuceho sthlasu Slovenskej vlady) a nadobuda tcinnost’ v defi splnenia vsetkych
nasledovnych odkladacich podmienok:

(@  zverejnenie Zmluvy v Centralnom registri zmlav; a
(b)  Odkladacia podmienka (Verejny dih)/Zmluva,

okrem ¢lankov 3, 7, 8.2, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.2, 17.8, 17.11, 17.13, 18, 19 a Prilohy 1,
ktor& nadobudnd G¢innost’ okamzite po zverejneni tejto Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

Agentira predlozi tuto Zmluvu na zverejnenie v Centralnom registri zmliv najneskoér
v nasledujuci Pracovny den po jej podpisani Zmluvnymi stranami.

Agentura bez zbyto¢ného odkladu informuje Investi¢éného partnera o splneni Odkladacej
podmienky (Verejny dlh)/Zmluva po jej riadnom splneni a po tom, ako sa 0 nej Agentlra
dozvedela.

Investi¢ny partner nie je opravneny podat’ Agentlre ziadost’ 0 schvalenie Projektu ndjomného
byvania, kym sa nedosiahne Minimélna ¢ista hodnota aktiv (d’alej len ,,Deii zadiatku®); v
pripade podania takejto ziadosti ju Agentlra zamietne.

Zmluvné strany budu plnit’ Zmluvu az do Dia zaciatku primerane s ohl'adom na tato pripravna
fazu realizacie Projektov najomného byvania zo strany Investiéného partnera.
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17.3

17.4

17.5

1751

17.5.2

17.6

Celd Zmluva

Tato Zmluva obsahuje celd dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetu tejto
Zmluvy k datumu uvedenému v Zmluve s vyla¢enim akychkol'vek pravnych podmienok na
zaklade zakona, ktoré moéze Zmluva vyluovat a nahradza akukol'vek predchadzajucu
pisomnu alebo Ustnu dohodu medzi Zmluvnymi stranami vo vztahu k zaleZitostiam rieSenym
Vv tejto Zmluve.

Vyluéenie uplatnenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov, ktoré nema kogentny charakter, je vyslovne vyltéené v rozsahu, v akom by mohlo
(Gplne alebo Ciasto¢ne) zmenit' vyznam, vyklad alebo ucel akéhokol'vek ustanovenia tejto
Zmluvy.

Lehota na napravu

Bez toho, aby boli dotknuté iné ustanovenia Zmluvy, neuplatni ani jedna Zmluvna strana
Ziadne pravo z dovodu neplnenia druhej Zmluvnej strany, skor ako takd Zmluvna strana
predloZi porusujucej strane pisomnd vyzvu minimalne s desat’ (10)-diiovou lehotou na ndpravu
a porusujuca strana v uvedenej lehote neplnenie nenapravi; av§ak za predpokladu, Ze:

(@  odZmluvnej strany sa vo vzt'ahu k rovnakému neplneniu nebude pozadovat’ predlozenie
takej vyzvy viac nez raz; a

(b)  ak je neplnenie iného charakteru ako omeskanie s platbou finanéného zavazku a ako
také ho nie je pocas lehoty na ndpravu mozné primerane napravit, ani jedna Zmluvna
strana si nebude uplatiovat’ Ziadne pravo, ak poruSujica strana zane s napravou
neplnenia pocas lehoty na ndpravu a aktivne a usilovne pokracuje v dobrej viere v Uplnej
naprave uvedeného neplnenia.

Clanok 17.5.1 sa nebude uplatiiovat’, ak je podrla tejto Zmluvy dohodnuté ina konkrétna lehota
na napravu vo vzt'ahu k splneniu zavéizkov Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Vzdanie sa prava

Ziadne neplnenie alebo omeskanie pri uplatiiovani akéhokolvek prava, pravomoci alebo
privilégia podla tejto Zmluvy nepredstavuje ich vzdanie sa; ani ziadne jednotlivé alebo
¢iastocné uplatnenie akéhokol'vek prava, pravomoci alebo privilégia podla tejto Zmluvy
vopred nezamedzuje akémukol'vek ich inému alebo d’alSiemu uplatneniu akéhokol'vek iné¢ho
prava, pravomoci alebo privilégia za predpokladu, ze sa také pravo, pravomoc alebo
privilégium uplatiuje v ramci obmedzenej lehoty $pecifikovanej v tejto Zmluve.
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17.7

17.8

17.8.1

17.8.2

17.8.3

17.8.4

17.9

Vydavky

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, kazda Zmluvna strana znasa svoje vlastné naklady
vynalozené v sUvislosti s pripravou, vyjedndvanim, uzavretim a implementéaciou tejto Zmluvy
a zalezitosti v nej predpokladanych.

Dodatky a Dohoda 0 ukon¢eni zmluvy

Pokial nie je dohodnuté inak, je akykol'vek dodatok, Uprava, doplnok alebo modifikéacia (vzdy
v pisomnej podobe a podpisany oboma Zmluvnymi stranami) tejto Zmluvy zavézna po splneni
vsetkych nasledovnych odkladacich podmienok:

(@  suhlas VIady Slovenskej republiky;
(b)  zverejnenie v Centrdlnom registri zmllv; a
(c)  Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Dodatok.

Pokial’ nie je dohodnuté inak, je akakol'vek dohoda (vzdy v pisomnej podobe) vo vztahu
k tejto Zmluve podpisand Zmluvnymi stranami tejto Zmluvy s cielom ukoncit’ Zmluvu
zavazna po splneni vSetkych nasledovnych odkladacich podmienok:

(@  suhlas VIady Slovenskej republiky;
(b)  zverejnenie v Centralnom registri zmllv; a
(c)  Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Ukonéenie zmluvy.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve vyslovne stanovené inak, musi vsetko vyssSie uvedené podpisat’
kazda zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy.

Ak tato Zmluva predpokladd, ze Zmluvné strany budu diskutovat’ o dodatkoch k tejto Zmluve,
zavazuju sa Zmluvné strany vynalozit’ vetko primerané Usilie na vyjednavanie v dobrej viere
o vsetkych dodatkoch, upravach, doplnkoch alebo modifikaciach tejto Zmluvy s cielom
umoznit’ implementéaciu Projektov ndjomného byvania za podmienok Zakona o najjomnom
byvani, Nariadenia vlady a tejto Zmluvy, vo vSetkych pripadoch s vyhradou ekonomickej,
pravnej a technickej realizovatelnosti Projektov nagjomného byvania.

PostUpenie a prospech zo Zmluvy

Téato Zmluva sa uzatvara v prospech obidvoch Zmluvnych stran. Ziadna zo Zmluvnych stran
nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany pravo postupit,
celkom alebo ¢iasto¢ne, akékol'vek zo svojich prav alebo povinnosti podla tejto Zmluvy, ¢iuz
na zéklade zakona alebo inak a to na Ziadnu tretiu stranu, ani dovolit’ postupenie akejkol'vek
zo svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy na tretiu stranu.
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17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

Dalsie zaruky

Zmluvné strany vykonajt alebo zabezpecia vsetko, ¢o sa moze pozadovat’ na nadobudnutie
u¢innosti tejto Zmluvy a na uzatvorenie a nadobudnutie G¢innosti Vykonavacich doh6d
a vSetkych ostatnych dohod predpokladanych touto Zmluvou, najmé (nie vSak vylucne),
podpisania vsetkych dokumentov, zabezpeCenia zvolania vsetkych stretnuti, poskytnutia
vSetkych potrebnych vzdani sa a sthlasov a prijatia vSetkych uzneseni a inak uplatnenia
vsetkych im dostupnych pravomoci a prav.

NevymahatelPnost’

Ak je akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo nevymahatel'né alebo sa stane
neplatnym alebo nevymahate'nym, nezbavuje také neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’ zvys$né
ustanovenia tejto Zmluvy platnosti, s vynimkou ked’ nie je mozné také ustanovenia oddelit’ od
zvy$ku tejto Zmluvy z dovodu charakteru Zmluvy, jej predmetu alebo okolnosti, za ktorych
bola tato Zmluva uzavretd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze urobia vSetko, o sa primerane
oc¢akava na dosiahnutie rovnakych vysledkov, aké boli zamyslané takymi neplatnymi alebo
nevymdahatel'nymi ustanoveniami.

Zavazné ustanovenia

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st zaviazné a budu platit’ v prospech Zmluvnych
stran, ich prislusnych nastupcov a povolenych postupnikov.

Pravne predpisy

Bez ohladu na akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, akukol'vek $tatnu pomoc, podporu,
spolupracu alebo snahu je mozné poskytnat’ v rozsahu, vo forme a postupom, ktory je v stlade
s pravnymi predpismi Slovenska a nariadeniami EU, ktorymi sa riadi poskytovanie 3tatnej
pomaci.

Ziadna dvojita ndhrada

Ziadna zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy a/alebo Ziadna tretia strana nema pravo na nahradu
Skody alebo na narokovanie si odskodnenia alebo na iné ziskanie nahrady alebo od$kodnenia
(t. j. spolu Skoda) viac nez raz vo vzt'ahu k rovnakej skode (pre vyla¢enie pochybnosti, vratane
Skody) alebo zalezitosti. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze kde je podla tejto Zmluvy uréita
suma alebo vseobecne definovana platba jedinou napravou (,,Suma jedinej nahrady*), plati
§ 379 Obchodného zakonnika a ziadna Zmluvna strana neuhradi $kody, neodskodni, ani
nevyplati ndhradu druhej Zmluvnej strane nad Sumu jedinej nahrady, ked’ze Suma jedinej
nahrady predstavuje vy$ku $kody, ktort Zmluvné strany (obidve povaZzované za povinné podl'a
§ 379 Obchodného zakonnika) predvidali ako ddsledok porusenia ich povinnosti podla tejto
Zmluvy a/alebo ktoré bolo mozné predvidat’ s prihliadnutim na skuto¢nosti, ktoré pri podpise
tejto Zmluvy Zmluvné strany poznali alebo mali poznat’ pri obvyklej starostlivosti (obidve
povazované za povinné podl'a § 379 Obchodného zakonnika).
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18.

18.1

18.2

18.3

18.4

ROZHODNE PRAVO A JURISDIKCIA
Této Zmluva sa riadi slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa zavdzuju smerovat k okamzitému vyrieSeniu akychkolvek sporov
vznikajucich v savislosti s plnenim zavazkov podl'a Zmluvy alebo v stvislosti s nimi diskusiou
a vzajomnou dohodou. Ak nie si Zmluvné strany schopné vyriesit’ akykol'vek taky spor do 30
(tridsiatich) dni od vzniku takého sporu, plati ¢lanok 18.3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni Komisie pre rozhodovanie sporov (,,KRS%)
v sulade s Pravidlami komisie pre rozhodovanie sporov Medzinarodnej obchodnej komory
(,,Pravidla®), ktoré st zapracované v tejto Zmluvy formou odkazu. KRS budu tvorit traja
¢lenovia vymenovani v stlade s Pravidlami. Vsetky spory vyplyvajlce zo Zmluvy alebo s fiou
stvisiace budu predlozené - v prvom rade - KRS v stlade s Pravidlami a podl'a slovenského
materidlneho prava. Pre kazdy dany spor vyda KRS rozhodnutie v sulade s Pravidlami. Ak
ktorakol'vek Zmluvna strana nedodrzi rozhodnutie, ked’ sa to pozaduje podl'a Pravidiel, moze
druha Zmluvna strana uvedené nedodrzanie predlozit’ - bez nutnosti predlozit’ ho najprv KRS
- na arbitraz podla ¢lanku 18.4. Zmluvna strana, ktord nedodrzala rozhodnutie, ked sa to
pozaduje podla Pravidiel, nevznesie Ziadnu ndmietku oh'adom merita rozhodnutia ako obranu
pre svoje zlyhanie dodrzat’ rozhodnutie bez omeskania. Ak ktorakol'vek Zmluvna strana posle
druhej Zmluvnej strane a KRS pisomné oznamenie s vyjadrenim jej nespokojnosti
s rozhodnutim - ako sa uvadza v Pravidlach - alebo ak KRS nevyda rozhodnutie v ¢asovom
limite uvedenom v Pravidlach, alebo ak dbjde k rozpadu KRS podl'a Pravidiel pred vydanim
rozhodnutia, bude spor s kone¢nou platnost'ou rozhodnuty arbitrazou podl'a ¢lanku 18.4.

Po uplatneni postupu v sulade s ¢lankom 18.2 a 18.3 Zmluvy, vsetky spory vyplyvajlce z tejto
Zmluvy alebo s fiou suvisiace budi s kone¢nou platnost'ou rieSené arbitraZzou podl'a Pravidiel
rozhodcovského konania Medzinarodnej obchodnej komory (ICC), ktorej pravidlasa
povazuju za zapracované formou odkazu do tohto ¢lanku 18 a podl'a slovenského materialneho
prava. Platia ustanovenia o nidzovom rozhodcovi. Tribundl tvoria 3 (traja) rozhodcovia.
Navrhovatel’ nominuje jedného rozhodcu; odporca nominuje druhého rozhodcu; a tretieho
rozhodcu, ktory bude vykonavat funkciu predsedu, vymenuje Generalny tajomnik
Medzinarodného arbitrdzneho sudu ICC a to v pripade, ak sa 2 (dvaja) rozhodcovia nevedia
dohodnut’ na predsedovi do 30 (tridsiatich) dni od potvrdenia druhého z prvych 2 (dvoch)
rozhodcov. Ak bud’ navrhovatel' alebo odporca nenominuji rozhodcu, nasledne vsetkych
3 (troch) rozhodcov (vratane predsedu) vymenuje Generalny tajomnik. Sidlom arbitraze je
Vieden, Rakusko. Jazykom arbitraze je anglicky jazyk. Rozsudok o rozhodcovskom naleze
poskytnutom tribunalom je mozné vykonat’ na akomkol'vek prislusnom sude. Ni¢ v tomto
¢lanku sa nebude vykladat’ ako braniace ktorejkol'vek Zmluvnej strane v Usili 0 neodkladné
opatrenie alebo podobné predbezné opatrenie na akomkol'vek sude prislusnej jurisdikcie.
Neplatia ziadne ustanovenia Pravidiel ICC tykajuce sa sidom nariadenych predbeznych
opatreni. Zmluvné strany sa dohodli v ¢o najva¢sej moznej miere zachovavat’ ml¢anlivost’
o vsetkych zalezitostiach tykajicich sa arbitraze vratane suvisiacich sudnych konani.
Rozhodcovska dolozka sa bude riadit’, vykladat’ a interpretovat’ podl’a slovenskych pravnych
predpisov.
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185 Sulad s pravnymi predpismi
Zmluvné strany s povinné dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy, pravidla a nariadenia
pri vykone svojich povinnosti podl'a Zmluvy vratane zabezpecenia a udrziavania akychkol'vek
relevantnych licencii, povoleni a opravneni pozadovanych na plnenie povinnosti podla
Zmluvy.

19. JAZYK A ROVNOPISY

19.1 Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku.

19.2 Tato Zmluva sa vyhotovuje (podpisuje) v dvoch (2) originalnych rovnopisoch, pricom kazda
Zmluvna strana dostane jeden origindlny rovnopis riadne podpisany obidvoma Zmluvnymi

stranami.

NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne splnomocneni zastupcovia) podpisali t(to
Zmluvu v dent uvedeny na zaciatku tejto Zmluvy.

[PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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Podpisy

V mene Agentdry: V mene Investi¢ného partnera:
Podpisany(d): Podpisany(&):

Meno tla¢enym pismom: JUDr. Eva Lisova Meno tlacenym pismom: Ing. Daniel Mesko
Funkcia: Predsedni¢ka predstavenstva Funkcia: Predseda predstavenstva

Meno tlatenym pismom: JUDr. Zuzana Gélisova, PhD. Meno tlaéenym pismom: Miroslav Hecl

Funkcia: Clen predstavenstva Funkcia: Clen predstavenstva

Agentura Statom podporovaného VOSEM Fond najomného byvania, o.p.f., VOSEM Capital
najomného byvania sprav. spol., a.s.
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PRILOHA 1-VYKLAD
VTEJTO ZMLUVE:
Poradny orgadn méa vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.
Agentira ma vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy.
Zavazky Agentiry majd vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).
Zavazky Agentary podl’a Zmluvy maji vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a) (i).
Zavazky Agentury podl’a Dodatku maju vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a) (ii).

Zavazky Agentury podPla dohody 0 ukonéeni Zmluvy maju vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1

(a) (iii).

Zmluva ma vyznam uvedeny v zahlavi tohto dokumentu.

AIFM ma vyznam uvedeny v preambule (C).

Protimonopolny Urad znamena Protimonopolny trad Slovenskej republiky.

Byt znamenda najomny byt vo vyzname uvedenom v Zakone 0 nagjomnom byvani (a Byty v
plurdli).

Minimalna kvéta bytov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.3.

Konanie o odvolani ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2.1.

Usmernenia tykajlce sa schvalenia maji vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.

Schvalend investi¢na stratégia ma vyznam uvedeny v preambule (D).

Pracovny deii je den, iny nez sobota, nedel'a alebo uznany statny sviatok na Slovensku.
Podnikatel’sky plan je podnikatel'sky plan tykajaci sa prislusného Projektu najomného
byvania vo vztahu k celému jeho zivotnému cyklu, ktory Investiény partner predklada
Agenture, ked’ ziada Agentaru o schvalenie Projektu najomného byvania.

Podnikatel’sky plan (Aktualizovany) je aktualizicia Podnikatel'ského planu tykajiceho sa
prislusného Projektu nijomného byvania schvaleného Agenturou, ktory pripravil Investi¢ny

partner, zohl'adiiujtic nasledovné principy:

() kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu bude vo vsetkych podstatnych aspektoch
odrazat’ aktualnu finan¢na situaciu a finan¢na vykonnost’ Projektu ndjomného byvania
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schvéleného Agentlrou a platné aktualizovaneé predpoklady odrazajuce skutoénu
realizaciu Projektu ndjomného byvania schvaleného Agenturou;

(i)  kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu bude konzistentne vychadzat’ z posledného
predtym predloZzeného Podnikatel'ského planu alebo Podnikatel'ského planu
(Aktualizovaného);

(i) kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu pripravena a predlozena Investicnym
partnerom bude podlozena prislusnym vysvetlenim, identifikaciou a dokumentaciou
vsetkych vykonanych zmien;

(iv) pri kazdej aktualizacii Podnikatel'ského planu je AgentGra opravnena pozadovat
poskytnutie akychkol'vek dodato¢nych informécii a vysvetleni, ktoré méze odévodnene
pozadovat’ vzhl'adom na svoje zaujmy a potreby;

(v) v pripade zmien Podnikatel'ského planu v doésledku Kvalifikovanej zmeny pravneho
predpisu sa vzdy vypracuje samostatna aktualizacia Podnikatel'ského planu
zohl'adnujuca dopad samotnej Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu za ucelom
stanovenia dopadu vyplyvajlceho vyluéne z Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu;
a

(vi) pri kazdej aktualiz&cii Podnikatel'ského planu na tucely Povinnosti od$kodnenia
(v désledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu) je Agentldra opravnena
pozadovat’, aby Investi¢ny partner zabezpecil, ze nezavisly odbornik vykona posudenie
Podnikatel'ského planu (Aktualizovaného), pricom naklady na takéto odborné
postdenie bude znasat Investicny partner a budi uhradené v ramci Povinnosti
odskodnenia, ak odbornik nebude mat’ zdsadné pripomienky k Podnikatel'skému planu
(Aktualizovany);

pre vylucenie pochybnosti, ak ma Investi¢ny partner podl'a tejto Zmluvy narok na vyplatenie
sumy Povinnosti od$kodnenia, ktorej vypocet si vyzaduje odkaz na Podnikatel'sky plan
(Aktualizovany), Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) podl'a bodu (v) vyssie sa pouzije ako
zaklad pre Povinnost’ odSkodnenia.

Ob¢iansky zakonnik je zakon ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich zmien
a doplneni.

Obchodny zakonnik je zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v zneni neskorsich zmien
a doplneni.

Comfort Letter je tzv. odportcaci list Europskej komisie zo dia 16.10.2024, v ktorom
Europska komisia deklarovala, Ze na zaklade informacii a zdovodneni poskytnutych
Slovenskou republikou dospela k predbeznému zaveru, ze sa javi, ze notifikované opatrenia
nepredstavuji Statnu pomoc v zmysle Clanku 107 ods. 1 Zmluvy o fungovani Eurépskej Gnie
a navrhla Slovenskej republike stiahnut’ notifikaciu Statnej pomoci.
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Odkladacia podmienka (Verejny dlh/Zmluva) méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1.1 (b) (i).
Odkladacia podmienka (Verejny dlh/Dodatok) mé vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1.1 (b) (ii).

Odkladacia podmienka (Verejny dlh/Ukonéenie zmluvy) ma vyznam uvedeny v ¢lanku
3.1.1 (b) (iii).

Ddverné informacie st akékol'vek informacie poskytnuté pisomne, ustne alebo inymi
prostriedkami medzi Zmluvnymi stranami (vratane ich zamestnancov, agentov, z&stupcov
a poradcov), ako sa blizSie uvadza v ¢lanku 12.

Ovladanie/Ovladany je ovladanie osoby v stlade s § 66a Obchodného zakonnika.

KRS ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.3.

Diskrimina¢na zmena pravneho predpisu znamena zmenu pravneho predpisu, ktora vedie
k zhorSeniu postavenia/vykonnosti Investi¢ného partnera a/alebo Prenajimatel’a (Ovladaného
Investi¢nym partnerom) a/alebo akcionarov/spolo¢nikov Investi¢ného partnera, a to vo vztahu
k Projektu ndjomného byvania schvaleného Agentlrou, ktora sa Specificky vztahuje na:

0] Projekt ndjomného byvania (pod kontrolou Investi¢ného partnera) schvaleny Agentdrou
a nie na podobné projekty;

(i)  Investiéného partnera a/alebo Prenajimatelov (Ovladdanych Investiénym partnerom)
a ziadnu ini osobu; alebo spolocnosti zapojené do projektov podobnych Projektu
najomného byvania (pod kontrolou Investi¢ného partnera) schvalenych Agenturou a nie
nainé osoby.

Postup EDP méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1.

EUR je mena ¢lenskych Statov Eurdpskej Unie, ktoré prijali euro ako svoju menu na zaklade
pravnych predpisov EU o menovej Unii.

Rozhodnutie Eurdpskej komisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2.1.

Udalost’ vysSej moci je akt alebo udalost, ktora je nepredvidate'na, nezvratnd a mimo

kontroly zmluvnej strany, ktora nastala nezavisle od véle povinnej strany odvolavajlcej sa na

vys$§iu moc a ktort nebolo mozné v rozumnej miere komeréne poistit’, konkrétne:

()  vojna, obcianska vojna, ozbrojeny konflikt alebo teroristicky &in;

(i)  jadrovy vybuch, radioaktivne, chemicke alebo biologicke znecistenie, ak zdroj (pdvod)
alebo pri¢ina znecCistenia nie je vysledkom konania alebo poruseni zo strany

Investi¢ného partnera alebo Prenajimatel’a (Ovladaného Investi¢nym partnerom);

(i) tlakové viny generované zariadeniami pohybujicimi sa nadzvukovou rychlostou;
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(iv) pandémie Zivot ohrozujlcej choroby a opatrenia organov verejnej moci zamerané na
prevenciu Sirenia choroby; alebo

(v)  tornado, tajfan, hurikadn, zemetrasenie, storoéna povodenn alebo nahla zavazna
klimaticka zmena;

ktora sposobi, Ze jedna zo strdn nebude schopna plnit’ svoje zavazky podrla tejto Zmluvy; pre
vyltigenie pochybnosti, Udalost vyssej moci nebude tvorit’ Ziadny akt EU, Eurépskej komisie,
akéhokol'vek Vladneho subjektu alebo akakol'vek zmena pravneho predpisu na Slovensku.

Zakon o slobode informacii je zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii).

Verejny dlh ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).

Zauzivana odbornd prax je uplatnenie stupna zrucnosti, starostlivosti, obozretnosti
a predvidavosti, ktory by sa primerane a obvykle ocakaval od zruénej a skusenej zmluvnej
strany, ktora sa v dobrej viere snazi dodrzat’ svoje zmluvné povinnosti, dodrziavat' vSetky
pravne predpisy, a ktora sa venuje rovnakému typu podnikania a/alebo za rovnakych alebo
podobnych okolnosti a podmienok. Pre vylucenie pochybnosti, uplatnenie Zauzivanej
odbornej praxe Investicnym partnerom bude zahtnat’ vSetko primerané tGsilie na dosiahnutie
prijmov z alternativneho vyuzitia alebo nakladania s Bytmi a/alebo Bytovym domom, ktoré
tvoria sucast’ Projektu najomného byvania. Pre vylicenie pochybnosti, toto sa vztahuje na
zohl'adnenie takychto prijmov v Podnikatel'skom plane (Aktualizovany), nie na skuto¢nu
realizaciu alternativneho vyuzitia alebo nakladania s Bytmi a/alebo Bytovym domom, ktoré sd
sucast’ou Projektu najomného byvania.

VIadny subjekt je akykol'vek Statny alebo iny verejny organ, oddelenie, celo$tatny alebo
regionalny legislativny organ, Vlada Slovenskej republiky, minister, ministerstvo, Gradnik,
verejny cinitel' (autonémny alebo neautondmny) Slovenskej republiky (a Vladne subjekty
v mnoZzstvom cisle).

VIada Slovenskej republiky je vlada Slovenskej republiky.

Nariadenie vlady je nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 Z.z. o niektorych
opatreniach v stvislosti so Statnou podporou ndjomného byvania v zneni neskorsich predpisov.

Z&avazok ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.3.

Vykonavacie dohody su také dodato¢né dohody, ktoré mozu byt potrebné alebo ziadice na
vykonanie podmienok tejto Zmluvy a Projektov ndjomného byvania, ako si Najomné zmluvy,
Zmluvy o prevadzke bytového domu, zmluvy o dodavke energii a sluzieb pre Bytovy dom

a Byty a akékol'vek iné zmluvy, na ktorych sa Zmluvné strany z ¢asu na ¢as dohodnd.

Suma odskodnenia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.2.2.

Povinnost’ odskodnenia m& vyznam uvedeny v ¢lanku 8.2.2 a 10.
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Investi¢ny partner ma vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Investi¢ni partneri st vSetci investi¢ni partneri, ktori s Agentarou uzatvorili investicné
zmluvy podobné tejto Zmluve.

Kritéria investi¢nych partnerov su kritérid schvalené Vladou Slovenskej republiky dna 25.
februra 2026 , ¢. uznesenia 70 , ¢. zasadnutia VIady Slovenskej republiky 129, ktoré ma
Investi¢ny partner splnit’ v stlade so Zakonom o najomnom byvani; Vlidda Slovenskej
republiky méze zmenit’ Kritéria investi¢nych partnerov v budicnosti pre inych Investi¢nych
partnerov zac¢astiujucich sa Systému najomného byvania v neskorsich fazach.

ZDP je zakon ¢. 595/2003 Z.z., 0 dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.
Zakonnik préace je zakon ¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik préce v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ ma vyznam uvedeny v Za&kone o najomnych bytoch (a Prenajimatelia
v mnoznom ¢isle).

Skoda znamena:
0] skutoénu Skodu; a
(i) uslyzisk:

pricom vyska je vypocitana a upravena v stlade s Obchodnym z&konnikom pri zachovani
Zauzivanej odbornej praxe.

Clensky poplatok je pravidelny finan¢ny prispevok Investi¢ného partnera Agenture, ktory
bude vypocitany v stilade so Zmluvou s cielom finanéne podporovat’ ¢innosti Agentury.

Minimalna ¢ista hodnota aktiv znamené podla Kritérii investiéného partnera sthrnnu ¢ista
hodnotu aktiv vSetkych podfondov Investiéného partnera, ktoré vykonavaju Schvalent
investi¢nu stratégiu, vo vyske 50.000.000 EUR (pat'desiat milibnov eur).

Deii zadiatku ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.2.4.
Ani lepsie, ani horsie sa vyklada vo svetle:

0] prav a povinnosti Investicného partnera a/alebo Prenajimatela (Ovladdané¢ho
Investiénym partnerom) podl’a tejto Zmluvy a/alebo Vykonavacich dohdd;

(i)  pokracujucej schopnosti Investicného partnera a/alebo Prenajimatela (Ovladaného
Investi¢nym partnerom) plnit’ povinnosti a vyuzivat’ vyhody prav vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy a/alebo Vykonavacich dohdd;

(i)  nédkladov a kapitadlovych vydavkov, ktoré je potrebné vynalozit Vo vztahu
ku Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu; a
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(iv)  straty prijmov spdsobenej Kvalifikovanou zmenou pravneho predpisu;

a znamena, ze Investiény partner a/alebo Prenajimatel’ (Ovladany Investiénym partnerom) je
vrateny do pozicie, ktora nie je ani lepSia, ani horsia, pokial' ide o plnenie parametrov
Podnikatel'ského planu (Aktualizovaného), ktoré by Investi¢ny partner dosiahol, ak by nedoslo
ku Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu.

Nepovolené znizenie mzdy je zmena existujicej zdanitelnej mzdy zamestnanca s
prispevkami zamestnavatel’a na platbu Najomného podl'a § 152¢ Zékonnika préce a su¢asne sa
taky prispevok povazuje za prijem zamestnanca oslobodeny od dane podl'a ZDP.

Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch méa vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1.2.
Splatenie nepovolenych prevodov mé vyznam uvedeny v ¢lanku 4.2.
Zmluvna strana alebo Zmluvné strany znamena signatara alebo signatarov tejto Zmluvy.

Opakovanym poruSenim sa rozumie ak prisluSna Zmluvna strana alebo Prenajimatel’
(Ovladany Investi¢nym partnerom) porusil tU isti povinnost’ v tejto Zmluve najmenej aspon
dva (2) krat v priebehu Siestich (6) po sebe nasledujlcich mesiacov.

Z&kon o verejnom obstaravani znamena zakon ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Kvalifikovana zmena pravneho predpisu je Diskrimina¢na zmena pravneho predpisu alebo
Specificka zmena pravneho predpisu.

Referencény ukazovatel’ servisnych poplatkov je periodicky ukazovatel' ekonomického
riadenia Investi¢nych partnerov, konkrétne v oblasti Servisnych poplatkov, ktoré budu
stanovené, aktualizované a preskimané Agentirou a jej nezavislym odbornym poradcom
podl'a Zmluvy a Zakona o ngjomnom byvani (ale vzdy pri dodrzani Z&sady Triple Net Lease).

Pravidla tykajuce sa referenéného ukazovatela servisnych poplatkov maju vyznam
uvedeny v ¢lanku 5.3.3.

Relevantna udalost’ je bud”:

(i)  uznanie sumy, ktora vyzyvajlucej Zmluvnej strane, uhradi vyzvana Zmluvna strana, od
ktorej sa thrada takej sumy pozaduje;

(i)  dohoda Zmluvnych stran 0 pozadovanej sume, ktord ma uhradit’ prislusnd Zmluvna
strana; alebo

(i)  rozhodnutie KRS alebo arbitrazne rozhodnutie bez akéhokol'vek d’alsieho prava na
odvolanie uvédzajlce sumu, ktord mé zaplatit' jedna Zmluvna strana druhej Zmluvnej
strane.
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N&jomné ma vyznam uvedeny v Zakone o ndjomnom byvani.

Bytovy dom méa vyznam uvedeny v Zakone o najomnom byvani (a Bytové domy v mnoznom
Cisle).

Zmluva o prevadzke bytového domu mé vyznam uvedeny v Zakone o najomnom byvani
(a Zmluvy o prevadzke bytového domu v mnoznom ¢isle).

N&jomna zmluva je ndjomna zmluva uzavreta medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom v stlade
so Z&konom o ndjomnom byvani ohladom uZivania Bytu Ndjomcom (a Najomné zmluvy
v mnoznom ¢isle).

Zakon o ndjomnom byvani je zakon ¢. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore nagjomného byvania
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Systém najomného byvania je pravny ramec, Strukturalne vzt'ahy, pravidla, postupy a iné
naleZitosti systému ndjomného byvania na Slovensku vytvorené, schvalené, a implementované
Agenturou v sulade so Zakonom o najomnom byvani a/alebo akymkolvek z Vladnych
subjektov.

Projekt ndjomného byvania ma vyznam uvedeny v Zakone o ngjomnom byvani (a Projekty
najomného byvania v mnoznom ¢isle).

Pravidla maju vyznam uvedeny v ¢lanku 18.3.
Platba vysporiadania ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.2.3.

Servisné poplatky su naklady na energie a sluzby dodavané Najomcovi pri pouzivani
(obyvani) Bytu (pod kontrolou Investi¢ného partnera) na zaklade Najomnej zmluvy, ktoré
budi inkasované Prenajimatelom (Ovladaného Investicnym partnerom) alebo
prostrednictvom Prenajimatel’a (Ovladaného Investi¢nym partnerom) v stlade s Referenénym
ukazovatel'om servisnych poplatkov.

Slovensko je Slovenska republika.
Suma jedinej nahrady ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.14.

Specificka zmena pravneho predpisu je zmena pravneho predpisu prijata v oblasti Systému
najomného byvania, ktord vedie k zhorSeniu postavenia/vykonnosti Investiéného partnera
a/alebo Prenajimatela (Ovladaného Investicnym partnerom) a/alebo akcionarov/spolo¢nikov
Investi¢ného partnera v savislosti s Projektom nadjomného byvania schvalenym Agentdrou;
v zmysle vysSie uvedeného a pre vylucenie pochybnosti sa nizSie uvedené zmeny vzdy budd
povazovat' za Specifickd zmenu pravneho predpisu:

(i)  zvySenie sadzby DPH (Znizena sadzba) platnej a udinnej v Case schvalenia Projektu
najomného byvania Agenturou a;
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(ii)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(i)

(ix)

*)

(@ uplatnitel'nej na nadobudnutie a/alebo vystavbu Bytového domu alebo Bytov
Prenajimatelom (Ovladanym Investiénym partnerom) v case jeho alebo ich
nadobudnutia a/alebo vystavby, ak tento Bytovy dom alebo Byty tvoria Cast’
Projektu ndjomného byvania schvaleného Agenturou; a

(b)  wuplatnitelnej na obnovu Bytového domu alebo Bytov Prenajimatelom (pod
kontrolou Investi¢ného partnera) v Case jeho alebo ich rekonstrukcie, ak tento
Bytovy dom alebo Byty tvoria ¢ast’ Projektu ndjomného byvania schvaleného
Agenturou;

znizenie sumy a/alebo zmena dafiového rezimu prispevkov zamestnavatel'ov na platbu
Najomného podla § 152c Zakonnika prace platnych a G€innych v ¢ase schvélenia
Projektu ngjomného byvania Agentarou;

zmeny v Zasade Triple Net Lease a Korekénom mechanizme platnych a u¢innych v ¢ase
schvélenia Projektu ngjomného byvania Agentarou;

$pecialne sektorové zdanenie (odvody) uvalené selektivne na Investi¢nych partnerov
a/alebo Prenajimatelov (Ovlddanych Investicnym partnerom) v ramci Systému
najomného byvania;

zmeny v zdsadach indexacie Najomného podl'a Zakona o ndjomnom byvani platnych
a ucinnych v case schvalenia Projektu ndjomného byvania Agentirou;

zmeny V pravnej regulacie vztahov medzi Prenajimatelom a Najomcom v Systéme
ndjomného byvania platnej a G¢innej v ¢ase schvalenia Projektu najomného byvania
Agentdrou;

zmeny zasadach regulacie Najomného platnych a G¢innych v ¢ase schvélenia Projektu
najomného byvania Agenturou;

zmeny pravnych principov ukoncitelnosti Vykonavacich dohod platnych a t¢innych v
Case schvalenia Projektu ndjomného byvania Agentlrou;

zmeny v moznostiach rozdelenia zisku (obmedzenia alebo limitacie) Investicnym
partnerom a/alebo Prenajimatelom (Ovladanych Investiénym partnerom) platnych a

u¢innych v ¢ase schvalenia Projektu najomného byvania Agentarou; alebo

Transpozicia legislativy EU za podmienok ustanovenia ¢lanku 10.10.

pre vylac¢enie pochybnosti, zmena pravneho predpisu, ind ako Kvalifikovana zmena pravneho
predpisu, alebo zmena pravneho predpisu prijata s predchadzajacim vyslovnym pisomnym
sthlasom Investi¢ného partnera nebude mat’ u¢inok Specifickej zmeny pravneho predpisu.

Statna pomoc ma vyznam uvedeny v &lanku 3.1.1.

Zakon o Statnej pomoci znamena zakon ¢. 358/2015 Z. z. o Uprave niektorych vzt'ahov
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Vv oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (Zakon
o Statnej pomoci).

Statisticky Grad ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).

Posudenie Statistického Gradu méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).

Spréavca ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.1.1 Prilohy 2.
Stanovy maju vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1.

N&jomca mé vyznam uvedeny v Zakone o najomnom byvani (a Ndomcovia v mnoznom
Cisle).

Transpozicia legislativy EU je zmena pravneho predpisu, ku ktorej dbjde na zaklade
nariadenia Eur6pskej Unie s priamym ucinkom alebo implementéciou iného pravne zavazného
aktu Eurdpskej Unie v oblasti Systému najomného byvania.

Zasada Triple Net Lease je zodpovednost’ Najomcu voéi Prenajimatel’ovi zaplatit’ vsetky
néklady spojené s majetkom (t. j. Bytovy dom a Byt) vratane dani z nehnutel'nosti, poistenia
a udrzby (sluzieb) majetku vratane Najomného a nakladov na dodavané energie, ktoré
Agentlra stanovi, aktualizuje a skontroluje s podporou Poradného organu na ucely uréenia
Referencného ukazovatela servisnych poplatkov; Agentira s podporou Poradného organu
stanovi pociato¢nt Zasadu Triple Net Lease bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G¢innosti
tejto Zmluvy; nasledne Zasadu Triple Net Lease (po riadnom stanoveni) zohl'adni Prenajimatel
(Ovladany Investiénym partnerom) prostrednictvom Referenéného ukazovatela servisnych
poplatkov (aktualneho) v platbe Servisnych poplatkov Najomcom podl’a Najomnej zmluvy v
Projekte najomného byvania (pod kontrolou Investiéného partnera) schvaleného Agenturou.

Konanie 0 neopravnenej $tatnej pomoci ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1.3.

Zakon o DPH znamena zakon ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

DPH (Standardna sadzba) znamenad sumu dane z pridanej hodnoty v EUR, ktora by sa
uplatiiovala podla Zdkona o DPH v pripade nadobudnutia, vystavby alebo rekonstrukcie
Bytového domu alebo Bytov Prenajimatelom v ¢ase jeho alebo ich nadobudnutia, vystavby
alebo rekonstrukcie, ak by Bytovy dom alebo Byty neboli predmetom schvaleného Projektu
ndjomného byvania.

DPH (Znizena sadzba) znamena sumu dane z pridanej hodnoty v EUR, ktora bola uplatnena
podl'a prislusného ustanovenia Zakona o DPH v pripade nadobudnutia, vystavby alebo
rekonstrukcie Bytového domu alebo Bytov Prenajimatelom v case jeho alebo ich
nadobudnutia, vystavby alebo obnovy, ak je Bytovy dom alebo Byty predmetom schvaleného
Projektu nagjomného byvania.

Zaruka je niektoré z vyhlaseni a zaruk Investi¢ného partnera alebo Agentlry uvedenych
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

v Prilohe 2 (Z&ruky).
V TEJTO ZMLUVE, POKIAL NIE JE STANOVENE INAK:

odkazy na akékol'vek zakony, zakonné ustanovenie, pravny predpis Eurdpskej Unie alebo iny
pravny predpis (platny a ucinny pravny predpis) zahtiajii odkaz na platny a ucinny pravny
predpis v zneni neskorsich predpisov alebo opatovne uzékoneny a t¢inny k datumu uzavretia
tejto Zmluvy Zmluvnymi stranami a zahffiaji podriadenu legislativu vypracovanu podla
prislusného platného a ucinného pravneho predpisu k datumu uzatvorenia tejto Zmluvy
Zmluvnymi stranami;

pokial’ nie je uvedené inak, je ¢lanok, priloha alebo doplnok odkazom na élanok, prilohu alebo
doplnok k tejto Zmluve;

dokument je dokument v zneni, novécii, doplnkov a nahradent;

slova v jednotnom ¢&isle zahfiiaju slovd mnoznom ¢isle a slova oznacujuce jeden rod zahfiaja
aj iny rod;

Prilohy k tejto Zmluve tvoria neoddelitelnti sucast’ tejto Zmluvy; a
,»0soba“ zahfna najmi akéhokol'vek jednotlivca, firmu, spolo¢nost, korporaciu, vladu, $tat

alebo zastupcu Statu alebo akékol'vek zdruzenie alebo partnerstvo (so samostatnou pravnu
subjektivitou alebo bez nej).
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111

1.2

121

122

13

131

14

141

15

151

PRILOHA 2-ZARUKY
VYHLASENIA A ZARUKY INVESTICNEHO PARTNERA
Organizicia

Investi¢ny partner je subjektom kolektivneho investovania, a to verejnym Specialnym fondom
nehnutelnosti s nazvom VOSEM Fond ngjomného byvania, o.p.f., VOSEM Capital sprav.
spol., a.s., ktory ma formu otvoreného podielového fondu a patri do kategorie Specialnych
fondov nehnutelnosti. Investiény partner je spravovany spravcom — SPravcovskou
spolo¢nostou VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., so sidlom so sidlom Hlavné ndmestie 5, 811
01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré mesto, ICO: 56 682 999 (d’alej spravcovska spoloénost
VOSEM Capital ako ,,Spravca”), na zdklade rozhodnutia Narodnej banky Slovenska o udeleni
povolenia na vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov zo dna 28.11.2024, ¢. z: 100-000-807-411 a ¢. sp.: NBS1-
000-096-777, podl'a ustanoveni zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni
neskorsich predpisov.

Sposobilost’

Investi¢ny partner je subjektom kolektivneho investovania bez pravnej subjektivity,
spravovany Spravcom konajucim v zmysle § 5 zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v zneni neskorSich predpisov ako spravca vo vlastnom mene a na Gcéet verejného
$pecialneho fondu nehnutelnosti VOSEM Fond ndjomného byvania, o.p.f., VOSEM Capital
sprav. spol., a.s.. Spravca ma v mene Investiéného partnera plnt sposobilost’ a opravnenie
uzatvorit’ a plnit’ tuto Zmluvu a uzatvorit’ akékol'vek iné dokumenty, ktoré ma uzatvorit’ podla
tejto Zmluvy a v suvislosti s iou a plnit’ svoje povinnosti podla tejto Zmluvy.

Povolenia a schvalenia

Investi¢ny partner obdrzal vSetky korporatne povolenia a schvélenia potrebné na uzatvorenie
tejto Zmluvy a tieto su plne platné a a¢inné.

Ziadne konfliktné ustanovenia

Uzatvorenie tejto Zmluvy, ani uskuto¢nenie alebo plnenie akychkol'vek z povinnosti a/alebo
transakcii uvedenych v tejto Zmluve Investi¢nym partnerom nie je porusenim, nie je v rozpore
ani nema za nasledok poruSenie akéhokol'vek ustanovenia konstitu¢nych dokumentov
Investi¢ného partnera.

Zavazny udinok

Tato Zmluva zaklada platné a zavézné povinnosti Investi¢ného partnera, ktoré st vymahatel'né
v stlade s jej podmienkami.
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1.6

16.1

2.1

2.1.1

2.2

221

2.3

231

24

24.1

25

251

Sadne spory

Neexistuju ziadne prebiehajuce alebo, podl'a jeho informovanosti, hroziace zaloby, stidne
konania alebo konania zahinajtce Investicného partnera alebo jeho podnik pred akymkol'vek
VIadnym subjektom, ktoré by mohli mat’ za nasledok zabrénenie, podstatné omeskanie alebo
by mohli inak podstatne naruSovat’ transakcie predpokladané touto Zmluvou.

VYHLASENIA A ZARUKY AGENTURY

Organizacia

Agentura je subjekt zalozeny podl'a slovenskych pravnych predpisov.
Sposobilost’

Agentira mé pravo a pInd sposobilost’ a opravnenie uzatvorit’ a plnit’ tato Zmluvu a uzatvorit
akékol'vek iné dokumenty, ktoré ma uzatvorit’ Agentira alebo akykol'vek Vladny subjekt
podl’a tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou.

Z&vazny ucinok

Tato Zmluva zaklada zdkonné, platné a zavézné povinnosti Agentdry, ktoré st vymahatel'né
v sulade s jej podmienkami.

Povolenia a schvalenia

Agenttra obdrzala vSetky povolenia a schvalenia potrebné alebo poZzadované na uzatvorenie
tejto Zmluvy a na plnenie jej povinnosti a zavazkov podrla tejto Zmluvy a st plne platné
a ucinné a boli a st dodrziavané. Nedoslo k poruseniu ziadnych takych povoleni, ani Ziadne
také povolenia nebudl pravdepodobne pozastavené, zrusené, odmietnuté, upravené alebo
odvolané. Konkrétne Agentira najmid prijala vSetky potrebné kroky na zabezpecenie
dostato¢nych prostriedkov v statnych rozpocétoch s cielom véas splnit’ svoje povinnosti podl'a
tejto Zmluvy a Zakona 0 ndjomnom byvani.

Sudne spory
Neexistuji ziadne prebichajuce alebo, podla jej informovanosti, hroziace zaloby, sudne
konanie alebo konania zahtfiajice Agentlru pred akymkol'vek Vladnym subjektom, ktoré by

mohli mat’ za nasledok zabranenie, podstatné omeskanie alebo by mohli inak podstatne
narusovat’ transakcie predpokladané touto Zmluvou.
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PRILOHA 3-STANOVY Agentury §tatom podporovaného najomného byvania



STANOVY

Agentura statom podporovaného najomneho byvania

Bratislava 19. 09. 2025
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STANOVY

zaujmového zdruzenia pravnickych osdb

Agentura statom podporovaného ndjomného byvania

Zakladatel'skou zmluvou zo 14. 07. 2022 uzatvorenou medzi Uradom viady Slovenskej republiky,

Uradom podpredsedu vlady, ktory neriadi ministerstvo, a Ministerstvom financii Slovenskej republiky ako
zakladatel'mi bola zalozena Agentura Statom podporovaného ndjomného byvania (d’alej len ,,Agentara*)
ako zaujmové zdruzenie pravnickych osob podla § 20f az 20j zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*).

Agentura ako pravnickd osoba vznikla ku diu 22.07.2022 zapisom do registra zdruZeni

vedeného Okresnym Uradom Bratislava pod registraénym ¢islom OU-BA-OVVS1-2022/127466.

Sucinnostou od 01. 02. 2024 v zmysle ustanovenia § 19b zakona ¢. 222/2022 Z. z. 0 Statnej

podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon*) presla zakladatel'ska posobnost’ Uradu vlady Slovenskej republiky k Agentire na
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky. Stéasne, s Géinnostou od 01. 02. 2024 v zmysle tohto
ustanovenia preslo ¢lenstvo v Agentire z Uradu vlady Slovenskej republiky na Ministerstvo dopravy
Slovenskej republiky.

Sucinnostou od 01. 09. 2024 v zmysle ustanovenia § 19d zadkona, zakladateI'ska posobnost

Ministerstva financii Slovenskej republiky k Agentlre a ¢lenstvo Ministerstva financii Slovenskej
republiky v Agentire zanika k 01. 09. 2024.

1.2

1.3

14

15
1.6
1.7

ZAKLADNE USTANOVENIA

Nazov zaujmového zdruzenia pravnickych osob: Agentira $titom podporovaného najomného
byvania.

Sidlo Agentury: Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava — mestska cast Nové Mesto,
Slovenska republika.

Jediny zakladatel”:

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava,
ICO: 30 416 094

(dalej len ,,jediny zakladatel).

Agentura je zaujmovym zdruzenim pravnickych os6b podla ustanoveni § 20f az 20j
Ob¢ianskeho zékonnika.

Agentara je samostatnou pravnickou osobou s vlastnou pravnou subjektivitou.
Agentura sa zaklada na dobu neurd¢iti.

Pojmy pouzivané v tychto stanovach a zaroven definované v zdkone maju vyznam, ktory je
definovany v zakone.

CIELE A PREDMET CINNOSTI

Ciefom Agentlry je napiiiat’ socialnu politiku Slovenskej republiky v oblasti dostupného
byvania pre Siroku verejnost’ prostrednictvom vytvarania podmienok pre rozvoj S$titom

podporovaného najomného byvania, a to na zaklade zakona a v jeho medziach.
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2.2

3.1
3.2

3.3

Agentura najma:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

i)
)

p)

o))

)

vytvara podmienky a nastroje pre rozvoj $tatom podporovaného najomného byvania,

vypracovava a predklada vlade Slovenskej republiky (d’alej len ,,vlada SR*) navrh kritérii
vyberu investi¢nych partnerov,

hodnoti splnenie kritérii na nadobudnutie postavenia investi¢nych partnerov,
predklada vlade SR névrh na vyber investi¢nych partnerov,

posudzuje a predkladad vlade SR navrhy na uzatvorenie, zmenu a ukonéenie investi¢nych
zmlav Agentdrou,

uzatvara, meni a ukonc¢uje investi¢né zmluvy s predchadzajdcim sthlasom vlady SR,
priebezne hodnoti plnenie investi¢nych zmllv investi¢nymi partnermi,

urcuje pravidla schvalovania projektu ngjomného byvania,

schval’uje projekt ngjomného byvania,

priebezne kontroluje realiz&ciu schvaleneho projektu nagjomného byvania,
predklada vlade SR navrh kritérii podl'a § 2 pism. h) a 8 7 zakona,

predklada vldde SR névrh na urcenie vysky maximalneho najomného, névrh pravidiel
vypocétu a aplikacie maximalnej vysky najomného podla § 9 ods. 1 z&kona,

predklada vlade SR navrhy na prijatie inych rozhodnuti v oblasti vytvarania podmienok a
nastrojov pre rozvoj Statom podporovaného najomného byvania podl'a zdkona,

zriad’uje a vykondva spravu registra zaujemcov o byty Statom podporovaného najomného
byvania,

zriad’'uje a vykonava spravu registra prenajimatel'ov najomnych bytov statom podporovaného
najomného byvania,

navrhuje vlade SR pravidla pridel'ovania ngjomnych bytov zdujemcom, ktori splnili kritéria
pre postavenie najomcu,

zverejiuje na svojom webovom sidle maximdlnu sumu prispevku zamestnavatel’a
zamestnancovi na $tatom podporované najomné byvanie na meter Stvorcovy podlahovej
plochy najomného bytu,

ustanovuje pravidla pre analyzu referenéného ukazovatela pre Ghrady za plneniaposkytované
s uzivanim ndgjomného bytu a prislusenstva a zverejtiuje referenény ukazovatel'raz za rok podl'a
8 9 ods. 3 zakona a

vykonava d’alsie Ukony a ¢innosti uvedené v zakone a v jeho medziach.

VZNIK A ZANIK CLENSTVA V AGENTURE

Clenmi Agentry st jediny zakladatel’ a investi¢ni partneri.

Clenom Agentury sa moze stat’ ktorykol'vek subjekt, ktory v stilade so zakonom ziskalpostavenie
investicného partnera. Investiénymi partnermi su pravnické osoby, ktorym toto postavenie
prizndva zakon.

Ak sa chce investi¢ny partner stat’ Clenom Agentiry, musi predstavenstvu Agentury adresovat’
prihlasku. Prihlaska investicného partnera musi obsahovat’ najméi: zakladné identifikacné udaje
investi¢éného partnera v rozsahu obchodné meno, sidlo a identifika¢né Cislo pridelené krajinou
registracie, vyslovny prejav vole investi¢ného partnera stat’ sa ¢lenom Agentlry, ako aj suhlas
investi¢éného partnera so stanovami Agentary.
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3.4

3.5

3.6

3.7
3.8

Predstavenstvo Agentary preskiima prihlasku investi¢ného partnera a v pripade, Ze je v sulade s
tymito stanovami, investiénému partnerovi, najneskor v lehote do troch (3) mesiacov odo dna
dorucenia prihlasky, vydad potvrdenie o vzniku ¢lenstva v Agentare.

Dniom vydania potvrdenia o vzniku ¢lenstva v Agentare sa investicny partner stava ¢lenom
Agentury. Agentira zverejiiuje zoznam svojich ¢lenov na svojom webovom sidle.

Clenstvo v Agenture zanika:

a) dnom, kedy sa ¢len (iny ako jediny zakladatel’) pisomne listom adresovanym predstavenstvu
vzda ¢lenstva v Agentlre,

b) diiom, kedy ¢len (iny ako jediny zakladatel’), strati postavenie investi¢ného partnera podl'a
zékona,

¢) dnom zaniku ¢lena Agentlry bez pravneho nastupcu,

d) ditom vylucenia ¢lena (iny ako jediny zakladatel’) z Agentlry na zéklade rozhodnutia
predstavenstva, ak ¢len svojim konanim poskodzuje zaujmy Agentury, najma opakovanym
poruSovanim investi¢nej zmluvy alebo stanov Agentury,

e) nezaplatenim ¢lenského poplatku ¢lenom (iny ako jediny zakladatel), a to ani
po predchadzajlcej pisomnej vyzve Agentury s poskytnutim primeranej lehoty, nie kratsej
ako péatnast’ (15) dni (Clenstvo v tomto pripade zanikd uplynutim dodatoc¢nej primeranej
lehoty poskytnutej Agenturou ¢lenovi na zaplatenie),

f) dinom zaniku Agentury.
Clenstvo jediného zakladatel’a v Agenture prechadza na pravneho nastupcu jediného zakladatela.

Clenstvo ¢lena v Agentre prechadza na pravneho néstupcu ¢&lena (iného ako jediného
zakladatel'a) len za predpokladu, Ze pravny nastupca sa stane investiénym partnerom podla
zékona.

PRAVA A POVINNOSTI CLENOV AGENTURY
Jediny zakladatel’ AgentUry ma nasledovné prava:

a) pravo zacastiovat' sa na zasadnutiach c¢lenskej schddze Agentlry (dalej len ,,Elenska
schodza®),

b) pravo predkladat’ navrhy na ¢lenskej schédzi,

c) vyluéné hlasovacie pravo na ¢lenskej schodzi,

d) vylucné pravo navrhovat’ kandidatov do organov Agentury,

e) navrhovat’ kandidatov do inych organov volenych ¢lenskou schédzou,

f) upozornovat’ organy Agentdry na nedostatky v jej ¢innosti a davat’ podnety na napravu
nedostatkov,

g) pozadovat' od organov Agentlry vysvetlenia tykajuce sa zalezitosti Agentury. Organy
Agentury su povinné poskytnat’ na poziadanie na ¢lenskej schédzi vysvetlenia, ktoré suvisia
s predmetom rokovania ¢lenskej schédze. Ak organy Agentury nie st schopné poskytnat’
na ¢lenskej schddzi vysvetlenie, su povinné ich poskytntt’ pisomne najneskér do patnastich
(15) dni od konania ¢lenskej schodze.
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Jediny zakladatel’ vykonava posobnost’ ¢lenskej schodze:
a) na zasadnuti ¢lenskej schodze prijatim uznesenia alebo,

b) prijatim rozhodnutia jediného zakladatel'a pri vykone pdsobnosti ¢lenskej schodze, ktoré
musi mat’ pisomnu formu a jediny zakladatel’ ho musi podpisat’. Pisomné rozhodnutie podl'a
predchadzajtcej vety sa musi dorucit’ predstavenstvu a dozornej rade. Predstavenstvo doruci
képiu rozhodnutia jediného =zakladatela investicnym partnerom. Dorucenie podla
predchadzajucej vety je mozné aj emailom alebo ulozenim do elektronického uloziska
dokumentov, ku ktorému majt vsetky opravnené osoby pristup.

Ini ¢lenovia Agentiry ako jediny zakladatel’ maju nasledovné prava:

a) pravo zucastiiovat' sa na zasadnutiach ¢lenskej schodze a predkladat’ navrhy na ¢lenske;j
schddzi, ak jediny zakladatel' rozhoduje podla ods. 4.2 pism. a) tohto ¢lanku stanov
Agentury,

b) pravo navrhovat’ kandidatov do poradnych a pracovnych organov Agentdry,

C) upozoriiovat organy Agentlry na nedostatky v ¢innosti Agentiry a davat' podnety na
napravu nedostatkov.

VSetci ¢lenovia Agentary si povinni najma:

a) dodrziavat’ stanovy Agentlry a iné jej vnutorné predpisy,

b) aktivne sa podiel'at’ a napomahat’ plneniu Gloh a cielov Agentdry,

c) plnit rozhodnutia organov Agentury,

d) platit’ ¢lensky poplatok v stanovenej vyske a v lehote ur¢enej ¢lenskou schodzou,

e) informovat’ generalneho riaditela Agentiry o zmene svojho obchodného mena alebo sidla.

ORGANY AGENTURY

Organmi Agentury su:

a) Clenska schodza,

b) predstavenstvo,

c) generalny riaditel’,

d) dozorna rada.

Clen dozornej rady nesmie byt zaroveii ¢lenom predstavenstva alebo generalnym riaditel'om.

Splnomocnenym zastupcom jediného zakladatel'a na zasadnuti ¢lenskej schodze neméze byt
¢len predstavenstva, generalny riaditel’ alebo clen dozornej rady Agentury.

Pokial’ prislusné pravne predpisy neustanovuju inak, ¢lenom predstavenstva, dozornej rady a
generalnymriaditel'om sa moze stat’ iba fyzicka osoba, plne spdsobilana pravne tikony, starSia ako
18 rokov, ktora je bezihonna. Bezihonnost sa preukazuje vypisom z registra trestov nie star§im
ako tri mesiace.

Agentira moze podl'a potreby zriadit’ svoje poradné a pracovné organy. O ich zriadeni, zloZeni,
ciel'och a Ulohéch rozhoduje predstavenstvo Agentury.

Na vztah medzi Agenturou a ¢lenmi predstavenstva a ¢lenmi dozornej rady Agentdry platia
obdobne ustanovenia § 66 ods. 6 Obchodného zakonnika. Vzt'ahy uzatvorené medzi Agentirou
a ¢lenmi organov Agentury pred nadobudnutim u¢innosti znenia tychto stanov sa spravuju
ustanoveniami stanov platnych a G¢innych do 01. 09. 2024.
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Clen predstavenstva alebo &len dozornej rady je opravneny sa na ¢lenskej schodzi vzdat’ svojho
prava na odmenu za vykon funkcie. Prava na odmenu sa ¢len predstavenstva alebo ¢len dozornej
rady méze vzdat’ aj pisomnym vyhladsenim o vzdani sa prava na odmenu, pri¢om toto vzdanie sa
prava na odmenu je G¢inné ditom dorucenia uvedeného vyhlasenia Agenture.

CLENSKA SCHODZA
Clenska schddza je najvyssim organom Agentury a tvori ju jediny zakladatel”.

Zasadnutie ¢lenskej schddze zvolava predstavenstvo Agentury alebo jediny zakladatel’ podl'a
potreby, najmenej raz do roka.

Zasadnutie Clenskej schddze sa zvolava pisomnou pozvankou zaslanou kazdému ¢lenovi
Agentary na adresu jeho sidla alebo emailom na emailova adresu, ktoru pre tieto Gc¢ely pisomne
oznamil Agentare, najmenej pat’ (5) pracovnych dni pred diiom zasadnutia ¢lenskej schodze.
Pozvanka na zasadnutie ¢lenskej schodze obsahuje minimalne informaciu o:

a) mieste, datume a presnom case zasadnutia ¢lenskej schodze, a
b) programe ¢lenskej schodze.

Spolu s pozvéankou sa posielaju aj materialy, ktoré st predmetom rokovania. O zalezitostiach,
ktoré neboli zaradené do navrhovaného programu clenskej schddze, mozno rozhodnit na
zasadnuti ¢lenskej schddze len za ucasti a so stthlasom jediného zakladatel'a Agenttry.

Zasadnutia Clenskej schodze sa zOcCastiuje aj generalny riaditel, ¢lenovia predstavenstva,
predseda dozornej rady alebo nim povereny ¢len dozornej rady, pripadne ina osoba, ak to jediny
zakladatel' alebo predstavenstvo v pripade, Ze zvolava ¢lensku schodzu Agentury, povazuje
vzhl'adom na program ¢lenskej schodze za potrebné.

Clenovia Agentiry sa zi¢astiuju ¢lenskej schddze osobne prostrednictvom svojich Statutarnych
zé&stupcov alebo v zastUpeni na zéklade pisomného splnomocnenia.

Clenska schodza je uznasaniaschopnd, ak je na jej zasadnuti pritomny jediny zakladater.
Ini ¢lenovia ako jediny zakladatel’ nemaju na ¢lenskej schodzi hlasovacie pravo.
Clenska schddza:

a) schvaluje vysku vstupného ¢lenského poplatku,

b) schvaluje vysSku ro¢ného ¢lenského poplatku ¢lenov Agentary a uréuje lehotu na jeho
Uhradu,

c) voli a odvolava ¢lenov predstavenstva,

d) urcuje, ktory z ¢lenov predstavenstva je predseda predstavenstva,
e) voliaodvolava ¢lenov dozornej rady,

f) urcuje, ktory z ¢lenov dozornej rady je predseda dozornej rady,
g) voliaodvolava generalneho riaditel’a,

h) schvaluje vySku mesaénej odmeny ¢lenom predstavenstva, ¢lenom dozornej rady a vysku
mzdy generalnemu riaditel’ovi,

i) schval'uje a odvolava auditora uctovnej zavierky Agentury,
j) schvaluje rozpoCet Agentiry na prislu$ny kalendarny rok obsahujuci podrobné odhady

prijmov a vydavkov na nasledujuce tri (3) kalendarne roky,

50



6.9

7.2

7.3

7.4

7.5

k) schval'uje spravu o hospodareni Agentlry za predchadzajuci kalendarny rok,

[) schvaluje vyroénu spravu Agentlry za predchadzajdci kalendarny rok, riadnu uétovnu
zavierku a mimoriadnu uctovnu zavierku Agentary,

m) schval'uje akiikol'vek zmenu alebo doplnenie stanov Agentury,

n) rozhoduje o zruseni Agentdry,

0) schval'uje plan ¢innosti Agentdry na prislusny kalendarny rok,

p) prerokovava spravu dozornej rady o ¢innosti Agentary za predchadzajlci kalendarny rok,

q) schvaluje rokovaci poriadok ¢lenskej schddze, rokovaci poriadok predstavenstva a rokovaci
poriadok dozornej rady,

r) uklada pokyny predstavenstvu a dozornej rade,

s) rozhoduje o d’alsich otazkach, ktoré zakon alebo stanovy zahifiaju do posobnosti ¢lenske;j
schddze, alebo ktoré si ¢lenska schodza rozhodnutim vy¢leni do svojej posobnosti.

Clenska schodza uréi svojho predsedu a zapisovatela. Do zvolenia predsedu &lenskej schodze
vedie zasadnutie ¢lenskej schodze ¢len predstavenstva. Z kazdého zasadnutia ¢lenskej schodze
sa vyhotovuje zapisnica, ktord musi obsahovat’ vSetky zasadné skuto¢nosti z rokovania, vratane
vysledkov hlasovania a presného znenia vSetkych rozhodnuti. Prilohou zapisnice musi byt
pozvanka, prezencna listina, v§etky splnomocnenia podl'a bodu 6.5. tohto ¢lanku, prerokované
materialy, pisomné navrhy predlozené na zasadnuti a zoznam prijatych uzneseni. Zapisnicu
vyhotovi zapisovatel. Zapisnica musi byt podpisana jedinym zakladatelom a zapisovatel'om.
Zéapisnica z ¢lenskej schodze sa uklada v sidle Agentiry a v sidle jediného zakladatela, pricom
kazdy clen Agentiry a jej organov ma pravo do nej nahliadat. Predseda predstavenstva
zabezpeci, aby organom Agentlry a investiénym partnerom podl’a ¢l. 3 ods. 3.5 stanov Agentury
bola doruc¢ena kopia zapisnice zo zasadnutia ¢lenskej schodze vratane vSetkych priloh, a to do
desiatich (10) pracovnych dni od vyhotovenia zapisnice. Doruéenie je mozné aj emailom alebo
uloZenim zapisnice do elektronického tloziska dokumentov, ku ktorému maja vSetky opravnené
osoby pristup.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo je Statutarnym organom Agentary, ktoré riadi vSetku ¢innost’ Agentlry a kona v
jej mene.

Predstavenstvo rozhoduje o vSetkych zalezitostiach Agentury, pokial’ nie si zakonom, tymito
stanovami alebo inym wvnutornym predpisom Agentlry vyhradené do pdsobnosti ¢lenskej
schbdze, generalneho riaditel'a alebo dozornej rady.

Predstavenstvo ma dvoch (2) ¢lenov, z ktorych je jeden predseda. Predstavenstvo rozhoduje
hlasovanim. Kazdy ¢len predstavenstva ma pri hlasovani jeden hlas. V pripade rovnosti hlasov
rozhoduje hlas predsedu. Konanie navonok za Agenturu sa vykona tak, Ze predseda
predstavenstva a ¢len predstavenstva k vytlaéenému alebo napisanému menu Agentary a svojmu
menu a funkcii pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Na vzdanie sa funkcie ¢lena predstavenstva sa vztahuji primerane ustanovenia § 66 ods. 2
Obchodného zédkonnika. Ak sa ¢len predstavenstva vzda svojej funkcie na zasadnuti Clenskej
schbdze, je vzdanie sa funkcie ucinné po uplynuti 20 pracovnych dni od zasadnutia ¢lenskej
schodze.

Predstavenstvo sa schadza najmenej jedenkrat mesacne. Jeho rokovanie zvolava a riadi predseda.
Pozvanka na zasadnutie predstavenstva musi byt zasland vSetkym clenom predstavenstva
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a predsedovi dozornej rady aspon pét’ (5) pracovnych dni pred jeho konanim, a to doporuc¢enou
postou alebo kuriérskou sluZbou na postové adresy, alebo emailomna emailové adresy, ktoré pre
tieto ucely CElenovia predstavenstva a predseda dozornej rady pisomne oznamili Agentdre.
Pozvanka musi obsahovat’ program rokovania predstavenstva a podklady pre rokovanie
s primeranym popisom jednotlivych bodov programu, vratane datumu, ¢asu a miesta rokovania.

Predstavenstvo okrem iného:

a) zabezpeCuje vypracovanie vyrocnej spravy Agentiury za predchadzajuci kalendarny rok
a riadnej Gctovnej zavierky a ich predlozenie dozornej rade na zaujatie stanoviska aich
predloZenie v termine najneskor do 6 mesiacov od skoncenia kalendarneho roka ¢lenskej
schodzi na schvalenie,

b) zabezpeCuje vypracovanie mimoriadnej uctovnej zavierky Agentury, jej predlozenie
dozornej rade na zaujatie stanoviska a jej predloZenie ¢lenskej schodzi na schvalenie,

C) zabezpeCuje vypracovanie planu cCinnosti Agentiry na prislusny kalendarny rok,
jeho predloZenie dozornej rade na zaujatie stanoviska a jeho predloZenie v termine do 15.
januara prislu§ného kalendarneho roka ¢lenskej schodzi na schvalenie,

d) zabezpeCuje vypracovanie navrhu rozpoCtu Agentury na prislusny kalendarny rok
obsahujlci podrobné odhady prijmov a vydavkov na nasledujuce tri (3) kalendarne roky, a
jeho predlozenie dozornej rade na zaujatie stanoviska a jeho predlozenie v termine najneskor
do 15. januéra prislusného kalendarneho roka ¢lenskej schddzi na schvalenie,

e) zabezpeCuje vypracovanie Spravy o hospodareni Agentdry za predchadzajlci kalendarny
rok a jej predlozenie dozornej rade na zaujatie stanoviska a jej predloZenie v termine
najneskor do 6 mesiacov od skoncenia kalendarneho roka ¢lenskej schodzi na schvalenie,

f) predklada ¢lenskej schodzi navrh na schvalenie a odvolanie auditora na overenie uétovne;j
zavierky,

g) schvaluje organiza¢ny poriadok Agentiry a ostatné interné predpisy Agentdry,

h) vypracovava rokovaci poriadok predstavenstva Agentlry a predklada ho ¢lenskej schédzi
na schvalenie,

i) predklada vlade SR navrh na zrusenie Agentdry,
j) informuje dozornd radu o hospodarskom vysledku Agentury za kalendarny rok.

Z kazdého zasadnutia predstavenstva sa vyhotovuje zapisnica, ktord musi obsahovat'vsetky
zasadné skuto¢nosti z rokovania vratane vysledkov hlasovania a presného znenia vsetkych
rozhodnuti. Zapisnica musi byt podpisana predsedom predstavenstva a ¢lenom predstavenstva.
Predseda predstavenstva zabezpeci, aby kazdému c¢lenovi Agentiry a dozornej rade bola
dorucena kopia zapisnice zo zasadnutia predstavenstva do desiatich (10) pracovnych dni od jeho
konania. Dorucenie je mozné aj emailom alebo uloZenim zapisnice do elektronického uloziska
dokumentov, ku ktorému maju vSetky opravnené osoby pristup.

Predstavenstvo je uznasaniaschopné, ak su na jeho zasadnuti pritomni vsetci jeho ¢lenovia.

Predstavenstvo je povinné najmenej raz do roka informovat’ dozorn( radu o zasadnych zameroch
riadenia Agentury na budice obdobie, ako aj o predpokladanom vyvoji. Predstavenstvo je tiez
povinné bezodkladne informovat’ dozornt radu o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré mozu podstatne
ovplyvnit’ ¢innost” Agentury alebo financovanie Agentdry.

Clenovia predstavenstva sl povinni na poziadanie dozornej rady alebo jej ¢lenov ziéastnit’ sa
zasadnutia dozornej rady a podat’ jej ¢lenom v pozadovanom rozsahu dopliujuce informacie.

Na predstavenstvo platia obdobe ustanovenia § 194 ods. 5 az 8, § 196a Obchodného zdkonnika.
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GENERALNY RIADITEL

Generalny riaditel’ je vykonnym organom Agentury a riadi operativny chod AgentUryv sulade s
rozhodnutiami predstavenstva Agentdry.

Generalneho riaditel’a voli a odvolava ¢lenska schddza.

DOZORNA RADA
Dozorné rada je kontrolny organ Agentary, ktory za svoju ¢innost’ zodpoveda ¢lenskejschodzi.

Dozornd rada musi mat minimalne troch ¢lenov, z toho jeden (1) ¢len je predseda. Pravo
zastupenia v dozornej rade ma vyluéne jediny zakladatel. Kazdy ¢len dozornej rady ma pri
hlasovani jeden hlas.

Dozorna rada sa schadza podla potreby, najmenej raz za tri (3) mesiace. Jej rokovanie zvolava
a riadi predseda alebo nim povereny ¢len. Pozvanka na zasadnutie dozornej rady musi byt
zaslana vSetkym jej lenom aspoii pét’ (5) pracovnych dni pred jeho konanim a to emailom na
emailové adresy, ktoré pre tieto ucely ¢lenovia dozornej rady pisomne oznamili predsedovi
dozornej rady. Pozvanka musi obsahovat’ program rokovania dozornej rady, ako aj podklady pre
rokovanie s primeranym popisom jednotlivych bodov programu, vratane datumu, ¢asu a miesta
rokovania.

Dozorna rada najma:
a) dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a generalneho riaditel’a,

b) zaujima stanovisko Kk vyro¢nej sprave AgentUry za predchadzajuci kalendarny rok
vypracovanej predstavenstvom, Kk riadnej Gctovnej zavierke a mimoriadnej ucétovnej
zavierke, pricom svoje stanovisko predklada predstavenstvu, ktoré ho predlozi ¢lenskej
schbdzi,

c) zaujima stanovisko k navrhu rozpoctu Agentary na prislusny kalendarny rok obsahujdci
podrobné odhady prijmov a vydavkov na nasledujdce tri (3) kalendarne roky, pricom svoje
stanovisko predklada predstavenstvu, ktoré ho predloZi ¢lenskej schodzi,

d) zaujima stanovisko k sprave o hospodareni Agentiry za predchadzajici kalendarny rok,
pri¢om svoje stanovisko predklada predstavenstvu, ktoré ho predlozi ¢lenskej schddzi,

e) zaujima stanovisko K planu ¢innosti Agenthry na prislusny kalendarny rok, pri¢om svoje
stanovisko predklada predstavenstvu, ktoré ho predlozi ¢lenskej schddzi,

f) informuje predstavenstvo, generalneho riaditela Agentury a ¢lenska schodzu o zisteniach z
vykonu kontrolnej ¢innosti,

g) ziada predstavenstvo o zvolanie ¢lenskej schddze, ak pri vykone kontrolnej¢innosti
zisti poruSenie zakona alebo stanov Agentary,

h) vypracovdva rokovaci poriadok dozornej rady a predkladd ho na schvalenie c¢lenskej
schbdzi,

i) vypracovava spravu dozornej rady o ¢innosti Agentdry za predchadzajici kalendarny rok
a predklada ju ¢lenskej schddzi na prerokovanie, a to v termine do 1. marca prislusného
kalendarneho roka,

J) predklada ¢lenskej schddzi navrhy a podnety zistené pri vykone svojej ¢innosti.

Z kazdého zasadnutia dozornej rady sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’ vSetky
zasadné skutocnosti z rokovania, vratane vysledkov hlasovania a presného znenia vsetkych

rozhodnuti. Zapisnica musi byt podpisana predsedom dozornej rady alebo nim poverenym
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¢lenom. Predseda dozornej rady zabezpeci, aby kazdému Clenovi Agentury a predstavenstvu
bola dorucena kopia zapisnice zo zasadnutia dozornej rady do desiatich (10) pracovnych dni
od jeho konania. Dorucenie je mozné aj emailom alebo uloZenim zéapisnice do elektronického
uloziska dokumentov, ku ktorému maju vSetky opravnené osoby pristup.

Rozhodnutia dozornej rady Agentiry musia byt prijaté sthlasom najmenej troch Stvrtin
vsetkych ¢lenov s hlasovacim pravom.

Clenovia dozornej rady st opravneni nahliadat’ do zdznamov a dokladov tykajlcich sa innosti
Agentdry.

Predseda dozornej rady alebo nim povereny ¢len dozornej rady, sa moze zucastnit’ zasadnutia
predstavenstva.

Na dozornt radu platia obdobne ustanovenia § 194 ods. 5 az 8, § 196a Obchodného zékonnika.

UPRAVA MAJETKOVYCH POMEROV
Prijmy Agentury su $pecifikované v § 4 ods. 1 zadkona.
Vydavky Agentury tvoria najmé néklady na jej ¢innost’ podl'a zdkona.

Agentira hospodari so svojim majetkom podla schvaleného rozpoctu, v sulade s pravnymi
predpismi, tymito stanovami, prisluSnymi rozhodnutiami organov Agentlry ajej internymi
predpismi.

Agentura si moze vziat’ Gver len so sthlasom vlady SR.

Agentuira je samostatnou u¢tovnou jednotkou, ktora vedie uctovnictvo v sulade so zdkonom ¢.
431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Vedenie actovnictva zabezpecuje predstavenstvo.

Agentara nie je opravnena vynalozit' néklady alebo vydavky, ktoré nesdvisias predmetom
¢innosti Agentury alebo so zabezpecovanim ¢innosti a povinnosti podl'azakona.

V zaujme naplhania svojich cielov moze Agentlra zamestnavat zamestnancovv
pracovnom pomere alebo na zéklade dohody o praci vykonavanej mimo pracovnéhopomeru.

Clen Agentlry nezodpoveda za zavazky Agentlry svojim majetkom.

Agentdra pri vytvarani podmienok pre rozvoj Statom podporovaného najomného byvania
vstupuje do zavazkovych vztahov.

KONFLIKT ZAUJMOV
Clen predstavenstva Agentiry a generalny riaditel’ Agentiry nesmie:

a) vykonavat funkciu ¢lena Statutarneho organu v inom organe verejnej moci alebo byt’ ¢lenom
Statutarneho, riadiaceho, dozorného alebo kontrolného organu pravnickej osoby zriadenej
orgdnom verejnej moci alebo zakonom,

b) byt zamestnancom, Statutarnym, riadiacim, dozornym, kontrolnym organom alebo ¢lenom
takého orgdnu pravnickej osoby, ktora bola zriadena/zalozena na vykon podnikatel'skej
¢innosti.

Osoba ustanovend do funkcie podla odseku 1 preukazuje neexistenciu konfliktu zaujmov

cestnym vyhlasenim doruc¢enym jedinému zakladatel'ovi do 30 dni odo dna jej ustanovenia do

funkcie.
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ZANIK AGENTURY
Pri zruSeni Agentlry sa postupuje podla § 5 zakona.

Agentura zanikne dilom vymazu z registra zaujmovych zdruzeni pravnickych oséb.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Predstavenstvo vyhotovi UpIné znenie stanov bezodkladne odo dia nadobudnutia u¢innosti
akejkol'vek zmeny alebo doplnenia stanov, ak ¢lenska schodza nerozhodne inak. Predstavenstvo
zabezpeci, aby kazdému ¢lenovi Agentury a clenom dozornej rady bolo toto Gplné znenie stanov
dorucené do desiatich (10) pracovnych dni od jeho vyhotovenia. Doru¢enie je mozné aj emailom
alebo ulozenim do elektronického uloziska dokumentov, ku ktorému maju vsetky opravnené
osoby pristup.

Vsetky otdzky, ktoré nie st upravené tymito stanovami, sa budu riadit’ zdkonom, Obc¢ianskym
zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Pokial’ stanovy, Ob¢iansky
zakonnik a zakon nejaku situaciu neupravuju, aplikuj sa na dany pripad analogicky ustanovenia
Obchodného zakonnika. Ak stanovy ustanovuju, Ze Agenttra predklada navrh vlade SR alebo
navrhuje vlade SR, Agentura navrh vlade SR predklada alebo navrhuje vlade SR prostrednictvom
jediného zakladatel’a.

Nadobudnutim t¢innosti tychto stanov zanikd platnost’ a i€innost’ Stanov Agentlry zo dna
01. 09. 2025.

Tieto stanovy nadobudaji platnost’ a ucinnost’ diiom ich schvalenia jedinym zakladatel'om
rozhodnutim jediného zakladatela ¢. 14/RJZ — 2025.

Bratislava dna 19. 09. 2025

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky

JUDr. Ing. Jozef Raz
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