AGENTURA

Statom podporovaného
najomného byvania

Vec:

Hodnotenie vykonal:

Datum hodnotenia:

Predlozené podklady:

Vysledok hodnotenia:

Qdévodnenie:

Vyhodnotenie splnenia kritérii na nadobudnutie postavenia
investiéného partnera vo vztahu k zaujemcovi o postavenie
investiného partnera, podielovému fondu VOSEM Fond
najomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.

predstavenstvo Agent(ry 3tatom podporovaného najomného
byvania:

JUDr. Eva Lisova, predseda predstavenstva a generalny riaditel
JUDr. Zuzana Galisova, PhD., ¢len predstavenstva

20. 4. 2026

1. Ziadost spolo¢nosti VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.,
o ziskanie postavenia investi¢ného partnera pre podielovy
fond VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM
Capital, sprav. spol., a. s., zo dfia 20.3.2026 (dalej len
HZiadost'“)

2. Koépia rozhodnutia Narodnej banky Slovenska o udeleni
povolenia na vytvaranie a spravovanie alternativnych
investicnych fondov a zahraniénych alternativnych
investiénych fondov pre VOSEM Capital, sprav. spol., a. s.,
Zo dia 28. 11. 2024

3. Kopia rozhodnutia Narodnej banky Slovenska o udeleni
povolenia na vytvorenie verejného Specialneho fondu
s nazvom VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM
Capital, sprav. spol., a. s., zo dha 19.3.2026

4, Kopia $tatitu podielového fondu VOSEM Fond najomného
byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., zo diia
16.3.2026

5. Cestné vyhlasenie spoloénosti VOSEM Capital, sprav. spol.,
a. s., v mene podielového fondu YOSEM Fond najomného
byvania, o. p. f., VOSEM Capital, sprav. spol., a. s., zo dfia
15.4.2026

VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM Capital,
sprav. spol., a. s., spliia kritéria na nadobudnutie postavenia
investi€ného partnera podfa zakona €. 222/2022 Z. z. o
$tatnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zakonov vzneni neskorSich predpisov a
uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 70 z 25.2.2026.

1. Podla § 2 pism. f) zdkona &. 222/2022 Z. z. o 3tatnej
podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,Zakon o SPNB“):

.f) investi¢ny partner je prdvnickd osoba so sidlom na
uzemi ¢lenského Stdtu Eurépskej tnie alebo stdtu,
ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurdpskom
hospoddrskom  priestore  alebo Svajéiarskej
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konfederdcie, alebo subjekt  kolektivneho
investovania, ktory nie je pravnickou osobou podla
osobitného predpisu, schvdleny viladou Slovenskej
republiky (dalej len ,vlada®) na icely uzatvorenia
investicnej zmluvy,*.

Podla § 5 ods. 2 zakona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani, v zneni neskorSich predpisov (dalej len
SZKI“):

2” (2)

Podielowy fond je subjektom kolektivneho
investovania a nie je pravnickou osobou. Podielovy
fond je spravovany sprdvcovskou spoloCnostou.
Sprdvcovska spolocnost’ kond pri sprdve podielového
fondu vo vlastnom mene na ufet podielového
fondu. *.

Podla bodov 3 a 11 uznesenia viady Slovenskej republiky
€. 70 z 25.2.2026 (d'alej len ,,Uznesenie viady“):

3.

w1l

zdujemca o ziskanie postavenia investi¢ného
partnera nemd finanCné zavizky po lehote
splatnosti voci Slovenskej republike a voci statu, na
uzemi ktorého je registrovany s tym, Ze vysSie
uvedené kritérium v tomto bode 3 musi spliiat
sucasne kaZdy spolocnik alebo akciondr zdujemcu,
kritérid podia bodov 1 a 2 a bodov 4 aZ 8 sa budt
povazovat’ bez dalsieho za splnené, ak zdujemcom
o ziskanie postavenia investi¢ného partnera je
subjekt kolektivneho investovania, ktory:

11.1 nie je prdavnickou osobou a je spravovany

a) spravcovskou spololnost'ou s povolenim na
vytvdranie a spravovanie  subjektov
kolektivneho investovania udelenym podla
osobitného predpisu alebo

b) zahraniénou spravcovskou spololnostou s
povolenim na vytvdranie a spravovanie
subjektov  kolektivneho  investovania
obdobnému povoleniu podla osobitného
predpisu, ktord md miesto usadenia v stdte,
ktory je Elenom Eurdpskej unie, alebo v
Stdte, ktory je zmluvnou stranou Dohody o
Eurépskom hospoddrskom priestore,

11.2 ma investicnu politiku a investiént stratégiu
zamerany na

a) investovanie do nehnutelnosti alebo

b) investovanie do majetkovych ucasti v
spolofnostiach investujucich do
nehnutelnosti,

3 za domoy
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vrdtane nadobtdania a prevadzky bytovych
domov podla osobitného predpisu,

11.3 dosahuje suéet objemu Cistej hodnoty aktiv,
vratane vsetkych jeho podfondov (s rovnakou
investi¢nou politikou a investi¢nou stratégiou
vyZadovanou v tomto kritériu), najmenej 50
000 000 EUR

a) k poslednému driu kalenddrneho mesiaca
predchddzajiceho podaniu  Ziadosti o
nadobudnutie postavenia investicného
partnera, alebo

b) ku ktorémukolvek drfiu po uzatvoreni
investi¢nej zmluvy, najneskér viak do 18
mesiacov od nadobudnutia (linnosti
investicnej zinluvy;

11.4 po dosiahnuti hodnoty podla bodu 11.3
zabezpeti, aby objem suctu Cistej hodnoty
jeho aktiv, vrdtane vsetkych jeho podfondov
(s rovnakou investicnou politikou a
investicnou stratégiou vyZadovanou v tomto
kritériu) pocas celej doby trvania investitnej
zmluvy neklesol pod jej minimadlnu droveri, s
vynimkou poklesu vyplyvajuceho z precenenia
aktiv v dbésledku vyvoja trhovych cien alebo
inych objektivnych zmien na financnych a
realitnych trhoch, ktoré nemaju charakter
odferpania prostriedkov alebo zniZenia
investi¢nej angaZovanosti.

4.  Z posudzovanych dokladov vyplyva, Ze:

@)

(i)

(iii)

spravcovska spolo¢nost VOSEM Capital, sprav. spol.,
a. s., so sidlom Hlavné namestie 5, 811 01 Bratislava
- mestskd Cast Staré Mesto, 1CO: 56 682 999,
zapisand v Obchodnom registri Mestského s(du
Bratislava lll, Oddiel: Sa, VloZka ¢islo: 7761/B (d'alej
len ,Spravcovska spolo€nost*) poziadala, aby
VOSEM Fond najomného byvania, o. p. f., VOSEM
Capital, sprav. spol., a. s. (dalej len ,Fond®)
nadobudol postavenie investicného partnera podla
Zéakona o SPNB;

Fond je tuzemskym subjektom kolektivneho
investovania, podielovym fondom vytvorenym ako
verejny Specialny fond nehnutelnosti;

Fond je vytvoreny a spravovany Spravcovskou
spoloénostou, ktora kona pri sprave Fondu vo
vlastnom mene na ucet Fondu;
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(iv)

v)

(vi)

{vii)

cielom Spravcovskej spolo€nosti pri sprave Fondu je
dosiahnut zhodnotenie podielovych listov Fondu
a maximalizaciu majetku Fondu participaciou na
vyvoji realitného sektora, a to najma na projektoch
Statom podporovaného najomného byvania podla
Zakona o SPNB;

zameranim investi¢nej politiky Fondu je investovat
zhromaZdené penaZné prostriedky Fondu najméd do
roznych priamych ako aj nepriamych realitnych
aktiv  spliiajucich podmienky ZKI, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva lzke prepojenie
s trhom nehnutelnosti avmenSej miere do
doptnkovych aktiv podla ZKI;

investicnou stratégiou Fondu je investovat
najmenej 60 % hodnoty majetku vo Fonde do
majetkovych Gcasti realitnych spolocnosti v zmysle
ZKI, ktoré s zaroveii prenajimatelmi a vlastnikmi
bytovych domov v zmysle Zakona o SPNB;

Fond nedosahuje k momentu posudzovania splnenia
kritérii sicet objemu Cistej hodnoty aktiv vo vyske
najmenej 50 mil. EUR, preto bude povinny
preukazat’ dosiahnutie sictu objemu Cistej hodnoty
aktiv vo vyske najmenej 50 mil. EUR najneskor do
18 mesiacov od nadobudnutia (Cinnosti investicnej
zmluvy, €o bude musiet byt zohladnené v navrhu
investicnej zmluvy;

(viii) Fond nema zavazky po lehote splatnosti voci

Slovenskej republike, priCom Fond ako subjekt
kolektivneho investovania bez pravnej subjektivity
nema Ziadneho spolofnika alebo akciondra, na
ktorého by sa kritérium &. 3 podla Uznesenia vlady
mohlo vzt'ahovat.



