Kritéria vyberu investi¢énych partnerov
(n&vrh)

zaujemca 0 ziskanie postavenia investi¢éného partnera je registrovany v prisluSnom registri
v ktoromkol'vek ¢lenskom §tate Eurdpskej tnie, alebo State, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore, alebo Svajc¢iarskej konfederacii,

zdujemca o ziskanie postavenia investicného partnera, ovladajica pravnickd osoba
zaujemcu, ktora posledna v rade priamo alebo nepriamo ovlada zaujemcu podl'a § 66a ods.
2 Obchodného zakonnika a ina ovladana pravnicka osoba, ktoru vyssie uvedena ovladajtca
osoba priamo alebo nepriamo ovlada podl'a § 66a ods. 1 Obchodného zakonnika bud’ kazdy
z vyssie uvedenych subjektov jednotlivo alebo vsetky vyssie uvedené subjekty spolocne
kumulativne spiiiaju nasledovné:

2.1 vykonava podnikatel'skti ¢innost’ v oblasti poskytovania bytov do najmu najomcom,
fyzickym osobam, vratane zabezpecCenia dodavania energii a sluzieb obvykle
dodavanych ndjomcom v suvislosti s uzivanim bytov a zabezpeceni prevadzky,
udrzby a oprav bytovych domov (najomné byvanie) v ktoromkol'vek ¢lenskom State
Europskej Unie, alebo State, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurdopskom
hospodérskom priestore, alebo Svajéiarskej konfederacii nepretrzite miniméalne desat’
rokov,

2.2 v minulosti bez ohrani¢enia ¢asového obdobia a/alebo v sti¢asnosti je vlastnikom
aspont 1 000 bytov vyuzivanych pre ucely ndjomného byvania, ktoré sa nachadzali
alebo nachadzaju v ktoromkol'vek ¢lenskom $tate Eurdpskej tnie, alebo State, ktory
je zmluvnou stranou Dohody o Europskom hospodarskom priestore, alebo
Svajéiarskej konfederacii,

pre vylucenie pochybnosti, méze spolo¢nost’ zdujemcu a spolocnost’ ovladajiicej osoby
pozostavat’ aj z d’alsich spolo¢nikov alebo akcionarov, ktori maju postavenie mensinovych
spolo¢nikov alebo akciondrov vo vztahu k zdujemcovi a ovladajicej osobe s tym, ze
kritérium uvedené v tomto bode 2 mozZe byt splnené aj prostrednictvom menSinovych
spolo¢nikov alebo akcionérov,

zaujemca o ziskanie postavenia investicného partnera nema finanéné zavizky po lehote
splatnosti voc¢i Slovenskej republike a voci Statu, na uzemi ktoré¢ho je registrovany s tym,
7e vyssie uvedené kritérium v tomto bode 3 musi spifiat’ su¢asne kazdy spoloénik alebo
akcionar zaujemcu,

odborna sposobilost’ a doveryhodnost’ fyzickych osdb, ktoré su ¢lenmi Statutarneho organu,
prokuristom, ¢lenom dozornej rady a vedicimi zamestnancami zdujemcu o ziskanie
postavenia investi¢ného partnera pricom za déveryhodnt 0sobu sa povazuje fyzicka osoba,
ktora

4.1 nebola pravoplatne odsudend za trestny ¢in majetkovej povahy, za trestny ¢in
spachany pri vykonévani riadiacej funkcie alebo za umyselny trestny Cin,



4.2 neposobila v poslednych desiatich rokoch vo funkcii €lena Statutarneho organu,
prokuristu, ¢lena dozornej rady, veduceho zamestnanca, vediceho utvaru vnuatornej
kontroly a vnutorného auditu alebo vo funkcii vediceho pobocky, vediceho
zamestnanca pobocky obchodnej spolo¢nosti so sidlom v ktoromkol'vek ¢lenskom
State Eurdpskej unie, alebo State, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom
hospodarskom priestore, alebo Svajéiarskej konfederacii, ktorej bolo odobraté
opravnenie na vykon jej podnikatel'skej ¢innosti, a to kedykol'vek v obdobi jedného
roka pred odobratim takého povolenia,

4.3 nepodsobila v poslednych desiatich rokoch vo funkcii Clena Statutarneho orgéanu,
prokuristu, ¢lena dozornej rady, veduceho zamestnanca, vediiceho utvaru vnutorne;j
kontroly a vnutorného auditu v banke, v zahrani¢nej banke alebo vo financnej
institacii' so sidlom v ktoromkol'vek ¢lenskom S$tate Eurdpskej tnie, alebo §tate,
ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurdépskom hospodarskom priestore, alebo
Svajéiarskej konfederécii, nad ktorou bola zavedena niitena sprava alebo obdobné
reorganizacné opatrenie, a to kedykol'vek v obdobi jedného roka pred zavedenim
nltenej spravy alebo reorganizaéného opatrenia s obdobnym uc¢elom a vplyvom na
existujuce prava tretich osob, ako je ucel a vplyv nutenej spravy,

4.4 neposobila v poslednych desiatich rokoch vo funkcii ¢lena Statutdrneho organu,
prokuristu, ¢lena dozornej rady, veduceho zamestnanca, vediceho utvaru vnutornej
kontroly a vnitorného auditu v obchodnej spoloc¢nosti so sidlom v ktoromkol'vek
Clenskom State Eurdpskej unie alebo State, ktory je zmluvnou stranou Dohody o
Eurdpskom hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej konfederacii, ktora vstipila
do likvidacie alebo ktord sa dostala do tpadku, na ktorej majetok bol vyhlaseny
konkurz, povolena restrukturalizacia, potvrdené nitené vyrovnanie alebo povolené
vyrovnanie, na ktort bol zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku, proti ktorej bolo zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku alebo
na ktord bol zruseny konkurz pre nedostatok majetku®, alebo bolo vydané
reorganizacné opatrenie s obdobnym ucinkom a to kedykol'vek v obdobi jedného
roka pred vznikom takej skutocnosti,

4.5 nie je povazovani za neddveryhodnii osobu podl'a osobitnych predpisov® v oblasti
finan¢ného trhu,

! Napriklad § 27 zékona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢&. 39/2015 Z. z. o
poistovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ¢l. 4 ods. 1 bod 14 nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) 2019/2033 z 27. novembra 2019 o prudencidlnych poZiadavkach na investiéné spoloénosti a o zmene
nariadeni (EU) &. 1093/2010, (EU) &. 575/2013, (EU) &. 600/2014 a (EU) & 806/2014 (U. v. EU L 314, 5. 12. 2019) v platnom
zneni.

2 Zakon &. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii @ 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

3 Napriklad § 8 pism. b) zdkona &. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon 0 cennych papieroch) v zneni neskor$ich predpisov, § 4 ods. 11 zakona ¢. 429/2002 Z. z. o burze cennych papierov
v zneni neskorSich predpisov, § 23 ods. 11 zakona ¢. 650/2004 Z. z. o doplnkovom déchodkovom sporeni a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, § 24 zakona ¢. 39/2015 Z. z. o poistovnictve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskorsich predpisov, § 23 ods. 1 zakona ¢. 186/2009 Z. z. 0 finan¢nom sprostredkovani a finanénom poradenstve
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, § 2 ods. 31 zakona ¢. 492/2009 Z. z. 0 platobnych sluZbach
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, § 28 ods. 10 zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v zneni neskorsich predpisov.



10.

4.6 spolahlivo, poctivo a bez zdsadného porusenia vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov vykonavala v poslednych desiatich rokoch svoje funkcie alebo podnikala
a so zretelom na tieto skutoc¢nosti poskytuje zaruku, ze bude spol'ahlivo, poctivo a
bez zasadného poruSenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykondvat
navrhovani funkciu vratane plnenia povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, zo stanov alebo spolocenskej zmluvy zaujemcu,
pripadne jeho vnutornych pravnych predpisov a aktov riadenia,

finan¢né vysledky zaujemcu o ziskanie postavenia investicného partnera a kazdého
spolo¢nika alebo akciondra zaujemcu su auditované, zverejnované a verejne dostupné v
rozsahu uplnej auditorskej spravy minimalne za obdobie poslednych piatich finan¢nych
rokov; v pripade, ak zaujemca, spolo¢nik alebo akcionar zaujemcu existuju menej ako pat
rokov, potom sa toto kritérium uvedené v tomto bode 5 vyzaduje splnit’ len za obdobie ich
existencie,

zdujemca o ziskanie postavenia investicného partnera, ovladajuca pravnickd osoba
zaujemcu, ktora posledna v rade priamo alebo nepriamo ovlada zaujemcu podla § 66a ods.
2 Obchodného zakonnika a ina ovladana pravnicka osoba, ktorti vyssie uvedena ovladajtica
osoba priamo alebo nepriamo ovlada podla § 66a ods. 1 Obchodného zakonnika, vratane
mensinovych spolo¢nikov alebo akcionarov zaujemcu alebo ovladajicej 0soby zaujemcu,
bud’ kazdy z vyssie uvedenych subjektov jednotlivo alebo spolo¢ne kumulativne, dosahuju
v ktoromkol'vek ¢lenskom S§tate Eurdpskej Unie, alebo State, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore, alebo Svajéiarskej konfederacii hodnotu
vlastného imania aspoit 100 000 000 EUR, a to nepretrzite minimalne za posledné tri
finan¢né roky predchadzajuce finanénému roku v ktorom zaujemca prejavil zaujem
0 ziskanie postavenia investicného partnera; od nadobudnutia Uc€innosti Investinej
zmluvy® nesmie hodnota vlastného imania vypo¢itana vyssie uvedenym spdsobom klesnut
pod tuto hranicu,

prehladny a doveryhodny povod* splateného zékladného imania a dalsich finanénych
zdrojov zaujemcu o ziskanie postavenia investicného partnera,

vhodné a primerané vecné, personalne, technické a organizané predpoklady pre vykon
podnikania v oblasti ndjomného byvania v sulade so zakonom ¢. 222/2022 Z. z. o §tatnej
podpore njjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, funkény riadiaci a kontrolny systém vratane utvaru vnutornej kontroly a
vnutorného auditu, systému riadenia rizik a pravidiel obozretného podnikania,

zaujemca o ziskanie postavenia investicného partnera je povinny splnit’ kritéria podla
bodov 1 az 8 kumulativne,

kritéria podl'a bodov 1 a 2 a bodov 4 az 8 sa budil povazovat’ bez d’alSieho za splnené, ak
zaujemcom O ziskanie postavenia investicného partnera, je subjekt kolektivneho

4 Zéakon ¢&. 297/2008 Z. z. 0 ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a 0 ochrane pred financovani terorizmu a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



11.

investovania®, ktory

10.1 je pravnickou osobou a je spravovany

10.2

10.3

10.4

10.5

a) spravcovskou spolo¢nost'ou s povolenim na vytvaranie a spravovanie subjektov
kolektivneho investovania udelenym podl'a osobitného predpisu® alebo

b) zahrani¢nou spravcovskou spolo¢nostou S povolenim na vytvaranie a
spravovanie subjektov kolektivneho investovania obdobnému povoleniu podl'a
osobitného predpisu®,

ma miesto usadenia v State, ktory je ¢lenom Eurdpskej tnie, alebo Vv State, ktory je
zmluvnou stranou Dohody 0 Eurdépskom hospodarskom priestore,

ma investi¢nua politiku a investi¢nu stratégiu zamerant na

a) investovanie do nehnutel'nosti alebo
b) investovanie do majetkovych ucasti v spolo¢nostiach investujucich do
nehnutel’nosti,

vratane nadobudania a prevadzky bytovych domov podl'a osobitného predpisu’,

dosahuje sucet objemu ¢istej hodnoty aktiv, vratane vSetkych jeho podfondov (s
rovnakou investicnou politikou a investi€nou stratégiou vyzadovanou v tomto
kritériu), najmenej 50 000 000 EUR

a) k poslednému dinu kalendarneho mesiaca predchadzajuceho podaniu Ziadosti
0 nadobudnutie postavenia investi¢ného partnera, alebo

b) ku ktorémukol'vek ditu po uzatvoreni investi¢nej zmluvy®, najneskor vsak do 18
mesiacov od nadobudnutia Gi¢innosti investiénej zmluvy?®;

po dosiahnuti hodnoty podl'a bodu 10.4 zabezpeci, aby objem suctu ¢istej hodnoty
jeho aktiv, vratane vsetkych jeho podfondov (s rovnakou investi¢nou politikou a
investicnou stratégiou vyzadovanou v tomto kritériu) poc€as celej doby trvania
investi¢nej zmluvy® neklesol pod jej minimalnu troven, s vynimkou poklesu
vyplyvajiiceho z precenenia aktiv v dosledku vyvoja trhovych cien alebo inych
objektivnych zmien na finan¢nych a realitnych trhoch, ktoré nemaju charakter
odcerpania prostriedkov alebo zniZenia investi¢nej angazovanosti.

kritéria podl'a bodov 1 a 2 a bodov 4 az 8 sa budu povazovat’ bez d’alSieho za splnené, ak
zaujemcom O ziskanie postavenia investiéného partnera, je subjekt kolektivneho
investovania®, ktory

111

nie je pravnickou osobou a je spravovany

a) spravcovskou spolo¢nost'ou s povolenim na vytvaranie a spravovanie subjektov
kolektivneho investovania udelenym podla osobitného predpisu® alebo

b) zahrani¢nou spravcovskou spolo¢nostou s povolenim na vytvaranie a
spravovanie subjektov kolektivneho investovania obdobnému povoleniu podla
osobitného predpisu®,



11.2

11.3

11.4

ktora ma miesto usadenia v State, ktory je clenom Eurdpskej inie, alebo v state, ktory
je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore,

ma investi¢nua politiku a investi¢nu stratégiu zamerand na

a) investovanie do nehnutelnosti alebo
b) investovanie do majetkovych ucasti v spolocnostiach investujicich do
nehnutelnosti,

vratane nadobudania a prevadzky bytovych domov podl'a osobitného predpisu’,

dosahuje sucet objemu c¢istej hodnoty aktiv, vratane vSetkych jeho podfondov (s
rovnakou investicnou politikou a investinou stratégiou vyzadovanou v tomto
kritériu), naymenej 50 000 000 EUR

a) k poslednému dnu kalendarneho mesiaca predchadzajuceho podaniu Ziadosti
0 nadobudnutie postavenia investi¢ného partnera, alebo

b) ku ktorémukol'vek ditu po uzatvoreni investi¢nej zmluvy®, najneskor vsak do 18
mesiacov od nadobudnutia Gi¢innosti investiénej zmluvy®;

po dosiahnuti hodnoty podl'a bodu 11.3 zabezpeci, aby objem suctu ¢istej hodnoty
jeho aktiv, vratane vsetkych jeho podfondov (s rovnakou investicnou politikou a
investinou stratégiou vyzadovanou v tomto kritériu) pocas celej doby trvania
investi¢nej zmluvy® neklesol pod jej minimdlnu troven, s vynimkou poklesu
vyplyvajiceho z precenenia aktiv v ddsledku vyvoja trhovych cien alebo inych
objektivnych zmien na finanénych a realitnych trhoch, ktoré nemaju charakter
odcerpania prostriedkov alebo zniZenia investi¢nej angaZzovanosti.

5§ 4 zakona ¢. 203/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
6§ 28 alebo § 28a zakona ¢&. 203/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
T Zakon &. 222/2022 Z. z. 0 $tatnej podpore najomného byvania a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich

predpisov.

8 §2 pism. i) zdkona & 222/2022 Z.z. V znenizikona &.77/2025 Z. z.



Zdovodnenie Kritérii vyberu investiénych partnerov

Tieto kritérid na vyber investi¢nych partnerov stanovuju poziadavky na subjekty, ktoré maja
zdujem o ziskanie postavenia investicného partnera a vztahuji sa na vsetkych zaujemcov
nadobudnutim ucinnosti uznesenia vlady SR, ktorym boli tieto schvalené. O vybere Investi¢ného
partnera® rozhoduje na navrh Agentiry $tatom podporovaného ndjomného byvania vlada SR.
Uprava konkrétnych zavizkovych vztahov medzi investiénymi partnermi a Agentirou je
predmetom rokovania o obsahu Investi¢nej zmluvy®, o ktorej uzatvoreni rozhoduje na navrh
Agentary vlada SR.

Zdovodnenie kritéria 1:

Kritérium 1 bolo navrhnuté s cielom zabezpecenia slobody pohybu osob, sluzieb, tovaru a kapitalu
podla pravidiel Eurdpskej unie, ako aj poziadavka na vytvorenie zmluvného vztahu — investi¢nej
zmluvy medzi Agentarou Statom podporovaného ndjomného byvania a investiénym partnerom,
ktory vznikne a bude sa realizovat’ prostrednictvom projektov ndjomného byvania, v ramci
pravneho prostredia, ktoré podl'a pravidiel Europskej tinie bud’ priamo alebo nepriamo transponuje
jej pravne predpisy do ndrodnych pravnych poriadkov alebo st tieto na selektivnej baze
(prostrednictvom dvojstrannych alebo viacstrannych medzinarodnych zmlav) preberané do
svojich pravnych poriadkov aj neclenskymi Statmi Eurdpskej tnie.

Zdovodnenie kritéria 2:

Kritérium 2 bolo navrhnuté ako poziadavka, aby zdujemca (pripadne spolo¢nosti, ktoré st vo
vzt'ahu k zaujemcovi v pravnom postaveni ovladajucej alebo ovladanej osoby podl'a § 66a ods. 2
Obchodného zakonnika) vykonaval podnikatel'sk(i ¢innost’ v oblasti poskytovania bytov do najmu
najomcom, fyzickym osobam vratane zabezpeCenia dodavania energii a sluzieb obvykle
dodavanych najomcom v suvislosti s uzivanim bytov a zabezpeceni prevadzky, udrzby a oprav
bytovych domov (ndjomné byvanie) v ktoromkol'vek ¢lenskom $tate Eurdpskej tinie alebo State,
ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore, alebo Svajéiarskej
konfederécii nepretrzite minimalne desat’ rokov a bol vlastnikom asponi 1 000 bytov na vyssie
uvedené Ucely, kedZe uzatvorenim investicnej zmluvy s kazdym investicnym partnerom sa
predpokladd vystavba v kazdom jednotlivom pripade radovo niekolko tisic bytov, coho
nevyhnutnym a Gspe$nym predpokladom st rozsiahle profesionalne sktisenosti a dlhodobé know
— how kazdého zaujemcu o postavenie investicného partnera s vystavbou a spravou takého typu
aktiv bertc do tivahy skuto¢nost’, Ze prostrednictvom realizacie projektov najomného byvania sa
budu dotknutym fyzickym osobam (a im rodinnym prislusnikom/blizkym osobam) uspokojovat’
poziadavky na dostupné byvanie a teda sucasne vytvarat’ platformu pre budovanie ich zakladnych
socialnych istot. Poziadavka na skiisenosti SO zabezpeCenim prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov v ktoromkol'vek ¢lenskom State Eurdpskej tinie alebo State, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore, alebo Svajéiarskej konfederacii je najmé z dovodu
zabezpecenia Standardov najomného byvania z tychto krajin na Slovensku, ako aj ich socialno-
kultarnej podobnosti so Slovenskom.

9 §2 pism. f) zdkona & 222/2022 Z.z. V znenineskorSich predpisov.



Zdovodnenie kritéria 3:

Kritérium 3 bolo navrhnuté ako poziadavka na bezdlZznost’ zdujemcu o postavenie investi¢ného
partnera (a sucasne aj kazdého spolo¢nika alebo akcionara zaujemcu) voci verejnému sektoru, s
ktorym vstupuje prostrednictvom investi¢nej zmluvy do dlhodobého zmluvného vzt'ahu.

Zdovodnenie kritéria 4:

Kritérium 4 bolo navrhnuté ako poziadavka na odbornt spdsobilost’ a doveryhodnost’ fyzickych
0s0b, ktoré su Clenmi Statutarneho orgéanu, prokuristom, ¢lenom dozornej rady a veducimi
zamestnancami zaujemcu 0 ziskanie postavenia investi¢ného partnera bertic do uvahy skutoc¢nost’,
ze prostrednictvom realizacie projektov najjomného byvania sa budu dotknutym fyzickym osobam
(a im rodinnym prislusnikom/blizkym osobam) uspokojovat’ poziadavky na dostupné byvanie a
teda sucasne vytvarat’ platformu pre budovanie ich zakladnych socialnych istot.

Zdovodnenie Kkritéria 5:

Kritérium 5 bolo navrhnuté ako poziadavka na finan¢n vierohodnost’ a transparentnost’ zaujemcu
o ziskane postavenia investiéného partnera a kazdého spoloc¢nika alebo akcionara zaujemcu
vzhladom na predpokladanu finan¢ni néro¢nost’ pripravy, realizacie a spravy projektov
najomného byvania a ich dlhodobé trvanie, ked’Ze trvanie zdkladného cyklu projektu ndjomného
byvania (bez zohladnenia jeho mozného predizenia) je minimalne 25 rokov.

Zdovodnenie kritéria 6:

Kritérium 6 bolo navrhnuté ako poZziadavka, aby zdujemca (pripadne spolo¢nosti, ktoré st vo
vzt'ahu k zdujemcovi v pradvnom postaveni ovladajucej alebo ovladanej osoby podla § 66a ods. 2
Obchodného zakonnika) dosahoval hodnotu vlastného imania aspoit 100 000 000 EUR a to
nepretrzite minimalne posledné tri finanéné roky predchadzajice roku podania Uplnej Ziadosti
Agenture. Zéaroven toto kritérium definuje poziadavku na zaujemcu o ziskanie postavenia
investi¢ného partnera, ze podla budtcej investi¢nej zmluvy nebude moct’ hodnota jeho vlastného
imania ur¢ena tam uvedenym spdsobom klesnut’ pod tato hranicu. Tato poziadavka je odovodnena
vzhl'adom na finan¢nll naro¢nost’ pripravy, realizacie a spravy projektov najomného byvania v
kombinacii s nevyhnutnou vysokou mierou sektorovej profesionalnej a multidisciplinarnej
odbornosti celého personalneho zazemia zaujemcu 0 ziskanie postavenia investi¢ného partnera
a na pripadné zabezpeCenie pohladavok Agentury z porusenia/neplnenia investi¢nej zmluvy
Investi€énym partnerom.

Zdovodnenie kritéria 7:

Kritérium 7 bolo navrhnuté ako poziadavka na dodrziavanie zédkona €. 297/2008 Z. z. o ochrane
pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov aj tymi zdujemcami o ziskanie
postavenia investicného partnera, ktori nemaju sidlo na izemi Slovenskej republiky.

Zdo6vodnenie kritéria 8:

Kritéritum 8 bolo navrhnuté ako poziadavka na uspe$né vytvorenie vSetkych nevyhnutnych
predpokladov na uspesné vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti v oblasti poskytovania bytov do
najmu ndjomcom, fyzickym osobam vratane zabezpecenia dodavania energii a sluzieb obvykle
dodévanych ndjomcom v suvislosti s uzivanim bytov a zabezpeceni prevadzky, udrzby a oprav
bytovych domov (najomné byvanie) a elimindciu systémovych zlyhani, beric do uvahy



skutoCnost,, Ze prostrednictvom realizacie projektov najomného byvania sa budi dotknutym
fyzickym osobam (a im rodinnym prislusnikom/blizkym osobam) uspokojovat’ poziadavky na
dostupné byvanie a teda sucasne vytvarat platformu pre budovanie ich zakladnych socidlnych
istot.

Zdovodnenie kritérii 10 a 11:

Kritéria 10 a 11 predstavuji zjednodusenie potreby preukazovania splnenia jednotlivych kritérii v
pripade ak zaujemcom o ziskanie postavenia investicného partnera je subjekt kolektivneho
investovania, ktory je pravnickou osobou (kritérium 10) alebo ktory nie je pravnickou osobou
(kritérium 11), a je spravovany spravcovskou spolo¢nostou alebo zahrani¢nou spravcovskou
spolo¢nostou s povolenim na vytvaranie a spravovanie subjektov kolektivneho investovania.
Kolektivne investovanie je vysoko regulovanym odvetvim finan¢ného sektora a rozsiahlo
harmonizovanym v ramci vietkych &lenskych $tatov EU a EHS. Cinnosti spravcovskych
spolo¢nosti, zahrani¢nych spravcovskych spolo¢nosti ako aj ¢innosti vykondvané subjektami
kolektivneho investovania nimi spravovanymi, podlichaju osobitnej kontrole organov finan¢ného
dohl'adu domovskych ¢lenskych statov od svojho vzniku a pocas celej doby ich ¢innosti. Existencia
tejto rozsiahlej a prisnej regulacie ako aj narokov kladenych na podnikanie v tomto odvetvi
finan¢ného sektora odévodiiuje u tychto subjektov zjednodusenie potreby preukazovania splnenia
jednotlivych kritérii tymito subjektami, pricom preukazovanie ich splnenia by bolo duplicitnym a
zbytocne byrokratizujlicim prvkom. Zavedenim tohto zjednoduSenia je tiez mozné ocakéavat’
rychly, bezpecny a efektivny sposob kolektovania investiéného kapitalu doma ako aj v zahranici
sposobom, ktory je rozSireny a pomerne znamy v krajinach s vybudovanymi finan¢nymi trhmi
ako aj distribiciou cennych papierov emitovanymi subjektami kolektivneho investovania.
Odhliadnuc od tohto zjednoduseného pristupu subjekt kolektivneho investovania musi preukdzat’
Agentuare, ze sucet objemu cCistej hodnoty jeho aktiv, vratane vSetkych jeho podfondov (s
rovnakym opisom investi¢nych politik a investi¢nej stratégie) je najmenej 50 000 000 EUR, a to
bud’ k poslednému diiu kalendarneho mesiaca predchadzajiceho podaniu ziadosti o nadobudnutie
postavenia investi¢ného partnera, alebo kedykol'vek po uzatvoreni Investi¢nej zmluvy, najneskor
v8ak v lehote 18 mesiacov od nadobudnutia jej ucinnosti. Poskytnutie 18 mesacnej lehoty
vychadza z podstaty a charakteru ¢innosti subjektov kolektivneho investovania, ktoré st zo zakona
zakladané za ucelom zhromazd’ovania penazi a peniazmi ocenitelnych hodnét od investorov
s ciel'om ich investovania v sulade s uré¢itou investi¢nou politikou, pricom zhromazd’ovanie tychto
prostriedkov si vyzaduje urcity ¢as. Buduci navrh pripadnej Investi¢nej zmluvy, ktory predlozi
Agentuara vlade SR na schvalenie, vSak bude musiet’ obsahovat’ ustanovenie na zaklade ktorého az
do preukazania dosiahnutia kritériom vyzadovanej minimalnej Grovne suctu ¢istej hodnoty aktiv
nesmie Agentira takémuto Investi¢cnému partnerovi schvalit' akykol'vek projekt najomného
byvania. Po dosiahnuti tejto hranice nebude moct tato klesnit’ pod kritériom vyzadovanu
minimalnu Uroven S vynimkou pripadov, ak je taky pokles vysledkom objektivnych zmien na
finan¢nych a realitnych trhoch.



