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KUPNA ZMLUVA
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Tato kapna zmluva (d’alej len ,,Zmluva®) sa uzatvara dia [e] medzi:

)

)

Valaliky Industrial Park, s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 827 15 Bratislava, ICO: 54
485 053, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
159129/B (dalej len ,,Predavajici©); a

EJL Slovakias. r. 0., so sidlom Laurinskd 18, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01,
ICO: 54 490 383, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢. 159207/B (d’alej len ,,Kupujuci®).

UVODNE USTANOVENIA::

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

Budtci predavajuci je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora v plnom rozsahu vlastni
Ministerstvo.

Dna 1. jula 2022 Slovensko, Predavajuci a Kupujtci uzatvorili Investi¢ntit zmluvu (d’alej len
JInvesti¢na zmluva“) tykajicu sa Projektu, ktory ma Kupujici realizovat na Uzemi. V
¢lankoch 4.3 a 4.4 Investi¢nej zmluvy sa Ustanovuje, Ze Slovensko zabezpeci nadobudnutie
Verejnych pozemkov a Stikromnych pozemkov Predavajucim.

Zaroven Kupujuci uzatvoril tri samostatné dohody tykajuce sa realizacie strategického parku
s nazvom "Strategické uzemie Valaliky" s Mestom Kosice, Obcou Valaliky a Kosickym
samospravnym krajom.

Dna 1. jula 2022 Predavajuci a Kupujuci uzatvorili Zmluvu o buducich zmluvach (d’alej len
»Zmluva o buducich zmluvach®), ktora predpoklada uzatvorenie tejto Kapnej zmluvy na
Uzemie okrem Melioraéného pozemku (ako je tento definovane v Zmluve o budicich
zmluvach) anasledne uzatvorenie tejto Zmluvy vztahujucej sa na Melioraény pozemok.
Meliora¢ny pozemok je d’alej uvedeny ako Pozemky.

Predavajuci ma v zaujme predat’ Pozemky a kupujtici ma v zaujme Pozemky kipit’ za Kupnu
cenu.

Preto sa Zmluvné strany dohodli takto:

1.
11

DEFINICIE A VYKLAD
Definicie

Pokial’ nie je tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, pojmy s velkym zaciato¢nym pismenom
maju vyznam uvedeny nizsie:

»Zmluva“ znamend tuto Kapnu zmluvu.

»Zmluva o budicich ma vyznam uvedeny v bode (D) tvodnych ustanoveni
zmluvach* tejto Zmluvy.

»Porusenie* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1 tejto Zmluvy.
»Katastralny arad znamena Okresny urad KoSice, katastralny odbor.
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,Kataster nehnutePnosti“

»Narok*
,»Den uzavretia“

,Kontaminacia“

»Zivotné prostredie®

»Pravo Zivotného prostredia“

»Den podpisu
»Odovzdavacia
dokumentacia*

»Nebezpecna latka*

HInvestiéna zmluva*

»P0zemky*

znamena register vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam, ktory vedie Katastralny urad.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1 tejto Zmluvy.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1.1.

znamena pritomnost’ akejkol'vek Nebezpecnej latky v
pode (alebo na jej povrchu), v podzemnej alebo
povrchovej vode na Pozemkoch alebo ich ¢asti, pod nim
alebo z neho vystupujuce;.

znamena vSetky alebo ktorykol'vek z tychto médii
(samostatne alebo spolo¢ne): vzduch (vratane ovzdusia v
budovach a vzduchu v inych prirodnych umelych
nadzemnych ¢i podzemnych objektoch); voda (vratane
vody pod zemou alebo v zemi alebo v kanalizécii alebo
v odtokoch); poda a zem a vSetky ekologické systémy a
zivé organizmy (vratane cloveka).

znamena akykol'vek platny zakon tykajuci sa:
(@) ochrany Zivotného prostredia alebo

(b) pritomnosti, emisie, vypustania, uvolfiovania
alebo tiniku Nebezpeénych latok do Zivotného
prostredia alebo vyroby, spracovania,
zaobchadzania, skladovania, prepravy alebo
zneskodnovania Nebezpecnych latok.

znamena den, kedy posledna zo Zmluvnych stran
podpise tato Zmluvu.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.3.1 tejto Zmluvy.

znamena akykol'vek odpad, zneCistujlicu latku,
kontaminant a akukol'vek int1 prirodnu alebo umelu latku
(v pevnom, kvapalnom, plynnom skupenstve ¢i v podobe
vypar), ktord moze sposobit’ ujmu alebo poskodit’
Zivotné prostredie alebo zdravie I'udi.

ma vyznam uvedeny v bode (B) tivodnych ustanoveni
tejto Zmluvy.

znamena pozemoOK uvedeny V Prilohe ¢. 2, ktora tvori
neoddelitel'nt sicast’ tejto Zmluvy.

3(21)



12
121

122

HStrata® alebo ,,Straty*

»Zmluvna strana*
»Navrh na vklad“

»Zavizok vyplyvajuci zo
zapisu“

»Kupna cena*
wZaruky kupujuceho*
»ZAapis+

»Datum registracie®

»Bankovy ucet
Predavajiaceho*

wZaruky Predavajuceho
»Narok tretej osoby*

»DPH

HZadrzné“

znamena (i) skuto¢nt Skodu vratane, ale nie vylucne,
akychkol'vek uslych vyhod, ktoré by Zmluvna strana,
ktorej strata vznikla, ziskala, ak by Zmluvna strana, ktora
sa dopustila porusenia, dodrzala svoje povinnosti podl'a
tejto Zmluvy, (ii) uroky, pokuty, primerané a
odovodnené naklady a vydavky a (iii) usly zisk, ak nie je
v Investi¢nej zmluve uvedené inak.

znamena Predavajuceho a Kupujiceho.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.2.1 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1 tejto Zmluvy.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2(a) tejto Zmluvy.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2(a) tejto zmluvy.

znamena bezny Gcet Predavajiceho ¢. [®] vedeny v EUR.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 tejto Zmluvy.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1 tejto Zmluvy.

znamena dan z pridanej hodnoty v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2(b) tejto Zmluvy.

Pojmy nedefinované v tejto Zmluve a vyklad

Vsetky pojmy s vel'kym zaciatoénym pismenom pouzité v tejto Zmluve (vratane avodnych

ustanoveni) maju v tejto Zmluve rovnaky vyznam ako v Zmluve o buducich zmluvach a v

Investi¢nej zmluve V poradi ich rozhodnosti, pokial nie su v tejto Zmluve vyslovne

definované inak.

Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze sa dostatoéne oboznamili s Investicnou Zmluvou

a Zmluvou o buducich zmluvach, predovsetkym vratane prislusnych ustanoveni Investi¢nej
zmluvy a Zmluvy o buducich zmluvach, na ktoré tato Zmluva odkazuje, a sthlasia s odkazmi

na Investi¢n zmluvu a Zmluvu 0 budicich zmluvach uvedenymi v tejto Zmluve.

4(21)



1.23

2.2

2.3

3.2

3.3
3.4

35

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia ¢lanku 2 Prilohy ¢. 1 (Vyklad)
Investi¢nej zmluvy sa vztahuji na tato Zmluvu tak, ako by tieto ustanovenia boli uvedené
v tejto zmluve, s vynimkou toho, ze akékol'vek odkazy na Investicnii zmluvu uvedené
v danych ustanoveniach sa vykladaju ako odkazy na tito Zmluvu.

PREDMET ZMLUVY

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve Predavajtci predava Pozemky (vratane vSetkych ich
Casti, Sanaénych prac na Uzemi a prislusenstva) do vyluéného vlastnictva Kupujiiceho a
Kupujici kupuje Pozemky (vratane vsetkych ich &asti, Sanaénych prac na Uzemi
a prislusenstva) od Predavajiceho za Kupnu cenu. Pre vylac¢enie pochybnosti Predavajtci
predava a Kupujuci kupuje kazdy pozemok Pozemkov samostatne a nezavisle od ostatnych
pozemkov tvoriacich Pozemky za ¢ast’ Kupnej ceny pripadajicu na prislusny pozemok podl'a
jeho vymery, ako je uvedené v Prilohe €. 2, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto Zmluvy.

Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ Predavajucemu Kupnu cenu za Pozemky v sulade s ¢lankom 3
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze Kupna cena je konecna.

Spolu s touto Zmluvou Predavajtci a Kupujuci podpisu Navrh na vklad.

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Kupna cena na zaklade mechanizmu uvedeného v Zmluve o buducich zmluvach predstavuje
[bude upresnené pred podpisom tejto zmluvy] bez DPH (d’alej len ,,Kipna cena*).

Kupna cena bude zaplatend Budicim kupujticim alebo v jeho mene takto:

@) 80 % Kupnej ceny bude zaplatenych do 30. Jula 2023 za predpokladu, Ze (i)
rozhodnutie prislusného Katastralneho uradu, na zaklade ktorého sa Kupujtci stal
vylu¢nym vlastnikom Pozemkov nadobudlo pravoplatnost’ (d’alej len ,,Zapis* a ,,Den
zapisu®), a (ii) bola riadne odovzdana 1. etapa a 2. etapa Sana¢nych prac na Uzemi
podra Prilohy &. 5 (Sanacné prdce na Uzemi) K Investi¢nej zmluve.

(b) 20 % z Kupnej ceny bude fakturovanych po schvaleni posledného mil'nika uvedeného
v Prilohe ¢. 6 (Milniky) k Investiénej zmluve (dalej len ,,Zadrzné*) s moznostou
pripadnych zrazok, ktoré ma Kupujuci k dispozicii podla ¢lanku 3.5 tejto Zmluvy.

Kupna cena bude uhradena na Bankovy et Predavajaceho.

Kupujuci zadrzi Zadrzné ako zébezpeku az do splnenia vSetkych Milnikov uvedenych v
Prilohe &. 6 (Milniky) Kk Investi¢nej zmluve a Zadrzné sa povazuje za zabezpeku za:

(@) vsetky zmluvné pokuty uvedené v Prilohe ¢. 6 (Milniky) K Investi¢nej zmluve a

(b) akékol'vek zniZenie ceny, ktoré moze byt spOsobené z dbévodu nedokoncenia
ktoréhokol'vek prislusného GPI uvedeného v Prilohe ¢. 6 (Milniky) Kk Investi¢nej
zmluve.

V pripade, ze niektoré z GPI nebude dokonéeni v stlade s Investiénou zmluvou do prislusného
terminu uvedeného v Prilohe €. 6 (Milniky), ma Kupujici pravo znizit' Kipnu cenu na zaklade
Znaleckého posudku v pomere k zniZenej trhovej hodnote PozemkoV pri zohl'adneni pripadnej
nahrady, na ktori méze mat’ Kupujuci narok vo forme zmluvnej pokuty.
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3.6

3.7

4.2

4.3

5.2

5.3

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Zadrzné mé sluzit ako dodatocné zabezpecenie
Kupujuceho podla tejto Zmluvy a nijako neobmedzuje prava Kupujuceho podla tejto
Zmluvy.

Nesporné¢ sumy su splatné do 60 dni od prijatia faktary. Zaplatenie akejkolvek sumy
Kupujtiicim nebrani Kupujicemu v spochybneni tejto sumy alebo akejkol'vek inej sumy a
nepredstavuje suhlas Kupujtceho s plnenim zavizkov Predavajuceho podl'a tejto Zmluvy. V
pripade, ze Kupujuci v dobrej viere spochybni faktiiru a zadrzi fakturovana sumu, Predévajuci
nemdze prerusit’ dodavku Ziadnej €asti prac, odstupit’ od Zmluvy alebo hrozit’ odstipenim z
dévodu zadrzanych sim Kupujucim.

ZARUKY PREDAVAJUCEHO

Predavajuci zaruéuje Kupujucemu, ze vyhlasenia a zaruky uvedené v Prilohe ¢. 1 (d’alej len
»Zaruky Predavajiceho*) su ku diu podpisu tejto Zmluvy pravdivé, spravne a presné .

Kazda zo Zaruk Predavajuceho uvedena v tejto Zmluve je samostatna a nezavisla a nie je
obmedzena odkazom na ziadne iné vyhlasenie alebo zaruku.

Berie sa na vedomie, Ze Predavajuci nebol schopny poskytnat’ nadobudacie tituly za 10 rokov
spatne, ako to pozadoval Kupujuci v ramci svojej Due Diligence. Kupujiuci uvedené
akceptoval na zaklade informacie, ze Predavajuci je si je isty poskytnutim zaruky uvedenej v
Prilohe ¢. 1 bodu 2.1 a ze Predavajtci je presvedéeny o spravnosti a presnosti udajov o
vlastnictve v Katastri nehnutel'nosti.

NAPRAVA KUPUJUCEHO

V pripade, ze dojde k poruseniu ktorejkol'vek zo Zaruk Predévajuceho alebo sa zisti, Ze je
akakol'vek zo Zaruk predavajiceho je nepravdivd, nesprdvna alebo nepresnd, alebo
Predavajtci porusi akukol'vek inti povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy (kazdy takyto pripad
dalej len ,,Porusenie®), Predavajici sa zavizuje, ze na zaklade Ziadosti Kupujiceho a bez
toho, aby boli dotknuté iné prostriedky napravy, ktoré ma Kupujtci k dispozicii podla tejto

Zmluvy, Ze:

(@) odstrani PoruSenie v primeranej lehote stanovenej Kupujucim a/alebo

(b) nahradi Kupujicemu vsetky Straty (pokial’ nie je v Investi¢nej zmluve stanovené
inak) a/alebo

(c) odskodni a zbavit’ zodpovednosti Kupujticeho v stvislosti s ndrokom tretej 0soby,

ako je uvedené v ¢lanku 6.
(dalej len ,,Narok*).

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade, ak bude vlastnicke pravo Kupujiuceho k
niektorému z pozemkov tvoriacich Pozemky spochybnené alebo ak dojde k poruseniu Zaruk
Predavajuceho uvedenych v bodoch 2.1 az 2.3 Prilohy ¢. 1, Predavajtci bude v prvom rade
povinny vynalozit maximalne Usilie, aby ¢o najskor PoruSenie napravil (a najmi aby
nadobudol platny pravny titul ku vSetkym pozemkom tvoriacich Pozemky) bez toho aby
Kupujticemu vznikli akékol'vek d’alSie naklady.

Kupujuci je povinny ¢o najskor, najneskor vsak do 40 (Styridsiatich) pracovnych dni od
zistenia PoruSenia zo strany Kupujticeho, oznamit’ Predavajicemu Porusenie. Pre vylucenie
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

pochybnosti, porusenie tejto povinnosti Kupujucim nepredstavuje ziadne obmedzenie prava
Kupujticeho stvisiaceho s prislusnym Porusenim, vsetky tieto prava zostavaju zachované a
Kupujticemu ni¢ nebrani v tom, aby si Narok uplatnil kedykol'vek neskor.

NAROKY TRETIiCH 0SOB

Nasledujuce ustanovenia upravuju zodpovednost’ Predavajticeho za akékol'vek naroky tretich
0s6b voci Kupujucemu, ktoré (i) vznikli v désledku udalosti, ku ktorym doslo pred Diiom
podpisu; a (ii) mézu viest’ k zodpovednosti Predavajiceho podla tejto Zmluvy; a (iii) tykaju
sa Pozemkov alebo transakcie, predpokladanej v tejto Zmluve (d’alej len ,,Narok tretej
osoby*); na zaklade ziadosti Kupujuceho a bez toho, aby to malo vplyv na ostatné prostriedky
napravy, ktoré ma Kupujuci k dispozicii podl'a tejto Zmluvy:

Ak sa Kupujuci dozvie o akejkol'vek zalezitosti, ktora spada do rozsahu tohto ¢lanku 6.2, je
Kupujuci povinny pisomne oznamit’ tato skuto¢nost’ Predavajucemu. V uvedenom oznameni
(1) sa uvedie zaklad, na zaklade ktorého sa nahrada skody uplatiiuje; (ii) uvedie sa skuto¢na
alebo predpokladana vyska Straty, ak je znama; a (iii) prilozia sa k nemu kopie aktualnych
dokumentov, ktoré ma Kupujuci k dispozicii. Pre vylucenie pochybnosti, porusenie tejto
povinnosti zo strany Kupujuceho nepredstavuje ziadne obmedzenie prava Kupujiuceho
stvisiaceho s prislusnym Narokom tretej osoby, vSetky tieto prava zostavaju zachované a
Kupujiicemu nebude branit’ v tom, aby si Narok uplatnil kedykol'vek neskor, pokial’ Kupujtci
neoznamil Preddvajucemu porusenie takym spdsobom, ktory i€inne ohrozil obranu proti
Naroku tretej osoby.

Predavajuci je povinny, ak ho o to Kupujtci poziada, prevziat' obranu proti Naroku tretej
0soby ¢o najskor, najneskor vSak do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni odo dina, ked
Predavajuci obdrzal od Kupujuceho oznamenie obsahujice vsetky informacie podla clanku
6.2 a ziadost’ Kupujuceho.

Na zaklade Ziadosti podanej podl'a ¢lanku 6.3, Predavajici je povinny uskuto¢nit’ obranu voci
Naroku tretej osoby na vlastné naklady a za pomocou renomovaného pravneho zastupcu,
ktorého si zvoli. Kupujuci bude opravneny na vlastné naklady spolupracovat’ s Predavajucim
a jeho pravnym zastupcom pri obrane proti takémuto Naroku tretej 0soby a Kupujuci bude
mat’ neobmedzené pravo podielat’ sa na takejto obrane. V pripade, ak Predavajuci neprevezme
obranu vo¢i Naroku tretej 0soby, bude sa to povazovat’ za PoruSenie a Kupujici bude mat’
narok na akékol'vek prostriedky napravy uvedené v ¢lanku 5.1 tejto Zmluvy. Kupujici je
opravneny kedykol'vek a vyluéne na zaklade vlastného uvazenia odvolat’ svoje opravnenie
poskytnuté Predavajucemu na obranu voci Naroku tretej osoby.

Pre vylucenie pochybnosti, ak Predavajuci nepotvrdi alebo odmietne svoju zodpovednost’ za
Narok tretej osoby, ktory bude voc¢i Kupujucemu tispesne uplatneny, a to aj napriek tomu, ze
sa Predavajuci proti nemu branil podla tohto ¢lanku 6.5, Kupujuci bude stale opravneny
uplatnit’ si Narok podl'a Clanku 5.1.

Na obranu vo¢i Naroku tretej osoby sa d’alej uplatnia tieto ustanovenia:

(@) ak sa Kupujuci rozhodne pre obranu voc¢i Naroku tretej osoby, Kupujici umozni
Predavajlicemu, aby sa Predavajici pridal k obrane voci Naroku tretej osoby
vylu¢ne na vlastné naklady ako d’alsi ucastnik na strane odporcu alebo ako vedl'ajsi
ucastnik v rozsahu povolenom zdkonom; a
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6.7

711

7.1.2
7.1.3

7.14

7.15

7.1.6

7.1.7

7.1.8

7.19

(b) Predavajuci neuzna zodpovednost’ v stvislosti s touto zalezitost'ou, nedohodne sa
aani neurovna danu zalezitost bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Kupujtceho. Kupujuci je (najmd) opravneny svoj stuhlas odopriet’ v pripade, ak
Predavajuci neposkytne Kupujucemu dostatocné finan¢né prostriedky na uthradu
takto uznanej, uzavretej alebo vyrieSenej zodpovednosti a

(c) Kupujuci neuzna zodpovednost’ v suvislosti s touto zalezitost'ou, nedohodne sa a ani
neurovna danu zalezitost’ bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Kupujiceho. V
opacnom pripade sa Predavajuci povazuje za zbaveného akejkol'vek zodpovednosti
v suvislosti s Narokom tretej osoby.

Predavajuci zodpoveda za akékol'vek Naroky a Naroky tretej osoby v suvislosti s akymkol'vek
Porusenim do uplynutia 10 (desiatich) rokov odo Dna zapisu.

ZARUKY KUPUJUCEHO

Kupujuci zarucuje, Ze nasledujice vyhlasenia a zaruky (d’alej len ,,Zaruky Kupujiceho")
st ku diu podpisu tejto Zmluvy pravdivé a presné:

Kupujuci je spolocnost'ou riadne zaloZzenou a platne existujucou podla prava Slovenskej
republiky a je zapisany v slovenskom Obchodnom registri;

Kupujtci je zapisany v Registri partnerov verejného sektora;

Kupujuci je v plnom rozsahu opravneny uzatvorit’ a plnit’ taito Zmluvu a Zmluvu o budtcich
zmluvach a podpisat’ akékol'vek iné dokumenty, ktoré ma podpisat’ na zaklade tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s ou, a plnit’ svoje zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy;

podl'a najlepsieho vedomia Kupujiiceho uzavretie a plnenie tejto Zmluvy a akychkol'vek
inych dokumentov, predpokladanych touto Zmluvou, nebude na ujmu Ziadneho veritel'a
Kupujtiiceho ani neznemozni uplné alebo Ciastocné uspokojenie akejkol'vek pohladavky
veritel'a Kupujticeho alebo jej Cast’;

Kupujuci ziskal vsetky interné povolenia a suhlasy potrebné na uzatvorenie tejto Zmluvy zo
strany Kupujticeho a tieto st v plnom rozsahu platné a G¢inné;

Kupujicemu nehrozi ziadne konkurzné, reStrukturalizacné alebo podobné insolvencné
konanie, Ziadne takého konanie neprebieha a ani nebolo vo¢i nemu zacaté a podl'a najlepSieho
vedomia Kupujuceho neexistuju ziadne doévody na zacatie akéhokol'vek takéhoto konania.
Kupujtci sa nenachadza v takej finan¢nej situacii, ktora by sposobila jeho neschopnost’ plnit
si vSetky svoje zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy;

vo vztahu k celému majetku Kupujticeho alebo k akejkol'vek jeho Casti nebol vymenovany

likvidator, spravca alebo osoba s podobnou funkciou;

osoby podpisujuce tato Zmluvu v mene Kupujtceho st riadne opravnené platne konat’ v mene
Kupujuceho a pravne ho zavdzovat vo vztahu ku vSetkym pravam a povinnostiam
vyplyvajucim z tejto Zmluvy;

podla najlepsieho vedomia Kupujuceho neprebiehaju ani nehrozia Ziadne Zaloby, stidne spory
alebo konania, do ktorych by bol Kupujtci alebo jeho spolo¢nost’ zapojeny/a, pred
akymkol'vek vladnym orgénom, rozhodcovskym stidom alebo inym podobnym organom,
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8.1
8.1.1

8.2
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ktoré by mohli mat’ za nésledok zabranenie, podstatné oneskorenie alebo iny podstatny zasah
do transakcii zamysl'anych touto Zmluvou;

tato Zmluva predstavuje pravny, platny a zavizny zavdzok Kupujticeho, ktory je voci nemu
vymahatelny v sulade s jej podmienkami;

uzatvorenie tejto Zmluvy, ani plnenie zavizkov alebo transakcii uvedenych v tejto Zmluve zo
strany Kupujticeho nebude v rozpore a ani nesposobi poruSenie akéhokol'vek ustanovenia
zakladatel'skych dokumentov Kupujuceho alebo pravnych predpisov; a

Kupujuci disponuje dostatocnymi finanénymi prostriedkami na zaplatenie Kupnej ceny podl'a
podmienok tejto Zmluvy.

Kazda zo Zaruk Kupujuceho uvedenych v tejto Zmluve je samostatna a nezavisla a nie je
obmedzend odkazom na ziadne iné vyhléasenie alebo zaruku.

ZAVAZKY

Zavizky Predavajuceho

Predavajtci sa zavizuje, ze odo Dia podpisu do Diia zapisu:

(@) nescudzi Pozemky ani akukol'vek ich ¢ast’ inak ako predajom podl'a tejto Zmluvy;

(b) v suvislosti s Pozemkami alebo akoukol'vek ich ¢astou nezriadi ziadne Tarchy;

(c) bezodkladne oznami Kupujicemu akukol'vek podstatna zalezitost, majicu vplyv na
Pozemky alebo ich ¢asti;

(d) vykona vSetky primerané a pravne kroky, aby Kupujucemu poskytol vsetku
Pozadovanu st¢innost’ za ucelom vykonania urychleného vkladu vlastnickeho prava k
Pozemkom podra tejto Zmluvy; a

(e)  bude Kupujtuceho bezodkladne informovat’ o akejkol'vek skutoénosti, o ktorej sa dozvie
a ktord spdsobi, ze sa ktorakol'vek zo Zaruk Preddvajiceho stane nepravdivou,
nespravnou alebo nepresnou.

Zavizky Kupujuceho
Kupujtci sa zavdzuje, ze odo Dna podpisu do Dna zapisu:

(@) vykona vsetky primerané a pravne kroky, aby Predavajicemu poskytol vsetku
Pozadovanu stéinnost’ za ¢elom vykonania urychleného vkladu vlastnickeho prava k
Pozemkom podra tejto Zmluvy;

(b) bude Predavajuceho bezodkladne informovat o akejkol'vek skutocnosti, o ktorej sa
dozvie a ktord sposobi, ze sa ktorakol'vek zo Zaruk Kupujuceho stane nepravdivou,
nespravnou alebo nepresnou.

ZAVAZKY VYPLYVAJUCE ZO ZAPISU

V pripade, Ze taito Zmluva bola uzatvorena podl'a ¢lanku 2.7.5 Zmluvy o budtcich zmluvach
z dovodu Oznamenia Buduceho kupujiceho 0 vzdani sa, odo Dia zapisu sa bude mat’ za to,
ze vSetky nesplnené zaviazky Predavajiaceho vyplyvajice zo Zmluvy o budtcich zmluvach sa
budu povazovat’ za transformované na zavézok Predavajticeho poskytnit’ Kupujiicemu vsetku
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primerant stcinnost’ v suvislosti s plnenim nesplnenych zaviazkov Predévajiuceho (Dalej len
»Lavazok vyplyvajuci zo Zapisu®).

Kupujtci je povinny poskytnut’ Predavajicemu vsetku potrebnt su¢innost’, opravnenia alebo
doklady v stvislosti s plnenim Zavizku vyplyvajuceho zo Zapisu.

NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKOM
Zapis do Katastra nehnutel’nosti

Kupujtici nadobudne vlastnicke pravo k Pozemkom ku Diu zapisu, ktory nenastane neskor
ako 30. juna 2023 (d’alej len ,,Den uzavretia®).

Navrh na vklad

Predavajtci sa zavdzuje podat’ navrh na zapis vkladu vlastnickeho prava k Pozemkom v
prospech Kupujuceho (d’alej len ,,Navrh na vklad*) najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni
odo Dna podpisu. Predavajuci sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu po podani Navrhu na
vklad doru¢it’ Kupujucemu kopiu Navrhu na vklad s odtlatkom peciatky Katastralneho uradu
potvrdzujici podanie Navrhu na vklad.

Vsetky naklady spojené s Navrhom na vklad alebo Zapisom znasaji Zmluvné strany v pomere
50:50, pricom sa Zmluvné strany zaroven dohodli, Ze poziadaji Katastralny tirad o urychleny
Zapis.

V pripade, ze Katastralny tirad Navrh na vklad zamietne, Zmluvné strany vynaloZzia
maximalne Usilie a poskytni Pozadovanu sucinnost’ na odstrdnenie nedostatkov Navrhu na
vklad alebo tejto Zmluvy a opitovne podajui Navrh na vklad az do riadneho zapisu
vlastnickeho prava k Pozemkov v prospech Kupujtuceho do Katastra nehnutelnosti (to vSetko
v sulade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy).

ODOVZDANIE POZEMKOV, PREVOD RIZIKA, ODOVZDANIE DOKUMENTOV
Odovzdanie Pozemkov

Pozemok vratane Sanaénych prac na Uzemi na Pozemkoch sa odovzda v 2. etape, ako je
uvedené v Prilohe ¢. 5 (Sanacné prdace na Uzemi) a v Prilohe &. 6 (Milniky) K Investiénej
zmluve.

Kupujuci ma pravo pred odovzdanim overit, ¢i Predavajuci dodrziava tato Zmluvu.
Predévajuci je povinny informovat’ Kupujiceho, ak st Pozemky vratane Sanacnych prac na
Uzemi na Pozemkoch pripravené na kontrolu, najneskor viak pét’ (5) pracovnych dni pred
dohodnutym datumom odovzdania, a v sivislosti s tym poskytnut’ fotografie potvrdzujuce, ze
kazdy krok Sanaénych prac na Uzemi na Pozemkoch bol vykonany podla $pecifikacii
dohodnutych medzi Zmluvnymi stranami.

Kupujtci informuje Predavajuceho o vysledku kontroly a pripadné nedostatky uvedie v
pisomnej sprave. Drobné vady, ktoré nemaju vplyv na bezprostredné uzivanie Pozemkov
Kupujtcim, nebrania odovzdaniu. Takéto drobné vady sa vSak odstrania bezodkladne po
odovzdani na naklady Predavajuceho. Ak sa pri prehliadke zistia vady, Kupujuci ma pravo
pozadovat’ od Predavajticeho, aby tieto vady bezodkladne odstranil na vlastné naklady a
informoval Kupujtceho, kedy je mozné vykonat’ nova prehliadku na overenie odstranenia
vad, alebo aby tieto vady odstranil sam na naklady Predavajuceho. Kupujici ma pravo
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12.
121

vykonat’ tol’ko kontrol, kol'ko je potrebné, az do odstranenia vSetkych vad. Kupujuci je
opravneny uzivat’ Pozemky alebo aktukol'vek ich ¢ast’, kym Predavajuci odstrani vady, pricom
takéto uzivanie sa nepovazuje za domnelé odovzdanie. V pripade, ak vady nebudt odstranené
vysSie uvedenym spdsobom, Kupujuci poskytne predavajucemu primerani lehotu na
odstrdnenie vad. Ak Predavajici neodstrani vady v tejto lehote, Kupujuci je opradvneny
odstranit’ vady na naklady Predavajuceho.

Po vykonani kontroly odovzdavanych Pozemkov vratane Sanacnych prac na Uzemi na
Pozemkoch k spokojnosti objednavatel’a (alebo len s drobnymi nedostatkami) Zmluvné strany
podpiSu preberaci protokol.

Prenos rizika

Ak nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, nebezpecenstvo ndhodnej straty alebo
zniéenia a netimyselného poskodenia Pozemkov a Sanaénych prac na Uzemi na Pozemkoch
prechadza z Predavajuceho na Kupujuceho pri skutoénom odovzdani Pozemkov vratane
Sanaénych prac na Uzemi na Pozemkoch, t. j. pri podpise preberacieho protokolu. Predavajuci
vsak nad’alej zodpoveda za akukol'vek Skodu na Pozemkoch alebo $kodu inak sposobent
Kupujacemu alebo akejkol'vek tretej osobe v dosledku akychkol'vek Sana¢nych prac na
Uzemi vykonanych na Pozemkoch Predavajicim po odovzdani Pozemkov.

Odovzdanie dokumentov

V Deii uzavretia a nasledne pri odovzdani Pozemkov vratane Sanaénych prac na Uzemi, ako
je uvedené v Prilohe ¢. 5 (Sanacné prdce) a v Prilohe ¢. 6 (Milniky) K Investi¢nej zmluve,
Predavajtici odovzda Kupujucemu originaly alebo kopie vSetkych dokumentov uvedenych v
Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Odovzdavacie dokumentacia®).

V pripade, ak Preddvajuci poskytne len kopie a nie origindly Odovzdavacej dokumentécie,
Predavajuci bude povinny poskytnit’ Kupujucemu na zaklade jeho primeranej Ziadosti a na
jeho vlastné naklady ich overené kopie.

NEPLATNOST ZMLUVY
V pripade, Ze:

@) tato Zmluva bude vyhlasena za neplatnti, neurciti alebo nespdsobiltt na zapis
vlastnickeho prava vo vztahu k Pozemkom; alebo

(b) napriek opatovnému podaniu Navrhu na vklad podla ¢lanku 10.2.3, Katastralny
urad alebo akykol'vek prisluSny organ verejnej moci definitivne zamietne zapis
vlastnickeho prava Kupujuceho k akymkol'vek Pozemkom (tj. po podani
prislusného odvolania alebo zaloby);

kazda zo Zmluvnych stran sa zavdzuje v dobrej viere spolupracovat’ s druhou Zmluvnou
stranou a uzatvori nova kupnu zmluvu (alebo dodatok k tejto Zmluve), ktora sa bude vo
vSetkych podstatnych ohladoch zhodovat so znenim neplatnej, nevhodnej alebo
nazapisatel'nej Zmluvy, ale s tym, Ze z nej buda odstranené vsetky nedostatky, ktoré viedli k
neplatnosti, nevhodnosti alebo odmietnutiu registracie Katastralnym uradom podl'a tejto
Zmluvy. Kazda Zmluvna strana je povinna uzatvorit' novi kiipnu zmluvu (alebo dodatok k
tejto Zmluve) do 10 (desiatich) pracovnych dni od doru¢enia pisomného oznamenia druhej
Zmluvnej strany.
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UKONCENIE ZMLUVY

Zmluvné strany st opravnené ukoncit’ tito Zmluvu len z dévodov vyslovne uvedenych v tejto
Zmluve. Ziadna zo Zmluvnych strin nie je opravnend vypovedat, odstupit alebo inak
jednostranne ukoncit’ tto Zmluvu, s vynimkou pripadov uvedenych v tomto ¢lanku 13.

Kupujtci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy ozndmenim dorucenym Predavajucemu:

Vv pripade, ak vlastnicke pravo Kupujiiceho k Pozemkom alebo akejkol'vek ich ¢asti nebude
zapisané do Katastra nehnutel'nosti do 6 (Siestich) mesiacov odo Diia podpisu;

v pripade, ak je vlastnicke pravo Kupujiceho k Pozemkom alebo akejkol'vek ich ¢asti
zapisané do Katastra nehnutelnosti, ale po takomto zapise (i) sud vyd4 pravoplatné a
vykonatel'né rozhodnutie , Ze Kupujuci nie je vlastnikom Pozemku alebo akejkol'vek ich ¢asti
z ddvodu Porusenia alebo z dévodov, ktoré nie su na strane Kupujiceho a (ii) takéto
rozhodnutie sidu ma podstatny nepriaznivy vplyv na realizaciu Projektu Kupujucim;

ak Predavajuci porusi ¢lanok 14.17;

ak sa odovzdanie Pozemkov neuskutoc¢nilo v stilade s ¢asovym harmonogramom pre 2. etapu
uvedenym v Prilohe €. 5 (Sanacné prdce) a v Prilohe ¢. 6 (Milniky) K Investiénej zmluve z
dévodov na strane Predavajaceho, alebo

v pripade ukoncenia Investi¢nej zmluvy.
Predavajuci je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy oznamenim doru¢enym kupujucemu:
Vv pripade ukonéenia Investi¢nej zmluvy, alebo

ak je Kupujuci v omeskani so zaplatenim Kupnej ceny alebo jej ¢asti o viac ako 30 (tridsat)
dni.

Désledky ukonéenia Zmluvy podla ¢lankov 13.2 a 13.3 sti uvedené v ¢lanku [13] Investi¢nej
zmluvy.

VSEOBECNE USTANOVENIA

Dévernost’

Zavazky mlcanlivosti uvedené v ¢lanku 11 Investicnej zmluvy sa primerane vztahuji na
Zmluvné strany v stuvislosti s touto Zmluvou.

Vydavky a naklady

Zmluvné strany budu znasat’ svoje prislusné naklady a vydavky, ktoré im vznikli v suvislosti
s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto Zmluvy.

Oznamenia a ina komunikacia

Akékol'vek oznamenie alebo ind formalna komunikacia podla tejto Zmluvy musi byt
Vv pisomnej forme a Vv anglickom jazyku (ak nie je dohodnuté inak) a moze sa dorucovat
osobne, postou formou doporucenej zasielky, kuriérom prostrednictvom medzinarodne
uznavanej kuriérskej spolocnosti Zmluvne;j strane, ktorej sa ma dorucit’, na jej adresu uvedenu
v tejto Zmluve nasledovne:

(@) Predavajucemu na adresu:
[e];
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(b) Kupujiicemu na adresu:
[e];

alebo na akékol'vek iné meno, adresu, ktoru ktorakol'vek zo Zmluvnych strdn ozndmi druhej
Zmluvnej strane podla tohto ¢lanku.

Akékol'vek oznamenie alebo ina komunikacia sa bude povazovat’ za dorucent , ak je dorucend
osobne, postou formou doporucenej zasielky alebo kuriérom prostrednictvom medzinarodne
uzndvanej kuriérskej spolocnosti v ¢ase dorucenia.

Pretrvavajuce ustanovenie

Ak niektord Zmluvna strana ukonci tito Zmluvu alebo ak sa platnost’ tejto Zmluvy ukonci
inym sposobom, ustanovenia uvedené v ¢lankoch 12, 13 a 14 zostavaju v platnosti na dobu
neurcitu aj po takomto ukonéeni tejto Zmluvy.

Zakaz vzdania sa prava

Ak niektora zo Zmluvnych stran kedykol'vek neuplatni niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy
alebo ak druha Zmluvna strana kedykol'vek nepozaduje plnenie niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy, v ziadnom pripade sa to nebude vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava
vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne
si uplatnovat’ akékol'vek prava vyplyvajlice z tejto Zmluvy.

Zmeny a doplnenia

Tato Zmluvu mozno zmenit' a doplnit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami.

Vyluéenie uplatnenia

Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze uplatiovanie ustanoveni slovenskych pravnych predpisov, ktoré¢ nemaji kogentna
povahu, je vyslovne vylucené v rozsahu, v akom by mohli zmenit’ (Gplne alebo ¢iastoéne)
vyznam, vyklad alebo ti¢el akéhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

Postiipenie a prospech zo Zmluvy
Tato Zmluva sa uzatvara v prospech Predavajuceho a Kupujuceho.

Po ziskani predchadzajuceho pisomného suhlasu Predavajaceho, ktory nemdze byt
bezdovodne odoprety, je Kupujuci opravneny postipit’ akékol'vek svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a to Gplne alebo Ciastocne, ¢i uz zo zakona alebo inak, na svoju
Pridruzent spolocnost’ alebo zabezpecit’, aby akékol'vek jeho povinnosti vyplyvajice z tejto
Zmluvy plnila jeho Pridruzena spolo¢nost’.

Po ziskani predchadzajuceho pisomného stihlasu Kupujuceho, nemoze byt bezdovodne
odoprety, moze Predavajtci postupit’ akékol'vek svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto
Zmluvy, a to Uplne alebo Ciastocne, €i uz zo zakona alebo inak, na svoju Pridruzenu
spolo¢nost” alebo zabezpecit', aby akékol'vek jeho povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy
plnila jeho PridruZena spolocnost’.
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DalSie zaruky

Zmluvné strany v ramci svojich moznosti vykonaju alebo zabezpecia vSetky tkony, ktoré
mobzu byt’ potrebné na realizaciu tejto Zmluvy, okrem iného vratane toho, ze podpisu vsetky
dokumenty, zabezpecenia zvolania vSetkych zasadnuti, poskytnu vSetky potrebné vzdania sa
prav a suhlasov a prijmu vSetky uznesenia a inak uplatnia vSetky prdvomoci a prav, ktoré
maju k dispozicii.

Nevymahatel’nost’ ustanoveni

Ak je alebo sa stane akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym alebo nevymahatelnym,
toto neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie nebude mat ziadny vplyv na platnost’
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, okrem pripadov, ked’ tieto ustanovenia nemdzu byt
oddelené od zvysnej Casti tejto Zmluvy, a to vzhl'adom na povahu tejto Zmluvy, jej predmet
alebo okolnosti, za ktorych bola tito Zmluva uzavretad. Zmluvné strany sa dohodli, ze
podniknu vSetky potrebné kroky, aby dosiahli rovnaky vysledok, ktory bol zamyslany tymto
neplatnym alebo nevymahatel'nym ustanovenim.

Zavizné ustanovenia

Vsetky ustanovenia tejto Zmluvy su zavdzné a platné pre Zmluvné strany a ich prislusnych
pravnych nastupcov a opravnenych postupnikov.

Rozhodné pravo a zakonny postup zverejiiovania
Zmluva sa riadi a vyklada v podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Predavajtci bez zbyto¢ného odkladu po Dni podpisu zverejni tato zmluvu v Centralnom
registri zmlav.

RieSenie sporov

Zmluvné strany sa budu usilovat’ o okamzité urovnanie vsetkych sporov, ktoré¢ vznikna v
suvislosti s plnenim zavdzkov vyplyvajlicich z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fou,
prostrednictvom rokovania a vzajomnej dohody. Ak sa Zmluvnym strandm nepodari vyriesit’
takyto spor do 30 (tridsiatich) dni od jeho vzniku, uplatni sa ¢lanok 14.13.2 dohody.

Bez ohl'adu na ustanovenie 14.13.1 tejto Zmluvy, vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s fiou, budi s kone¢nou platnost'ou rieSené v rozhodcovskom konani podl'a
Pravidiel rozhodcovského konania Medzinarodnej obchodnej komory (ICC), ktoré pravidla
sa povazuju za zaclenené formou odkazu do tohto14.13. Ustanovenia o nudzovom rozhodcovi
sa nepouziju. Rozhodcovsky tribunal sa bude skladat’ z 3 (troch) rozhodcov. Zalobca
(Zalobcovia), bez ohladu na ich pocet, spolo¢ne vymenuji jedného rozhodcu; Zalovany
(zalovani), bez ohladu na ich pocet, spolocne vymenuju druhého rozhodcu; a treticho
rozhodcu, ktory bude vykonavat funkciu predsedu, vymenuje generadlny tajomnik
Medzinarodného rozhodcovského sudu ICC, ak sa 2 (dvaja) rozhodcovia nedohodnil na
predsedovi do 30 (tridsiatich) dni od potvrdenia druhého z prvych 2 (dvoch) rozhodcov. V
pripade, ze zalobca (zalobcovia) alebo zalovany (zalovani) nevymenuju rozhodcu, vsetkych
3 (troch) rozhodcov (vratane predsedu) vymenuje generalny tajomnik. Sidlom
rozhodcovského konania je Viedeni, Rakusko. Jazykom rozhodcovského konania je
angli¢tina. Rozsudok na zaklade rozhodnutia vydaného rozhodcovskym tribunalom méoze
vyniest’ ktorykol'vek sid, ktory ma na to pravomoc. Ziadne z ustanoveni tejto dolozky sa
nesmie vykladat' tak, Ze brani ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran poziadat o vydanie
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neodkladného opatrenia alebo podobného predbezného opatrenia na ktoromkol'vek
prislusnom sude. Akékol'vek ustanovenia ICC pravidiel tykajice sa predbeznych opatreni
nariadenych stidom sa neuplatituji. Zmluvné strany sa dohodli, ze buda v o najvicsej mozne;j
miere zachovavat dovernost’ vsetkych zalezitosti tykajucich sa rozhodcovského konania
vratane stvisiacich sidnych konani. Rozhodcovska dohoda sa riadi, vyklada a interpretuje v
sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

14.14  Jazyky a pocet rovnopisov

14.14.1 Téato Zmluva je vyhotovend v slovenskom a anglickom jazyku. V pripade akéhokol'vek
rozporu medzi slovenskou a anglickou verziou tejto Zmluvy je rozhodujtca slovenska verzia.

14.14.2 Zmluva bola vyhotovena v 4 (Styroch ) rovnopisoch a kazda zo zmluvnych stran obdrzi 1
(jeden ) rovnopis a 2 (dva) rovnopisy st uréené pre Katastralny urad.

1415  Zakaz dvojitého vymahania

Ziadna zo Zmluvnych stran a/alebo Ziadna zo zmluvnych stran Zmluvy o buducich zmluvach
a/alebo Investi¢nej zmluvy a/alebo Ziadna tretia strana nie je opravnena vymahat nahradu
Skody alebo pozadovat’ nahradu Skody alebo inak ziskat’ nahradu alebo odskodnenie viac ako
raz v suvislosti s tou istou stratou alebo zalezitostou. V pripade uplatnenia zmluvnej pokuty
ma Spolocnost’ pravo pozadovat ndhradu Straty len v rozsahu, v akom skutoc¢na strata
prevysuje zmluvnu pokutu zaplatent alebo splatnu Spolo¢nosti.

14.16  Prilohy Zmluvy
Vsetky prilohy k tejto Zmluve tvoria jej neoddelitel'nt stiéast’.
1417  DodrZziavanie zdkonov a koédexu spravania

Predavajtci je povinny pri plneni svojich zavizkov vyplyvajicich zo Zmluvy dodrziavat
vSetky platné zakony, pravidla a predpisy, vratane obstarania a udrziavania vsetkych
prislusnych licencii, povoleni a opravneni potrebnych na plnenie zavizkov vyplyvajicich zo
Zmluvy . Okrem toho je Predavajuci povinny dodrziavat’ Kodex spravania pre obchodnych
partnerov spolo¢nosti Volvo Cars, https://group.volvocars.com/sustainability. PoruSenie
tohto ¢lanku 14.17 Predavajicim zaklada pravo Kupujiceho na odstipenie od tejto Zmluvy.

NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne opravneni zastupcami) podpisali tito Zmluvu
v Bratislave v den uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

[PODPISY SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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Podpisy
Za Predavajiceho:
Valaliky Industrial Park, s. r. o.

Podpisal: [®]......cccevvvvrreiiiririene, )
Pozicia: [e] )

Za Kupujuceho:

EJL Slovakias. r. o.

Podpisal: [®].......ccevvverirriieienen. )
Pozicia: [e] )
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PRILOHA C. 1
ZARUKY PREDAVAJUCEHO

VO VZIAHU K PREDAVAJUCEMU PLATIA TIETO ZARUKY
PREDAVAJUCEHO:

Predavajuci je spolo¢nostou riadne zaloZzenou a platne existujiicou podl'a prava Slovenskej
republiky a je zapisany v slovenskom Obchodnom registri;

Predavajuci je v plnom rozsahu opravneny uzatvorit' a plnit’ tito Zmluvu a Zmluvu o
buducich zmluvach a podpisat’ akékol'vek iné dokumenty, ktoré¢ ma podpisat’ na zaklade tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, a plnit’ svoje zadvéizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy;

podla najlepSicho vedomia Predavajuceho uzavretie a plnenie tejto Zmluvy a akychkol'vek
inych dokumentov, predpokladanych touto Zmluvou, nebude na ujmu ziadneho veritel'a
Predavajiceho ani neznemozni uplné alebo ¢iastocné uspokojenie akejkol'vek pohladavky
veritel'a Predavajticeho alebo jej Cast’;

Predavajuci ziskal vSetky interné povolenia a suhlasy potrebné na uzatvorenie tejto Zmluvy
zo strany Predavajuceho a tieto st v plnom rozsahu platné a u¢inné;

Predavajicemu nehrozi ziadne konkurzné, reStrukturalizacné alebo podobné insolvencné
konanie, ziadne takého konanie neprebieha a ani nebolo vo¢i nemu zacaté a podl'a najlepsieho
vedomia Predavajuceho neexistuju Ziadne dovody na zacatie akéhokol'vek takéhoto konania.
Predavajtici sa nenachadza v takej financ¢nej situdcii, ktora by spodsobila jeho neschopnost’
plnit’ si vietky svoje zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy;

vo vztahu k celému majetku Predavajticeho alebo k akejkol'vek jeho Casti nebol vymenovany
likvidator, spravca alebo osoba s podobnou funkciou;

osoby podpisujuce tato Zmluvu v mene Predavajiiceho st riadne opravnené platne konat’ v
mene Predavajiceho a pravne ho zavdzovat’ vo vztahu ku vSetkym pravam a povinnostiam
vyplyvajlicim z tejto Zmluvy;

podl'a najlepSieho vedomia Predavajiceho neprebiehajii ani nehrozia Ziadne zaloby, sudne
spory alebo konania, do ktorych by bol Predavajtci alebo jeho spolocnost’ zapojeny/a, pred
akymkol'vek vladnym organom, rozhodcovskym sidom alebo inym podobnym organom,
ktoré by mohli mat’ za ndsledok zabranenie, podstatné oneskorenie alebo iny podstatny zasah
do transakcii zamys$lanych touto Zmluvou,

tato Zmluva predstavuje pravny, platny a zavézny zavazok Predavajiceho, ktory je voc¢i nemu
vymahatelny v stlade s jej podmienkami;

uzatvorenie tejto Zmluvy, ani plnenie zadvédzkov alebo transakcii uvedenych v tejto Zmluve zo
strany Predavajuceho nebude v rozpore a ani nespdsobi porusenie akéhokol'vek ustanovenia
zakladatel'skych dokumentov Predavajiceho alebo pravnych predpisov.

VO VZTAHU K POZEMKOM (A AKEJKOLVEK ICH CASTI) PLATIA TIETO
ZARUKY PREDAVAJUCEHO:

Predavajtci je vyluénym a neobmedzenym vlastnikom Pozemkov a ma vol'né a neobmedzené
pravo s nimi nakladat’ ;
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2.2

2.3
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211

212
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2.16

Pozemky su prosté a zbavené akychkolvek Tiarch a akychkol'vek zavdzkov s nimi
suvisiacich;
vSetky pripadné konania a procesné kroky tykajiice sa vyvlastnenia ktoréhokol'vek z

pozemkov tvoriacich Pozemky boli vykonané v stlade s platnymi pravnymi predpismi a
vSetky vyvlastiiovacie konania boli ukoncené a st pravoplatné;

Predavajuci neuzatvoril ziadnu zmluvu s tretou stranou (okrem zmluvy s Pridruzenou
spolo¢nostou Predavajticeho), na zaklade ktorej by Predavajuci (i) scudzil Pozemky alebo
aktkol'vek ich cast’, alebo (ii) sa zaviazal alebo prisl'ubil scudzit’ Pozemky alebo akukol'vek
ich ¢ast’ v buducnosti, alebo (iii) poskytol opciu na scudzenie Pozemkov alebo akejkol'vek ich
Casti;

Predavajuci neuzavrel s tretou stranou Ziadnu zmluvu, na zaklade ktorej by (i) zriadil Tarchy
k Pozemkom alebo ich asti, alebo (ii) sa zaviazal alebo prisl'ubil zriadit’ v buducnosti Tarchy
k Pozemkom alebo ich ¢asti, alebo (iii) poskytol opciu na zriadenie Tiarch k Pozemkom alebo
ich casti, s vynimkou tych ktoré st uvedené v Prilohe ¢. 4 k Zmluve o budtcich zmluvach
a/alebo suvisia s infrastruktirou predpokladanou Investi¢nou zmluvou,

ziadna osoba nema pravo (uplatnitelné teraz alebo v budicnosti a podmienené alebo
nepodmienené) pozadovat’ pridelenie, konverziu, vydanie, predaj alebo prevod akejkol'vek
akcie alebo akéhokol'vek iného cenného papiera, na zaklade ktorého vznikd pravo K
Pozemkom alebo ich ¢ast’ na zaklade op¢nej alebo inej zmluvy (vratane prav na konverziu a
predkupného prava);

na Pozemkoch ani pod nimi, ani na ich ¢asti sa nenachadzaju ziadne stavby okrem tych, ktoré
predpoklada Investi¢na zmluva;

Pozemky alebo ich ¢asti nie st sucast'ou Ziadneho fondu na ochranu pol'nohospodarskej pody;

Pozemky st spOsobilé na stavebné a priemyselné ucely, ktoré Kupujuci zamysla v ramei
Projektu, na Pozemkoch ani pod nimi sa nenachadzaji ziadne vybuSniny, miny a/alebo
bomby;

Predavajlici nema Ziadne finan¢né zavézky ani danové nedoplatky voci finanénym uradom a
neexistuje dovod pre finan¢ény trad, ktory by viedol k zriadeniu zalozného prava alebo inej
Tarchy na Pozemkoch alebo ich ¢astiach;

na Pozemky alebo ich Casti sa z akéhokol'vek dovodu nevzt'ahuju ziadne sankcie, pokuty,
uroky z omesSkania a ani sa takéto sumy nebudu platit’ v dosledku transakcie, ktorad je
predmetom tejto Zmluvy;

na Pozemky alebo pod nimi alebo ich ¢astiach sa nenachadza ziadna Kontaminacia;
stav Pozemku je v stilade so vSetkymi Environmentalnymi predpismi;

v suvislosti s Pozemkami alebo ich castami nie su ziadne prebiehajice archeologické
prieskumy, archeologické nalezy alebo poziadavky na ochranu;

Pozemky ani ziadna z ich Casti nie je sucast'ou Ziadnej ochrannej zony;

podla najlepSieho vedomia Predavajuceho sa na Pozemkoch alebo pod nimi, ani na Ziadnej z
ich asti nenachadza ziadne loZisko vzacnych kovov alebo zasobarefi prirodnych zdrojov
(napr. lozisko ropy/uhlia/zemného plynu, hlboka voda atd’.) a
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2.17

3.1

3.2

okrem historickych dokumentov tykajiicim sa vlastnickych titulov, ktoré Kupujicemu
umoznia vykonat' uplni Due Diligence vlastnickeho prava 10 rokov spétne, vratane Due
Diligence Tiarch na Pozemkoch, Predavajici poskytol Kupujicemu vSetky podstatné
informacie tykajuce sa pozemkov tvoriacich Pozemky, ktoré ma Predavajuci a Slovensko k
dispozicii a ktoré Kupujuci pozaduje v suvislosti s nadobudnutim Pozemkov a realizaciou
Projektu na Pozemkoch.

V SUVISLOSTI S PRANIM SPINAVYCH PENAZI A/ALEBO BOJOM PROTI
KORUPCII EXISTUJU TIETO ZARUKY PREDAVAJUCEHO:

neprebehlo ziadne konanie tykajuce sa: (i) akéhokol'vek pouzitia finanénych prostriedkov
Predavajuceho alebo ktoréhokol'vek riaditel'a alebo zamestnanca, alebo akejkol'vek osoby
konajicej v mene ktoréhokol'vek z nich, na akékol'vek prispevky, platby, dary alebo
pohostenie, ktoré su podla slovenskych pravnych predpisov nezakonné, (ii) prijatia alebo
prijatia akychkol'vek nezakonnych prispevkov, platieb, darov alebo vydavkov ktorymkol'vek
riaditelom alebo zamestnancom predavajiceho, alebo (iii) akéhokol'vek porusenia
akéhokol'vek zakona alebo nariadenia, ktoré sa tyka prania Spinavych petiazi alebo
obchodnych alebo financnych sankcii voci akejkol'vek inej krajine, zo strany ktoréhokol'vek
z vysSie uvedenych subjektov;

Predavajici ani, podla najlepSicho vedomia Predavajuceho, ziadny riaditel’ alebo
zamestnanec Predavajuceho alebo akychkol'vek jeho pridruzenych spolo¢nosti neporusuje
platné protikorupéné zakony a predpisy EU a/alebo Slovenskej republiky tykajiice sa prania
Spinavych penazi, ¢o je podstatné v stuvislosti s predajom Pozemkov podla tychto Zmluav.
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(@)

PRILOHA C.2

POZEMKY

Pozemky znamena tento pozemok:

(a) pozemok s parcelnym ¢islom [e], parcela registra [C/E], druh pozemku: [e], o celkovej vymere

[®], nachadzajlcej sa v katastralnom uzemi [ @] podl'a geometrického planu . [e],

ALEBO
Cast’ kiipnej .
Katastral Vy List
Parc. ¢. a, as r‘fl ne Registracia | Druh pozemku e ceny (bez DPH) i
uzemie (m2) vlastnictva
(EUR)
[e] [®] C ostatné oblasti [®] [e] [e]
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PRILOHA C. 3
ODOVZDAVCIA DOKUMENTACIA

nadobudacie dokumenty tykajuce sa vlastnickeho prava k Pozemkom - napr. kipne zmluvy,
rozhodnutia o vyvlastneni, pokial’ uz neboli poskytnuté pocas Due Diligence

Dokumenty tykajtce sa akychkol'vek tiarch - napr. zmluvy o vecnom bremene tykajuce sa
pozemku, pokial’ uz neboli poskytnuté poc¢as Due Diligence

Dokumenty tykajtice sa zapisanych prav, v prospech Pozemkov, pokial’ uz neboli poskytnuté
pocas Due Diligence

Uzemné, planovacie a stavebné povolenia tykajice sa Pozemkov, povolenia tykajuce sa
Sanaénych prac na Uzemi, vietky spravy, podania a dokumenty EIA

Plan/mapa inZinierskych sieti (vratane kol'ajnic a ciest), ktoré¢ maja vplyv na pozemok, pokial
uz neboli poskytnuté poc¢as Due Diligence

Vsetky spravy/prieskumy tykajice sa Pozemkov vypracované Predavajicim, pre
Predavajiceho alebo v jeho mene, pokial' ich mozno poskytnit’ Kupujucemu na zaklade
dohody s ich prislusnym poskytovatelom (vratane akychkol'vek archeologickych
prieskumov, sprav o kontaminacii a zivotnom prostredi, sprav o vode), pokial’ uz neboli
poskytnuté pocas Due Diligence.
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