Navrh na suhlas vlady Slovenskej republiky s postupom ukonc¢enia najmu
pozemkov pre projekt DANUBIA PARK - upravené nové znenie

Uznesenim vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,vlada SR*) ¢. 986/2003 zo dia
18.10.2003 bol schvaleny ,,Navrh na rekreacno - Sportové vyuzitie izemia pri stupni
Cunovo Vodného diela Gabéikovo*. Vlada SR tymto uznesenim uloZila ministrovi Zivotného
prostredia Slovenskej republiky zabezpecit' vykonanie prieskumu zaujmu potenciondlnych
investorov o vystavbu rekreacno-Sportovych objektov a na zaklade prieskumu predlozit’ na
rokovanie vlady konkrétny navrh na vystavbu Dunajského rekrea¢ného parku (d’alej len
»DANUBIA PARK*) s konkrétnymi navrhmi na dobu prenajmu pozemkov s podmienkou, ze
plochy na vystavbu tychto objektov mdézu byt poskytnuté iba do dlhodobého prenajmu.
Minister zivotného prostredia Slovenskej republiky poveril vykonanim prieskumu zaujmu
a predloZenim navrhu na vystavbu podnik VODOHOSPODARSKU VYSTAVBU, STATNY
PODNIK (dalej len ,,podnik VV*). V zmysle tohto poverenia podnik VV spracoval sutazné
podklady a zabezpecil vyhldsenie verejnej obchodnej sutaze na vyber potencidlnych
investorov.

Vlada SR Uznesenim ¢. 899/2005 zo diia 16.11.2005 zobrala na vedomie spravu
0 vykonani prieskumu zaujmu potencialnych investorov, jeho vysledok a dobu prenajmu
99 rokov a ulozila ministrovi Zivotného prostredia Slovenskej republiky zabezpedit’
uzavretie prislu$nych zmliv o prenajme s Danubia Invest, a. s., ICO : 31 369 596 (d’alej len
,Danubia Invest) podl'a jej vitaznej ponuky (investi€ny zdmer) do 31. decembra 2006.

Na zdklade uznesenia vlady SR ¢. 899/2005 bola diia 6.1.2007 uzatvorena Zmluva
& 2006/5700/0902 o najme tGzemia pri stupni Cunovo VDG pre vystavbu rekreadno-
$portovych objektov Dunajského rekreaéného parku pri stupni Cunovo Vodného diela
Gabcikovo - DANUBIA PARK, projekt medzindrodného vyznamu (d’alej len ,,projekt®), za
ucelom dlhodobého néjmu pozemkov na dobu 99 rokov (d’alej len ,,N4jomna zmluva“) medzi
prenajimatelom 1 podnikom V'V, prenajimatelom 2 SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY
PODNIK, S§tatny podnik (d’alej len ,,SVP*) a ndjjomcom Danubia Invest, a.s. K N4jomnej
zmluve boli uzatvorené Styri dodatky (Dodatok €. 1 zo diia 25.11.2008, Dodatok €. 2 zo diia
29.12.2008, Dodatok €. 3 zo dia 01.03.2012 a Dodatok €. 4 zo dna 05.03.2012), predmetom
ktorych boli zmeny v projekte, pripadne prediZenia lehoty vystavby.

Projekt vychéadzal z k tzv. Master planu (Studia, ktora nepredstavuje zavazn projektova
dokumentéciu na ucely stavebného konania). Podl'a Master planu sa mala vystavba Danubia
parku uskutoc¢nit’ v etapach uvedenych v ponuke ndjomcu a v tzv. sektoroch. Ndjomca v zmysle
ucelu Najomnej zmluvy poziadal o vydanie izemného rozhodnutia pre vystavbu Danubia Park
- I. etapa na zéklade projektovej dokumentacie z roku 2014.

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,,DANUBIA PARK CUNOVO* bolo vydané
Okresnym uradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky ako stavebnym tradom dia
1.2.2016. Proti vydanému uzemnému rozhodnutiu sa odvolali G¢astnici konania: Bratislava -
Mestska ¢ast Cunovo, Bratislava - Mestskd ast Rusovce a redtituenti. O podanych
odvolaniach rozhodlo Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ako odvolaci organ a rozhodnutim ¢. 13415/2016/B625-SV/24515/Pek zo dina
30.09.2016 uzemné rozhodnutie zruSilo avec vritilo stavebnému wdradu na nové
prejednanie a rozhodnutie, pri¢om v odévodneni rozhodnutia okrem iného uviedlo, Ze navrh
stavby Danubia park Cunovo sa javi byt v rozpore so zaviznou ¢astou uzemnoplanovacej
dokumentacie UPZ Cunovo, ako aj v rozpore s Uzemnym planom Bratislava. Do dne$ného
diia nie je vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie k vystavbe Danubia Parku.



Po zruSeni izemného rozhodnutia (od III. Stvrt'roka 2016) najomca kontinuilne
neplati nijomné dohodnuté v zmysle Najomnej zmluvy. Ndjomca odovodiuje neplatenie
najomného tym, ze pre skryté vady prenajatej nehnutel’nosti tito nemoze uzivat’ na dojednany
ucel.

Vychadzajic zo skutkového stavu, spolo¢nost’ Danubia Invest nikdy nepristipila
k realizacii zamysSPanej investi¢nej ¢innosti (realizacii vystavby komplexu Danubia Park)
na pozemkoch v sprave podniku VV a SVP, nakol’ko zo strany spolo¢nosti Danubia Invest
nikdy nedoslo (ani) k riadnemu ziskaniu pravoplatného izemného rozhodnutia o umiestneni
stavby, vytvarajuceho zékladny predpoklad pre iniciovanie stavebného konania a pripadne
d’alSich suvisiacich spravnych konani, na zaklade ktorych by mohlo dojst k realizacii
N4ajomnou zmluvou predpokladanej investi¢nej Cinnosti.

Spolo¢nost’ Danubia Invest taktiez dlhodobo neplni vo¢i podniku VV a SVP svoju
zékladnu zavizkovl povinnost’ ako ndjomcu vyplyvajucu z Najomnej zmluvy, a to povinnost’
platit’ najomné. Z uvedené¢ho dovodu dia 22.7.2020 podnik VV podal Zalobu o zaplatenie
548 014,95 € s prisluSenstvom (dlZnd suma najomného), Zalovand suma bola predmetom
sudneho sporu, ktory v sti¢asnosti vedie podnik VV ako zalobca voci spolo¢nosti Danubia
Invest ako zalovanému na Okresnom sude Bratislava [ pod sp. zn. 33Cb/154/2020. Vzhl'adom
na narastajucu pohladdvku podnik VV podal dina 8.6.2022 navrh na zmenu Zaloby,
pricom zalovana suma nezaplateného ndjomného (splatnd penazna pohl'adavka podniku VV)
bola Uznesenim Okresného sudu zmenend na sumu vo vySke 839 897,59 € spolu
s prislusenstvom.

Kedze njomné je fakturované zo strany podniku VV kvartalne, celkovy dlh najomcu
ku diiu 27.10.2023 predstavuje ciastku 1093 089,90 €, t. j. aktudlne Zzalovand suma
839 897,59 € navySena o najjomné za 1Q az 3Q roku 2023 vo vyske 253 192,31 €. V pripade,
ak nedojde k ukonceniu zmluvy, ndjomné za 4Q roku 2023 bude fakturované v mesiaci januar
2024. Podnik VV nésledne navysi zalovanil sumu istiny na prisluSnom stide o aktudlne dlzné
najomné za rok 2023. Uvedené navysenie znamend aj doplatenie sidneho poplatku vo vyske
6% zo zalovanej sumy.

Pohl'adavka podniku VV je z hl'adiska moZnosti jej vyméahania oSetrend (dlZzna suma
je zalobou postupne navySovand, aby nedoslo k jej preml¢aniu), ked’Ze je vSak Najomna zmluva
uzatvorend na 99 rokov, ma podnik VV aSPV ako prenajimatel’ za to, Ze vzhladom
na necinnost’ ndjomcu napriek opakovanym vyzvam prenajimatel’a v sivislosti s realizaciou
vystavby komplexu Danubia Park auhradou ndjomného atym aj neustdle narastajicu
pohladavku, , je nevyhnutné vzniknutu situdciu vyriesit. Ndjomca Gzemie urcené na vystavbu
Danubia parku nevyuZziva na ucel uréeny Ndjomnou zmluvou, t. j. G€el zmluvy nie je naplneny.

Podnik VV informoval Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky (MZP
SR) o aktualnom stave uvedenej veci. Podnik VV v spolupraci s MZP SR a SVP prehodnotili
uvedeny stav veci, pricom navrhuji ukon€enie tohto zmluvného vztahu, a to formou pisomnej
vypovede z titulu porusovania povinnosti spolo¢nosti Danubia Invest platit’ najomné
(podla bodu 2.3.4 pism. b) v spojeni s bodom 2.3.5 Najomnej zmluvy).

Vychadzajuc z vysSie uvedeného, v siillade so zakonnou povinnostou odbornej
starostlivosti 0 majetok Statu a s principom hospodarnosti nakladania s majetkom Statu,
zohPadnujuc charakter uzemia a jeho vyznam 2z environmentialneho hPadiska,
navrhujeme, aby vlada SR vyjadrila suhlas s ukonfenim Najomnej zmluvy formou
vypovede z dovodu neplatenia najomného.



