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Tato Zmluva o buducich zmluvach (d’alej len ,,Zmluva®) sa uzatvara dna 1. jala 2022 podl'a § 289 a
nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, medzi:

1)

()

Valaliky Industrial Park, s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 827 15 Bratislava, ICO: 54
485 053, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
159129/B (d’alej len ,,Buduci predavajici); a

EJL Slovakia s.r.o., so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
ICO: 54 490 383, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro.
vlozka ¢.: 159207/B (,,Budici kupujuci®).

UVODNE USTANOVENIA:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

Uzemie tvoria Verejné pozemky a Stiikromné pozemky, ktoré v stiéasnosti vlastnia Verejné
subjekty a stkromni vlastnici.

Buduci predavajici je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktoru v plnom rozsahu vlastni
Ministerstvo na ucely rozvoja Strategického parku a predaja pozemkov v ramci Strategického
parku investorom. Buduci predavajici ma zaujem predat’ Uzemie Budicemu kupujiicemu po
tom, ako Buduci predavajuci nadobudne vietky pozemky tvoriace Uzemie.

V deit podpisu tejto Zmluvy Slovensko, Buduci predavajuci a Buduci kupujuci uzatvorili
Investi¢nu zmluvu (d’alej len ,,Investi€éna zmluva®) tykajucu sa Projektu, ktory ma Buduci
kupujuci realizovat’ na Uzemi.

V ¢lankoch 4.3 a 4.4 Investi¢nej zmluvy sa Ustanovuje, Ze Slovensko zabezpeci nadobudnutie
Verejnych pozemkov a Sukromnych pozemkov Budicim predavajacim.

Zaroven Buduci kupujtci uzatvoril s Mestom Kosice, Obcou Valaliky a Kosickym
samospravnym krajom tri samostatné dohody, tykajice sa realizacie strategického parku s
nazvom ,,Strategické uzemie Valaliky*.

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, Zmluvné strany uzatvoria Kupnu zmluvu, na
zéklade ktorej Budiici predavajuci predd Uzemie a prevedie vlastnicke pravo k nemu na
Buduceho kupujiiceho za uéelom dokonéenia Projektu a Buduci kupujuci kapi Uzemie za
Kuapnu cenu.

PRETO SA ZMLUVNE STRANY DOHODLI TAKTO:

DEFINICIE A VYKLAD
Definicie

Pokial’ nie je tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, pojmy s vel'kym zaciatoénym pismenom
maju vyznam uvedeny nizsie:

wZmluva“ znamena tuto Zmluvu o budtcich zmluvach.

»Obcliansky zakonnik* znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v
zneni neskorsich predpisov.
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,»Odkladacie podmienky*

»Zmluva o dielo*

»~Zhotovitel*

»Naklady na Sana¢né
prace na Uzemi Specifické
pre Spolo¢nost™*

»Lehota na splnenie QP
»Navrh kidpnej zmluvy“

»Navrh kidpnej zmluvy
Meliora¢ného pozemku“

»Due Diligence*

,»Den uzatvorenia“

,»Oznamenie budiceho
kupujuceho o vzdani sa*

»Zaruky Budiceho
kupujuceho®

w»Zaruky Budiceho
predavajiceho*

wHInvestiéna zmluva*

Hotrata“ alebo ,,Straty*

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.7.2 tejto Zmluvy.

znamena zmluvuly, ktora/é bude/i podpisana/é so
Zhotovitelom na vykonanie Sanaénych prac na Uzemi po

verejnom obstaravani tychto prac.

znamena dodavatela/ov, ktorého/ych Buduci predavajuci
poveri vykonanim Sanaénych prac na Uzemi a Sana¢nych
prac na Uzemi $pecifickych pre Spoloénost’ po verejnom
obstaravani tychto prac.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3.2 tejto Zmluvy.

znamena 20. februar 2023.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 tejto Zmluvy.

znamena obvykli pravnu, environmentalnu, technicku
a/alebo finanénu hibkovu previerku Uzemia, ktord vykona
Buduci kupujuci alebo jeho poradcovia.

znamena den, kedy posledna zo Zmluvnych stran podpisala
tato Zmluvu.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.7.5 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v bode (A) uvodnych ustanoveni tejto
Zmluvy.

znamena (i) skuto¢nti Skodu vratane, ale nie vylucne,
akychkol'vek uslych vyhod, ktoré by Zmluvna strana, ktorej
strata vznikla, ziskala, ak by Zmluvna strana, ktora sa
dopustila porusenia, dodrzala svoje povinnosti podl'a tejto
Zmluvy, (ii) uroky, pokuty, primerané a oddvodnené
naklady a vydavky a (iii) usly zisk, ak nie je v Investi¢nej
zmluve uvedené inak.
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»Kupna zmluva na ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.1 tejto Zmluvy
Meliora¢ny pozemok*

»Oznamenie* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.1 tejto Zmluvy.
»Zmluvna strana“ znamena Budiceho predavajuceho a Budiceho kupujiceho.
,»Kupna zmluva® ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.1 tejto Zmluvy.
»Kupna cena“ znamena sumu 20,15 EUR (slovom: dvadsat’ eur a pétnast’

eurocentov) plus platna DPH za m? pozemku, ¢o predstavuje
cenu za pozemok vratane Sana¢nych prac na Uzemi, aviak
pre upresnenie bez Sana¢nych prac Uzemi $pecifickych pre
Spolocnost’;

plus

naklady na Sanaéné prace na Uzemi S$pecifické pre
Spolo¢nost’, ak ich Spolo¢nost’ objedna, ako je blizSie
urcené v ¢lanku 2.3.2 tejto Zmluvy.

,Den podpisu“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.5 tejto Zmluvy.

,,Uzemie* znamena pozemky tvoriace Sukromné pozemky a Verejné
pozemKky vyzna¢ené na VsSeobecnej mape a uvedené
Vv Prilohe ¢. 2 k tejto Zmluve. V pripade rozporu medzi
Vseobecnou mapou a pozemkami uvedenymi v Prilohe €. 2

je rozhodujica VSeobecna mapa.

Pojmy, nedefinované v tejto Zmluve a vyklad

Vsetky pojmy s vel'kym zaciatoénym pismenom pouzité v tejto Zmluve (vratane iivodnych
ustanoveni) maju v tejto Zmluve rovnaky vyznam ako v Investi¢nej zmluve, pokial’ nie st v
tejto Zmluve vyslovne definované inak.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa dostato¢ne oboznamili s Investi¢cnou Zmluvou,
predovSetkym vratane prislusnych ustanoveni Investi¢nej zmluvy, na ktoré tato Zmluva
odkazuje, a stihlasia s odkazmi na Investi¢nii zmluvu uvedenymi v tejto Zmluve.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia ¢lanku 2 Prilohy ¢. 1 (Vykiad)
Investi¢nej zmluvy sa vztahuju na tato Zmluvu tak, ako by tieto ustanovenia boli uvedené
v tejto Zmluve, s vynimkou toho, ze akékol'vek odkazy na Investiéni zmluvu uvedené
v danych ustanoveniach sa vykladaju ako odkazy na tiito Zmluvu.

UZEMIE A JEHO BUDUCI PREDAJ
Vlastnicke pravo k Uzemiu

V sulade s podmienkami uvedenymi v Investi¢nej zmluve a za podmienok v nej stanovenych
sa Buduci predavajici stane vyluénym vlastnikom pozemkov, ktoré tvoria celkovli plochu
Uzemia.
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2.2
221

2.3
231

2.3.2

2.3.3

24
241

25

2.6
26.1

Navrh kiipnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na zneni navrhu kipnej zmluvy, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Navrh kipnej zmluvy*) anavrhu kipnej zmluvy meliora¢ného
pozemku, ktory tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Navrh kapnej zmluvy
Melioraéného pozemku“), predmetom ktorych je predaj pozemkov tvoriacich Uzemie a
prevod vlastnickeho prava z Buduceho predavajuceho na Budiceho kupujuceho za Kiapnu
cenu.

Kupna cena

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze Kipna cena bude zaplatena Buducim kupujucim alebo
v jeho mene za podmienok stanovenych v Kupnej zmluve.

Néklady na Sanaéné prace na Uzemi $pecifické pre Spoloénost, ak ich Spoloénost’ objedna,
budti odborne a starostlivo odhadnuté (d’alej len ,Naklady na Sana&né prace na Uzemi
Specifické pre Spolo¢nost™) pred zacatim verejného obstaravania na Sana¢nych prac na
Uzemi $pecifickych pre Spoloénost. Po ukonéeni verejného obstaravania maji Zmluvné
strany pravo upravit’ Naklady na Sanaéné prace na Uzemi $pecifické pre Spoloénost’ smerom
nahor alebo nadol podl'a skuto¢nych nakladov.

Okrem kiipnej ceny za Uzemie, a ak si to Spoloénost’ objedna, Spolo&nost’ zaplati v plnom
rozsahu (euro za euro) za (a) Projekt Zeleznice $pecificky pre Spolognost’ a (b) predizenie z
verejného bodu pripojenia az k Uzemiu pre pitni vodu, odpadova vodu a plyn, ak si to
Spolo¢nost’ objedna. Pre upresnenie, okrem Projektu Zeleznice Specifického pre Spolocnost’
nebudu Slovensko ani Valaliky Industrial Park pre Spolo¢nost’ vykondvat’ ziadne iné prace
stivisiace so zelezniénymi tratami a zriad'ovacou stanicou, ktoré sa maji nachadzat' na Uzemi.

Uzatvorenie kipnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze po splneni Odkladacich podmienok alebo po ich vzdani sa, je
kazda Zmluvna strana opravnena dorulit’ druhej Zmluvnej strane oznamenie (d’alej len
»Oznamenie®“), v ktorom sa od druhej Zmluvnej strany pozaduje uzavretie Kupnej
zmluvy/zmlav v podstatnom ohl'ade vo forme Navrhu kupnej zmluvy (d’alej len ,,Kapna
zmluva“) a/alebo vo forme Navrhu kupnej zmluvy Melioraéného pozemku (d’alej len
,»Kupna zmluva Meliora¢ného pozemku*). Oznamenie bude obsahovat’ vyzvu na uzavretie
Kupnej zmluvy a/alebo Kipnej zmluvy Meliora¢ného pozemku, ktord musi druhd Zmluvna
strana splnit’ v Den podpisu, a k Oznameniu bude priloZzenych 6 (Sest’) rovnopisov Kipnej
zmluvy a/alebo Kupnej zmluvy Meliora¢ného pozemku s notarsky overenymi podpismi 0sdb
opravnenych konat’ v mene Zmluvnej strany, ktora Oznamenie odosiela.

Deii podpisu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kapna zmluva sa uzatvori 6. marca 2023 (d’alej len ,,Den
podpisu) a Kipna zmluva Meliora¢ného pozemku sa uzatvori 15. juna 2023.

Zmeny znenia Kapnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupna zmluva, ktora sa prilozi kK Oznameniu, sa moze odchylit
od znenia Navrhu kapnej zmluvy v rozsahu, v akom je takato zmena potrebna z dovodu:

(@) zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov;
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2.7
2.7.1

2.7.2

(b)

(©)

(d)
(€)

)

(9)

(h)

presnej identifikacie pozemkov tvoriacich Uzemie (napr. zmena
parcelného Cisla, rozdelenie pozemku alebo zmena vymery atd’.); celkova
rozloha Uzemia musi zostat’ takymito zmenami nedotknutid s moZnou
odchylkou +/- 5 % z celkovej rozlohy Uzemia a hranice Uzemia musia
byt v sulade so VSeobecnou mapou;

zmeny a spresnenia udajov uvedenych v dokumentoch, ktorych obsah
nezavisi od vole Zmluvnych stran (napr. ¢isla bankovych Gctov);

Specifikacie identifikacnych tidajov Zmluvnych stran;

odchylky alebo zmeny predpokladanej v Navrhu kapnej zmluvy (napr.
text v hranatych zatvorkach);

opravy zjavnych chyb v pisani a vo vypoctoch (napr. odkazy v
definiciach);

zmien predmetu Kupnej zmluvy vyplyvajucich z Oznamenia Buduceho

kupujticeho 0 vzdani sa;

akejkol'vek inej zalezitosti predpokladanej v Investi¢nej zmluve alebo
v tejto Zmluve, alebo na ktorej sa Zmluvné strany vzajomne dohodnu.

Odkladacie Podmienky

Zavazok zmluvnych stran uzatvorit’ Kiipnu zmluvu je podmieneny splnenim alebo vzdanim
sa Odkladacich podmienok v stlade s touto Zmluvou.

Kazda zmluvna strana je opravnena dorucit’ druhej zmluvnej strane oznamenie za

predpokladu splnenia alebo zrusenia vsetkych nasledujucich podmienok (d’alej len
»Odkladacie podmienky“):

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Buduci predavajici sa stane najneskor do 1. februara 2023 vyluénym a
neobmedzenym vlastnikom pozemkov tvoriacich celkova plochu Uzemia,
s vynimkou Meliora¢ného pozemku, ktorého neobmedzenym a zapisanym
vlastnikom sa Budtci predavajuci stane najneskér do 15. maja 2023,
ajeho pravo nakladat snimi je volné a neobmedzené a na Uzemi
neviaznu Ziadne Tarchy;

ak je to aplikovatelné, je/su vypracovany/é geometricky/é plan/y
vyznadujuci/e hranice Uzemia, je/st  schvéleny/é prisluinym/i
organom/mi v sulade s poziadavkami pravnych predpisov a v takej
podobe, v ktorej je ho/ich mozné pripojit’ ku Kuapnej zmluve na ucely
nadobudnutia Uzemia (a potrebného rozdelenia pozemkov s cielom
vymedzit’ hranice Uzemia) ;

nenastala ziadna udalost’, ktora by predstavovala dovod na ukoncenie
Zmluvy podla ¢lanku 13.2 Investi¢nej zmluvy;

w

milniky oznacené v Prilohe ¢. 6 (Milniky) Investi¢nej zmluvy ako
,,Odkladacie podmienky* su splnené;

Buduci predavajici podpisal Zmluvu o dielo;

6 (20)



2.7.3

2.74

2.7.5

2.7.6

0 Zaruky Predavajuceho (ako st definované v Navrhu kupnej zmluvy), ako
aj Zaruky poskytnuté Slovenskom v Investi¢nej zmluve st pravdivé,
spravne a presngé;

(9) Buduci kupujtci bol schopny vykonat” Due Diligence a vysledky Due
Diligence st pre Buduceho kupujuceho uspokojivé;

(h) nenastala ziadna udalost’, ktora by predstavovala dovod na ukoncenie
Zmluvy podl'a ¢lanku 13.1 Investiénej zmluvy;

0] Zaruky Buduceho kupujiceho (ako st definované v Navrhu kuapnej
zmluvy) st pravdivé, spravne a presné;

()] Budtci kupujtci poskytol Budicemu predavajicemu rucenie materskej
spolo¢nosti od Investora za splnenie platobnych povinnosti Budtceho
kupujticeho podl'a Kupnej zmluvy vo forme uvedenej v Prilohe ¢. 3 (Vzor
Rucenia materskej spolocnosti).

Budtci predavajici musi splnit” Odkladacie podmienky podl'a ¢lankov 2.7.2(a) - 2.7.2(f) do
Lehoty na splnenie OP a Budtci kupujtci musi splnit’ Odkladacie podmienky podla ¢lankov
2.7.2(g) - 2.7.2(j) v Lehote na splnenie OP.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za ucelom uzavretia Kupnej zmluvy sa Buduci kupujtici méze
pisomne vzdat ktorejkol'vek z Odkladacich podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(a) -
2.7.2(f) vyssia a Budtci predavajuci sa moze pisomne vzdat' ktorejkol'vek z Odkladacich
podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(g) - 2.7.2(j) vyssie.

V pripade, ze Budutci kupujuci doru¢i Budiucemu predavajicemu Ozndmenie a Buduci
kupujici oznamil Budicemu predavajucemu, ze sa vzdava ktorejkol'vek z Odkladacich
podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(a) - 2.7.2(f) (takéto oznamenie o vzdani sa d’alej len
»Oznamenie Budiceho kupujiceho o vzdani sa*) potom (za predpokladu, aby sa predislo
pochybnostiam, ze ostatné Odkladacie podmienky boli splnené, pripadne sa ich Buduci
kupujuci vzdal):

@) Zmluvné strany pristipia k uzavretiu Kipnej zmluvy, ako je uvedené v
¢lanku 2.4 tejto Zmluvy, a

(b) bude sa mat’ za to, ze ktorékol'vek zavazky, ktoré Budici predavajici
nesplni podla tejto Zmluvy, sa zmenia na povinnost Budiceho
predavajuceho poskytnut’ Budiicemu kupujucemu akiukol'vek primerant
st¢innost’ v stvislosti s plnenim zavizkov, ktoré Buduci predavajuci
nesplnil.

To isté plati v pripade, ze Oznamenie doruc¢i Budtci predavajici Buducemu
kupujucemu a Buduci predavajici oznamil Budicemu kupujiicemu, Ze sa vzdava
ktorejkol'vek z Odkladacich podmienok (alebo ktorejkol'vek jeho ¢asti) uvedenych
v ¢lankoch 2.7.2(g) - 2.7.2(j).

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade, ak nebude splnena ktorakol'vek z Odkladacich
podmienok alebo sa jej prislusna Zmluvna strana nevzda v stlade s ¢lankom 2.7.3 a/alebo
¢lankom 2.7.4 tejto Zmluvy pred Lehotou na splnenie OP, takato prislu$na Zmluvna strana
nie je povinna podpisat’ Kipnu zmluvu az do splnenia Odkladacej podmienky alebo jej
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2.8
2.8.1

2.8.2

2.8.3

5.1
5.11

vzdania sa a méze od tejto Zmluvy odstlpit’ a pozadovat’ nahradu Straty, ktora vznikla v
désledku nesplnenia Odkladacej podmienky druhou Zmluvnou stranou.

Kupa &asti pozemkov tvoriacich Uzemie

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci kupujuci je opravneny upravit’ predmet tejto Zmluvy
na jeho ziadost’ tak, aby bol Buduci kupujici opravneny nadobudnut’ len ¢ast’ pozemkov
tvoriacich Uzemie $pecifikovanych Budiicim kupujucim alebo nadobudnut’ pozemky tvoriace
Uzemie prostrednictvom viacerych kapnych zmlav, ktorymi budi nadobudnuté rézne asti
pozemkov tvoriacich Uzemie az do naplnenia predmetu tejto Zmluvy (t.j. nadobudnutia
pozemkov tvoriacich celi vymeru Uzemia Budicim kupujucim).

Bez ohl'adu na vyssie uvedené sa dohodlo, Ze Buduci kupujici nadobudne Meliora¢ny
pozemok na zaklade samostatnej kiipnej zmluvy, ktorej vzor je uvedeny v Prilohe ¢. 4 (Kupna
zmluva na Melioracny pozemok), a t0 najneskor do 30. juna 2023. V zaujme odstranenia
pochybnosti sa ustanovenia uvedené v tejto zmluve primerane pouziji aj na predaj
Meliora¢ného pozemku, ak nie je dohodnuté inak. Odkladacie podmienky uvedené v ¢lanku
2.7.2 sa uplatiuji s vynimkou ¢lankov 2.7.2 (d), (e), (i) a (j) a Lehota na splnenie OP pre
Melioraény pozemok je 3. jin 2023 a den podpisu Kipnej zmluvy na Melioraény pozemok je
15. jun 2023.

V pripade, ak Zmluvné strany podpisu akikol'vek Kapnu zmluvu podla ¢lanku 2.8.1 vyssie,
takéto uzavretie Kipnej zmluvy nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost’ tejto Zmluvy a prava a
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy (vratane prava Zmluvnych stran dorucit’ Oznamenie
druhej Zmluvnej strane s vyzvou, aby druha Zmluvna strana uzavrela Kiipnu zmluvu na d’al$ie
pozemky tvoriace Uzemie) zostavaji nedotknuté aZ do splnenia predmetu tejto Zmluvy,
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

ZARUKY BUDUCEHO PREDAVAJUCEHO

Buduci predavajuci zaruc¢uje Budicemu kupujucemu, Ze vyhlasenia a zaruky uvedené v
¢lanku 1 Prilohy ¢. 1 k Navrhu kapnej zmluvy (s apravou, ze Zmluva v nej uvedena znamena
tato Zmluvu) (d’alej len ,,Zaruky Buduceho predavajuceho®) budu pravdivé, spravne a
presné v Den uzavretia a ku dnu uzavretia Kipnej zmluvy.

ZARUKY BUDUCEHO KUPUJUCEHO

Budutci kupujici zaruCuje Budiacemu predavajucemu, Ze vyhlasenia a zaruky uvedené v
¢lanku 5 Navrhu kipnej zmluvy (Ze Zmluva v nej uvedena znamena tito Zmluvu) (d’alej len
wZaruky Budiceho kupujticeho®) budu pravdivé, spravne a presné Defi uzavretia a ku dfiu
uzavretia Kupnej zmluvy.

ZAVAZKY

Zavizky Buduceho predavajiceho

Buduci predavajuici sa zavizuje, Ze:

(@) bezodkladne po prijati ziadosti Buduceho kupujiceho poskytne dokumenty, informacie
a suéinnost’ primerane potrebntt na Ucely vykonania Due Diligence Budtcim
kupujucim;
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5.2
5.21

5.3
53.1

5.4
5.4.1

54.2

(b) bezodkladne pisomne oznami Buducemu kupujucemu splnenie Odkladacich
podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(a) - 2.7.2(f);

(c) doru¢i Buducemu kupujucemu dokumenty o prevode preukazujice, ze Buduci
predavajuci nadobudol vlastnicke pravo k pozemkom tvoriacich Uzemie, ako aj
akékol'vek geometrické plany preukazujuce zmeny vymery Uzemia, a to bezodkladne
po vykonani ukonov podla ¢lanku 2.1.1,;

(d) nevykona ziadne tkony, ktoré by branili uzavretiu Kapnej zmluvy v stlade s touto
Zmluvou; a

(e) bude bezodkladne informovat’ Budtceho kupujuceho o: (i) akejkol'vek skutocnosti, o
ktorej sa dozvie a ktora spdsobi, Ze sa ktorakol'vek zo Zaruk Buduceho predavajiceho
sa stane nepravdivou alebo nepresnou; alebo (ii) akejkol'vek skutocnosti, o ktorej sa
dozvie a ktora spoOsobi, Ze ktorakol'vek z Odkladacich podmienok uvedenych v
¢lankoch 2.7.2(a) - 2.7.2(f) nie je splnena alebo pravdepodobne nebude v&as splnené.

Zavizky Buduceho kupujiceho
Buduci kupujtci sa zavézuje, zZe:

(@) Dbezodkladne pisomne oznami Buducemu kupujucemu splnenie Odkladacich
podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(g) - 2.7.2(j);

(b) nevykona Ziadne ukony, ktoré by branili uzavretiu Kapnej zmluvy v sulade s touto
Zmluvou; a

(¢)  bude bezodkladne informovat’ Budiceho predavajiuceho o akejkol'vek skuto¢nosti, o
ktorej sa dozvie a ktora sposobi, ze ktordkol'vek zo Zaruk Buduceho kupujiuceho sa
stane nepravdivou alebo nepresnou.

Spoluprica stran

Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat’ si navzajom primeranu podporu a spolupracu, ktora
mobze byt potrebna a/alebo primerane pozadovand kazdou zo Zmluvnych stran s cielom
uspesne a riadne plnit’ svoje prislusné povinnosti podl'a tejto Zmluvy.

Pristup Budiceho kupujiiceho na Uzemie

Po podpise tejto Zmluvy a po tom, ako sa Buduci predavajuci stane vlastnikom pozemkov
tvoriacich Uzemie a/alebo mu bude udeleny sthlas na vstup na pozemky tvoriace Uzemie
a/alebo na vykonanie Sana¢nych prac na Uzemi od stéasnych vlastnikov, bude Buduci
kupujtci (a jeho zamestnanci a dodéavatelia) opravneny vstipit’ na tieto pozemky tvoriace
Uzemie na uéely vykonania Due Diligence, skontrolovat’, preskimat’ a zmerat (alebo dat’
skontrolovat’, preskiimat’ a zmerat’) Sanaéné prace na Uzemi a skontrolovat’ ich priebeh.

Pocas vykonavania Due Diligence Budticim kupujicim sa prava podla ¢lanku 5.4.1 alebo
kedykol'vek pri vstupe Budiiceho kupujiceho na Uzemie v stlade s &lankom 4.3.3 a 4.4.4
Investi¢nej zmluvy, po¢as vstupu na akykol'vek pozemok tvoriaci Uzemie a pri vykonavani
¢innosti na fiom je Buduci kupujuci povinny postupovat’ tak, aby tym nespdsobil ziadnu Skodu
a aby ¢o najmenej zasahoval. Uvedené plati len do doby, kym sa Buduci kupujici nestane
vlastnikom Uzemia.
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5.5
5.5.1

5.5.2

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

Buduci predavajici je povinny informovat Buduceho kupujiceho o termine odovzdania
Sanaénych prac na Uzemi Zhotovitelom najmenej 20 (dvadsat’) dni vopred. Budiici kupujuci
ma pravo zéastnit’ sa odovzdania Sanaénych prac na Uzemi. V dei odovzdania Sanaénych
prac na Uzemi Budiucemu predavajiicemu spisu Budici predavajiici a Budici kupujici
protokol, v ktorom uvedi technické udaje o Sanaénych pracach na Uzemi a ich stav v ¢ase
ich odovzdania.

Zaruky na sanacné prace na stavenisku

Buduci predavajici tymto poskytuje Budicemu kupujucemu rovnaké zaruky tykajice sa
Sanaénych prac na Uzemi, aké dostane od Zhotovitel'a na zaklade Zmluvy o dielo. Budci
predavajuci zabezpe€i, aby Zmluva o dielo obsahovala obvyklé zaruky poskytované
Zhotovitel'om so zaru¢nou dobou najmenej 60 mesiacov a aby mal pravo previest’ zdruky na
Buduceho kupujuceho. Zaruky budu na ziadost’ Budiceho kupujticeho prevedené Budiucim
predavajucim na Buduceho kupujuceho na principe "back to back" a bezodplatne. Zmluvné
strany sa dohodli, ze akékol'vek zaru¢né vady vyplyvajuce zo Zmluvy o dielo mdéze voci
Zhotovitel'ovi alebo Budiicemu predavajucemu uplatnit’ bud’ priamo Buduci kupujuci, alebo
ina tretia osoba ur¢ena Budacim kupujacim. V pripade, ak zaru¢né vady nebuda odstranené
v lehote rozumne pozadovanej Buducim kupujicim a/alebo k spokojnosti Budticeho
kupujuceho, je Buduci kupujici opravneny odstranit’ zaruéné vady na naklady Budtceho
predavajuceho a/alebo Zhotovitel’a.

Ziadne zmeny Zmluvy o dielo, ktoré budi mat’ vplyv na plnenie zavizkov Budiceho
predavajuceho podla tejto Zmluvy, nebudi vykonané bez predchadzajuceho suhlasu
Buduceho kupujaceho.

PLATNOST A UKONCENIE ZMLUVY

Platnost’

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita a zostava v platnosti aj po podpise Kupnej zmluvy.
Tato Zmluva zanika okamzite, v pripade, ak Kapna zmluva nebude uzatvorena do Dna
podpisu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt1 inak .

Ukoncenie Zmluvy

Zmluvné strany su opravnené ukoncit’ tato Zmluvu len z dévodov vyslovne v nej uvedenych.
Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo inak jednostranne
ukon¢it’ tito Zmluvu, s vynimkou pripadov uvedenych v tomto ¢lanku 6.2.

Buduci kupujuci je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy oznamenim doru¢enym Buducemu

predavajucemu:
@) Vv pripade, ak existuje dévod na ukoncenie Zmluvy podla ¢lanku 2.7.6
alebo clanku 8.17; alebo
(b) v pripade ukoncenia Investi¢nej dohody .

Buduci predavajuci je opravneny odstapit od tejto Zmluvy oznamenim dorucenym
Budtcemu kupujicemu:

(@) v pripade, ak existuje dévod na ukoncenie Zmluvy podla ¢lanku 2.7.6;
alebo
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6.2.4

7.2

8.2

8.3
8.3.1

(b) v pripade ukoncenia Investi¢nej zmluvy.

V Investi¢nej zmluve su uvedené désledky odstipenia od tejto Zmluvy.

PORUSENIE TEJTO ZMLUVY
Porusenie Budiicim predavajicim

V pripade, ze Budtci predavajtci porusi ktorakol'vek zo svojich povinnosti a/alebo zavizkov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, je Buduci kupujuci opravneny, vyluéne podl'a svojho uvazenia,
uplatnit’ si narok na nahradu akejkol'vek Straty (pokial nie je v Investi¢nej zmluve uvedené
inak). Pre vylucenie pochybnosti plati, Zze nesplnenie Odkladacich podmienok zo strany
Budutceho predavajuceho podla ¢lankov 2.7.2(a) - 2.7.2(f) sa povaZzuje za porusenie tejto
Zmluvy zo strany Buduceho predavajuceho a Buduci kupujici je opravneny pozadovat
nahradu vsetkej Straty bez ohladu na to, ¢i Buduci kupujuci vyuzije akykolvek iny
prostriedok napravy vratane svojho prava odstupit’ od Zmluvy.

Porusenie Budicim kupujucim

V pripade, ze Buduci kupujtci porusi ktorikol'vek zo svojich povinnosti a/alebo zaviazkov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, je Budici predavajici opravneny, vylu¢ne podla svojho
uvazenia, uplatnit’ si narok na nahradu akejkol'vek Straty (pokial’ nie je v Investi¢nej zmluve
uvedené inak). Pre vylucenie pochybnosti plati, Zze nesplnenie Odkladacich podmienok zo
strany Budtceho kupujticeho podla ¢lankov 2.7.2(g) - 2.7.2(j) sa povazuje za porusenie tejto
Zmluvy Buducim kupujicim a Buduci predavajici je opravneny nahradu vsetkej Straty bez
ohladu na to, ¢i Buduci predavajici vyuzije akykol'vek iny prostriedok napravy vratane
svojho prava odstapit’ od Zmluvy.

VSEOBECNE USTANOVENIA

Dovernost’

Zavazky mlcanlivosti uvedené v ¢lanku 11 Investiénej zmluvy sa primerane vztahuju na
Zmluvné strany v suvislosti s touto Zmluvou.

Vydavky a naklady

Zmluvné strany budi znasat’ svoje prislusné naklady a vydavky, ktoré im vznikli v savislosti
s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto Zmluvy.

Oznamenia a ina komunikacia

Akékol'vek oznamenie alebo ind formalna komunikacia podla tejto Zmluvy musi byt
Vv pisomnej forme a v anglickom jazyku (ak nie je dohodnuté inak) a moze sa dorucovat
osobne, postou formou doporucenej zasielky, kuriérom prostrednictvom medzinarodne
uznavanej kuriérskej spolo¢nosti Zmluvnej strane, ktorej sa ma dorucit’, na jej adresu uvedent
v tejto Zmluve nasledovne:

(a) Budiacemu predavajucemu na adresu:
Valaliky Industrial Park, s. r. o:
K rukam: Miloslav Durec, konatel’

Mlynské nivy 44/a, 827 15Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
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8.3.2

8.4

8.5

8.6

8.7

e-mail: m.durec@valaliky.eu

(b) Budicemu kupujiicemu na adresu:
EJL Slovakias.r. o.
K rukam: Bjorn Helldén
Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

e-mail; bjorn.hellden@volvocars.com

s kopiou na:

Volvo Car Corporation

K rukam: SVP General Counsel

Dept 50090, SE 405 31 Géteborg, Svédske kralovstvo

e-mail: legal@volvocars.com

alebo na akékol'vek iné meno, adresu, ktora ktorakol'vek zo Zmluvnych stran oznami druhej
Zmluvnej strane podla tohto ¢lanku.

Akékol'vek oznamenie alebo ina komunikacia sa bude povazovat’ za doruc¢ent , ak je dorucena
osobne, postou formou doporuéenej zasielky alebo kuriérom prostrednictvom medzinarodne
uznavanej kuriérskej spolo¢nosti v ¢ase dorucenia.

Pretrvavajuce ustanovenie

Ak niektora Zmluvna strana ukonéi tito Zmluvu alebo ak sa platnost’ tejto Zmluvy ukonéi
inym spdsobom, ustanovenia uvedené v ¢lanku 7 (ak k poruseniu doslo pred ukonéenim tejto
Zmluvy), zostavaju v platnosti na dobu neur€itt aj po ukonéeni tejto Zmluvy.

Zikaz vzdania sa prava

Ak niektora zo Zmluvnych stran kedykol'vek neuplatni niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy
alebo ak druha Zmluvna strana kedykol'vek nepozaduje plnenie niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy, v ziadnom pripade sa to nebude vykladat  ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne
si uplatiiovat’ akékol'vek prava vyplyvajice z tejto Zmluvy.

Zmeny a doplnenia

Tato Zmluvu mozno zmenit a doplnit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
Zmluvnymi Stranami.
Vylaéenie uplatnenia

Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze uplatnovanie ustanoveni slovenskych pravnych predpisov, ktoré nemaju kogentni
povahu, je vyslovne vylu¢ené v rozsahu, v akom by mohli zmenit' (Gplne alebo iastoéne)
vyznam, vyklad alebo i¢el akéhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.
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8.8
8.8.1
8.8.2

8.8.3

8.9

8.10

8.11

8.12
8.12.1
8.12.2

8.13
8.13.1

8.13.2

Postupenie a prospech zo Zmluvy
Tato Zmluva sa uzatvara v prospech Budtceho predavajiceho a Budiceho kupujtceho.

Po ziskani predchadzajticeho pisomného suhlasu Budiceho predavajuceho, ktory nemoze byt
bezddvodne odoprety, je Budtci kupujici opravneny postapit’ akékol'vek svoje prava a
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a to tiplne alebo Ciastocne, ¢i uz zo zakona alebo inak,
na svoju Pridruzenu spolo¢nost’ alebo zabezpecit, aby akékol'vek jeho povinnosti vyplyvajice
z tejto Zmluvy plnila jeho PridruZena spolo¢nost’.

Po ziskani predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho kupujiiceho, nemoéze byt
bezdovodne odoprety, méze Buduci preddvajuci postipit’ akékol'vek svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a to Gplne alebo Ciastocne, ¢i uz zo zakona alebo inak, na svoju
Pridruzent spolocnost’ alebo zabezpecit’, aby akékol'vek jeho povinnosti vyplyvajlce z tejto
Zmluvy plnila jeho Pridruzena spolo¢nost’.

DalSie zaruky

Zmluvné strany v rdmci svojich moznosti vykonaju alebo zabezpecia vSetky tkony, ktoré
moZu byt potrebné na realizaciu tejto Zmluvy, okrem iného vratane toho, ze podpisu vsetky
dokumenty, zabezpecenia zvolania vSetkych zasadnuti, poskytnu vSetky potrebné vzdania sa
prav a suhlasov a prijmu vSetky uznesenia a inak uplatnia vSetky pravomoci a prav, ktoré
maju k dispozicii.

Nevymahatel’'nost’ ustanoveni

Ak je alebo sa stane akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym alebo nevymahatel'nym,
toto neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie nebude mat’ Ziadny vplyv na platnost’
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, okrem pripadov, ked’ tieto ustanovenia nemdzu byt
oddelené od zvysnej Casti tejto Zmluvy, a to vzhl'adom na povahu tejto Zmluvy, jej predmet
alebo okolnosti, za ktorych bola taito Zmluva uzavretd. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
podniknu vSetky potrebné kroky, aby dosiahli rovnaky vysledok, ktory bol zamyslany tymto
neplatnym alebo nevymahatel'nym ustanovenim.

Zavizné ustanovenia

Vsetky ustanovenia tejto Zmluvy su zavizné a platné pre Zmluvné strany a ich prislusnych
pravnych nastupcov a opravnenych postupnikov.

Rozhodné pravo a zakonny postup zverejiiovania
Téato Zmluva sa riadi a vyklada podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Bezodkladne po Dni uzatvorenia je Buduci predavajtci povinny zverejnit’ tito Zmluvu v
Centralnom registri zmliv.

RieSenie sporov

Zmluvné strany sa budu usilovat’ o okamzité urovnanie vsetkych sporov, ktoré vzniknu v
stvislosti s plnenim zavdzkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou,
prostrednictvom rokovania a vzajomnej dohody. Ak sa Zmluvnym strandm nepodari vyrie§it’
takyto spor do 30 (tridsiatich) dni od jeho vzniku, uplatni sa ¢lanok 8.13.2 Zmluvy .

Bez ohl'adu na ustanovenie 8.13.1 tejto Zmluvy, vsetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s niou, budu s kone¢nou platnost’ou rieSené v rozhodcovskom konani podla
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8.14
8.14.1

8.14.2

8.15

8.16

8.17

Pravidiel rozhodcovského konania Medzinarodnej obchodnej komory (ICC), ktoré pravidla
sa povazuju za zaclenené formou odkazu do tohto ¢lanku 8.13. Ustanovenia o nadzovom
rozhodcovi sa nepouziju. Rozhodcovsky tribunal sa bude skladat z 3 (troch) rozhodcov.
Zalobca (Zalobcovia), bez ohladu na ich podet, spoloéne vymenujii jedného rozhodcu;
zalovany (zalovani), bez ohl'adu na ich pocet, spolocne vymenuji druhého rozhodcu; a
tretiecho rozhodcu, ktory bude vykonavat’ funkciu predsedu, vymenuje generalny tajomnik
Medzinarodného rozhodcovského sudu ICC, ak sa 2 (dvaja) rozhodcovia nedohodni na
predsedovi do 30 (tridsiatich) dni od potvrdenia druhého z prvych 2 (dvoch) rozhodcov. V
pripade, ze zalobca (zalobcovia) alebo zalovany (zalovani) nevymenuju rozhodcu, vetkych
3 (troch) rozhodcov (vratane predsedu) vymenuje generalny tajomnik. Sidlom
rozhodcovského konania je Viedeni, Rakusko. Jazykom rozhodcovského konania je
angli¢tina. Rozsudok na zaklade rozhodnutia vydaného rozhodcovskym tribunalom méze
vyniest’ ktorykol'vek std, ktory ma na to pravomoc. Ziadne z ustanoveni tejto dolozky sa
nesmie vykladat’ tak, Ze brani ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran poziadat o vydanie
neodkladného opatrenia alebo podobného predbezného opatrenia na ktoromkol'vek
prislusnom sude. Akékol'vek ustanovenia ICC pravidiel tykajuce sa predbeznych opatreni
nariadenych sidom sa neuplatituji. Zmluvné strany sa dohodli, ze buda v o najvicsej mozne;j
miere zachovavat dovernost’ vsetkych zalezitosti tykajucich sa rozhodcovského konania
vratane suvisiacich sudnych konani. Rozhodcovska dohoda sa riadi, vyklada a interpretuje v
stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

JazyKky a pocet rovnopisov

Preklad tejto Zmluvy do slovenského jazyka je uvedeny v prilohe ¢. 5 Zmluvy. V pripade
akéhokol'vek rozporu medzi slovenskou a anglickou verziou tejto Zmluvy je rozhodujica
anglicka verzia.

Zmluva bola vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch a kazda zo Zmluvnych stran dostane 2
(dva) rovnopisy.

Zikaz dvojitého vymahania

Ziadna zo Zmluvnych stran a/alebo Ziadna zo zmluvnych stran Kupnej zmluvy a/alebo
Investi¢nej zmluvy a/alebo Ziadna tretia strana nie je opravnend vymahat nahradu skody alebo
pozadovat’ nahradu Skody alebo inak ziskat nahradu alebo odskodnenie viac ako raz v
stvislosti s tou istou stratou alebo zélezitostou. V pripade uplatnenia zmluvnej pokuty ma
Spolo¢nost’ pravo pozadovat’ ndhradu Straty len v rozsahu, v akom skuto¢na strata prevySuje
zmluvnu pokutu zaplatenu alebo splatnti Spolo¢nosti.

Prilohy Zmluvy
Vsetky prilohy k tejto Zmluve tvoria jej neoddelitel'nu sucast’.
DodrZiavanie zakonov a kodexu spravania

Buduci predavajuci je povinny pri plneni svojich zavézkov vyplyvajucich zo Zmluvy
dodrziavat' vSetky platné zakony, pravidla a predpisy, vratane obstarania a udrziavania
vsetkych prislusnych licencii, povoleni a opravneni potrebnych na plnenie zavidzkov
vyplyvajtcich zo Zmluvy . Okrem toho je Budtci predavajici povinny dodrziavat’ Kodex
spravania pre obchodnych partnerov spoloc¢nosti Volvo Cars,
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https://group.volvocars.com/sustainability.  PoruSenie toho ¢lanku 8.17 Budtcim
predavajucim zaklada pravo Budiceho kupujiceho na odstiipenie od tejto Zmluvy.

NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne opravneni zastupcovia) pospasali tato Zmluvu
v den uvedeny Vv zahlavi tejto Zmluvy.

[PODPISY SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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Podpisy
Za Budtceho predajcu:
Valaliky Industrial Park, s. r. o.

Podpisal: [®]......cccevvvvrreiiiririene, )
Pozicia: [e] )

Za Buduceho kupujuceho:

EJL Slovakia s.r.o.

Podpisal: [®].......ccevvverirriieienen. )
Pozicia: [e] )
Podpisal: [®]......cccevvvvvrereririnnne. )
Pozicia: [e] )
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PRILOHA C. 1 -
NAVRH KUPNEJ ZMLUVY
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PRILOHA C. 2 -
UZEMIE
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PRILOHA C. 3 - )
VZOR RUCENIA MATERSKEJ SPOLOCNOSTI
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PRILOHA C. 4 -
NAVRH KUPNEJ ZMLUVY MELIORACNEHO POZEMKU
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