Sprava o priebeznom plneni zavizkov vyplyvajucich z investi¢nej zmluvy a priebeZnej realizacii
vyznamnych investicii ,,Strategické izemie Valaliky* a ,,Strategické izemie Valaliky — rozvoj
verejnych sluzieb*

Sprava o priebeznom plneni zavidzkov vyplyvajicich z investicnej zmluvy a priebeznej realizacii
vyznamnych investicii ,,Strategické uzemie Valaliky* a ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb* (d’alej len ,,priebezna sprava®) je vypracovana na zaklade ulohy C.1. uznesenia vlady SR ¢. 423
z 23. augusta 2023 k navrhu na poskytnutie prostriedkov zo Statnych finan¢nych aktiv na financovanie
vyznamnych investicii ,,Strategické uzemie Valaliky* a ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb®.

Na ziadost’ podpredsednicky vlady a ministerky hospodarstva SR sthlasil predseda vlady SR s odkladom
terminu plnenia tlohy C.1. uznesenia vlady SR €. 423 z 23. augusta 2023 z pévodného terminu do 30. juna
2024 na 30. novembra 2024 z dovodu prebichajicej kontroly Najvyssieho kontrolného tradu SR
v spolo¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. 0., ktora v jini 2024 este nebola ukoncena. Najvyssi kontrolny
urad SR realizoval v spolo¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. 0. kontrolu od marca do jtla 2024, pri¢om
kontrolovanym obdobim boli roky 2020 az 2023.

Priebeznt spravu vypracovala spolo¢nost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. zriadena Ministerstvom
hospodarstva SR.

Predmetom priebeznej spravy je informacia o priebeznom plneni zavédzkov vyplyvajucich z Investicnej
zmluvy uzatvorenej 1. jula 2022 medzi spolo¢nostou EJL Slovakia s. r. 0. (od 21. jala 2022 Volvo Car
Slovakia s. r. 0.), Slovenskou republikou a spolo¢nostou Valaliky Industrial Park,s.r.0. v zneni jej
dodatkov a priebeznej realizacii vyznamnych investicii ,,Strategické tizemie Valaliky* a ,,Strategické
uzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb®. Sprava odévodiuje vzniknuté omeskania a d’alej informuje
0 schvalenom rozpocte, aktualnom cCerpani rozpoctu a oCakavanej skuto¢nosti rozpocétu spolo¢nosti
Valaliky Industrial Park, s. r. 0. v roku 2024, spolu s predpokladom rozpo¢tu do d’alSich rokov.

Grafické znazornenie celkovej rozlohy vyznamnych investicii
»Strategické uzemie Valaliky* a ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb*
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ZAKLADNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ Valaliky Industrial Park, s. r. 0. zriadena Ministerstvom hospodarstva SR realizuje projekt
vystavby strategického parku v okrese Kosice-okolie, KoSicky kraj. Strategicky park sa nachadza na uzemi
obci Valaliky, Haniska, Ge¢a a Cafa. Strategicky park je su¢astou vi¢sieho tizemia, ktoré je dlhodobo
predmetom rozvojovych planov a studii uskutoCnitelnosti s cielom vytvorenia priemyselného parku na
priemyselné a vyrobné ucely.

Na realizaciu projektu boli spolo¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. 0. vydané osved¢enia o vyznamnej
investicii na investi¢né projekty ,,Strategické tizemie Valaliky* a ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj
verejnych sluzieb podl'a zakona ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach. Zaroven boli Ministerstvom
hospodarstva SR Vv auguste 2024 vydané potvrdenia o sulade parametrov vyznamnych investicii
s podmienkami strategickej investicie podl'a § 30 ods. 2 zakona ¢. 142/2024 Z. z. 0 mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

V strategickom parku sa na zaklade rokovani rozhodla umiestnit’ svoju investiciu skupina Volvo Car Group
(v priebeznej sprave je Volvo Car Slovakia s. r. 0. oznaovana aj ako ,,investor). Cielom investicie je

vystavba vyrobného zavodu na produkciu elektrickych automobilov.

Prehl'ad zdkladnych parametrov

Strategické izemie Valaliky _

Vyska verejnej investicie 733 540 958 eur
Celkovy rozsah trvalych zaberov 6 790 000 m?
Celkovy rozsah do¢asnych zaberov 690 000 m?
Pocet katastralnych tizemi 12
= i ot Carsoska |
Vyska investicie 1188 588 000 eur
Pocet priamych pracovnych miest 3300
Planovana vyrobna kapacita (automobilov) 250 000 ks ro¢ne
Vyska investi¢nej pomoci 267 071 950 eur
Velkost’ pozemku investora 2 810 000 m?
Planované spustenie vyroby 12/2026



Realizacia projektu bola rozdelena do dvoch realiza¢nych faz a to:

e Faza 0 — Priprava izemia tak, aby pozemok na predaj investorovi spinal vietky poziadavky.
e Faza 1 - Realizacna faza — vybudovanie externej infraStruktary.

1.1 Priprava uzemia — Faza 0
Vykup pozemku pre investora, prieskumy, baracie prace, hrubé terénne upravy (d’alej len ,, HTU*).
Vykup pozemkov pre investora (Faza 0):

e 34] ha tizemia, z ktorych 281 ha je priamo ur¢enych pre investora: 1 306 kapnych zmlav a 153
vyvlastnovacich konani,
e pozemok bol 100% majetkovopravne vysporiadany a na investora prevedeny v 09/2023.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie (d’alej len ,,EIA“) (mald) a rozhodnutia o vynati pody
Z pddneho fondu:

e ziadost 0 EIA podana 21. 7. 2022, povolenie nadobudlo pravoplatnost’ 10. 7. 2023,

e 5 rozhodnuti o vynati pody z poddneho fondu — namiesto 1 rozhodnutia (konania) bolo potrebné
realizovat’ 5 konani, a to vzh'adom na postupné realizovanie majetkovopravneho vysporiadania
pozemkov.

Buracie a stavebné povolenia:

e 9 buracich povoleni (AGRO I, AGRO II, UKSUP, fenolovod, plyn. zariadenia, el. zariadenia).
Kazdé rozhodnutie vyzadovalo vyjadrenia priblizne 10 dotknutych organov. Buracie prace na
vSetkych objektoch su ukoncené.

e 24 pravoplatnych stavebnych povoleni (dalej aj ,,SP*) — kazdé povolenie vyzadovalo stanoviska
priblizne 20 dotknutych organov.

HTU a odstrafiovanie Valalického kanala — ruenie biotopov:

e Skryvka ornice zagala 10/2022, HTU prace sa zadali realizovat’ cca od 03/2023 a prebiehaji aj
V sucasnosti. Zdrzania nastali predovSetkym v suvislosti s ruSenim povodného Valalického kanala,
kde prebiehalo konanie od 04/2023 az do 28. 2. 2024, ¢o branilo realizacii prac na velkej ploche.

Plochy bezprostredne potrebné na realizaciu vystavby samotného zavodu boli sice odovzdané vcas, ale
s odovzdavanim viacerych ploch je Valaliky Industrial Park, s. r. 0. v omeskani. S cielom minimalizovat’
vplyv na vystavbu vlastného zavodu je uvedené priebezne koordinované s technickym timom investora.
Predpokladany termin ukonéenia HTU préc - fazy 0 je koniec marca 2025.

1.2 Vystavba externej infrastruktiry — Faza 1

V stcasnosti prebiehaju verejné obstaravania na vybudovanie externej infrastruktiry v zaujmovom tzemi
ato na zasobovanie elektrickou energiou, budovanie datovych sieti, dazdova kanalizaciu, rozsirenie
upravne vody Bukovec, vybudovanie cestnej a zelezni¢nej infrastruktiry a komunikacii.

Momentalne prebiehaju prace na plynovej pripojke. Realizuje sa strednotlakové a vysokotlakové potrubie
aj regulacna stanica. Termin zasobenia plynom v technologickej skusobnej prevadzke pre investora je
3. 1. 2025 a samotna kolaudacia bude v termine marec 2025.

Dalsie prace, ktoré sa realizujli je pripojka vody a splaskova kanalizicia. V prvej etape do terminu
15. 1. 2025 sa zrealizuje cca 10 km z celkovych 22 km a napojenie splaskovej kanalizacie do existujuce;j
gistitky odpadovych vod (dalej len ,,COV*). Druha etapa méa predpokladané ukonéenie v jini 2026.
V prvej etape bude dodavka pozadovanych 401/s vody, ktoré pozaduje investor pre technologickt skuSobnu
prevadzku. Uvedené reflektuje oCakavania investora z pohl'adu planovaného postupu prac budovania
zavodu.



Z dalsich prac, ktoré sa realizuju, st prekladky elektrickych sieti a prekladky plynu. Tieto prace s
vykonavané¢ priamo prostrednictvom Vychodoslovenskej distribu¢nej, a.s. (dalej len ,VSD®)
a Slovenského plynarenského priemyslu, a.s. a je potrebné ich vykonat pred realizaciou dopravnej
infraStruktury. Ukoncenie vSetkych prekladok sa o¢akava v januari 2025.

Situa¢nad mapa uzemia

| SEBASTOVCE '




Zoznam stavebnych suborov

Stavebné subory . . , 7
infrastruktiry Popis a predpokladana hodnota zakazky (,,PHZ*)

+ Vodovod v diZke viac ako 20 km a splagkova kanalizacia v dizke
Zasobovanie pitnou vodou takmer 10 km

a splaskova kanalizacia « Investi¢né naklady (PHZ) 30 943 139.- eur
* Zmluvna hodnota: 30 398 114,19,- eur

Rozsirenie existujlicej * Podstatné rozsirenie kapacity existujice;j Cistiarne odpadovych vod
COV Kosice « Investi¢né naklady (PHZ) 37 234 603,43 eur
Dazd’ova kanalizacia * Investicné naklady (PHZ) 16 498 467,25 eur

NS GG MEETE Ve B Investi¢né naklady (PHZ) 23 051 737,16 eur

Bukovec
* Vybudovanie novej a rekonstrukcie existujicej infrastruktury:
i * Stvorpruhové: 5 980 m,
Cestné a zelezni¢na « dvojpruhové: 9 795 m,
1nfra§truktﬁfa, - * cyklochodniky:10 665 m,
cy'klo.ch(')dnllfy, datox./.e, ) « zrekonStruuju sa useky ciest v dlzke 8 510 m,
pripojenie, nizkonapatové * vybuduje sa 14 okruznych krizovatiek, jedna stykova krizovatka,

(NN) rozvody 2 cestné mosty, 1 zelezniény most a 4 cyklomosty.
* Investicné néklady (PHZ) 185 477 732,- eur

SRT mostny objekt,

prepojovacia cesta » Predpokladané investicné naklady (PHZ) 5 190 789,- eur
okruznych krizovatiek

Zasobovanie zemnym * Investicné néklady (PHZ) 2 635 514,- eur

plynom * Zmluvna hodnota: 2 539 874,08,- eur

Elektricka energia » Zhotovitel'om je Vychodoslovenska distribu¢na, a.s.



STAV SPOLOCNOSTI VALALIKY INDUSTRIAL PARK A ZISTENIA KONTROLY
NAJVYSSIEHO KONTROLNEHO URADU

Stav spoloc¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. 0. — Februar 2024
Vo februari 2024, ked’ bol vymenovany novy manazment, bola situacia nasledovna:

Odovzdanie ploch pre investora bolo v omeskani, definované mil’niky sa neplnili (napriek uzatvorenému
Dodatku €.2 k Investi¢nej zmluve, kde uz boli milniky posunuté na neskdr).

Ku koncu februara 2024 bolo z vysttazenej zmluvy so zhotovitefom vo vyske 45,9 mil. eur
vyfakturovanych 44,4 mil. eur (skoro celd suma), napriek tomu, ze vicSina ploch bola zavodnena,
nedokoncéend a v omeskani.

E

Stav ploch vo februari 2024




Tento stav bol nasledkom nielen nerealne stanovenych miPnikov hned’ na zaciatku projektu, ale
hlavne z dévodu nedodsledne vykonaného inzinierskogeologického prieskumu a podcenenia problému
s vysokou hladinou podzemnej vody.

Vzhl'adom na to, ze vel'ka Cast’ izemia bola zavodnend a prace na plochach boli v omeskani, sa novy
manazment primarne sustredil na opatrenia na zniZenie hladiny podzemnej vody. Aby nevznikli d’alSie
Skody a omeskania a aby bolo mozné zacat’ s pracami na dokonceni ploch (s dorazom na max. eliminaciu
omeskani, ktoré vznikli v minulosti), bolo nutné zrealizovat’ opatrenia (doc¢asné aj trvalé¢) na zniZenie
hladiny podzemnej vody, ku ditu vypracovania tejto spravy vV celkovej sume vyse 24 mil. eur. Désledkom
tohto pochybenia musel novy manazment za uCasti expertov z univerzit ako aj odbornej verejnosti
realizovat’ nové technické riesenia, ako napr.

- juzny a severny odvodinovaci drén

- odvodiovacie rebra

- stabilizacia zatopeného uzemia lomovym kameiiom

- stabilizacia zeminy tzv. remixom, aby spiiiala zataZové parametre pozadované investorom.

Bolo zistené, ze viacero dodatkov, ktoré navySovali povodnu zmluvu o milidony eur (tzv. pokyny na
zmenu), neboli predchadzajicim manaZmentom predloZené na schvalenie dozornej rade a neboli ani
zverejnené v Centralnom registri zmliv (CRZ). Celkova suma neschvalenych a nezverejnenych
dodatkov predstavovala sumu vySe 25,5 mil. eur (Dohoda 0 vysporiadani vzajomnych prav a povinnosti
vo vyske 10,7 mil. eur a Dodatok ¢. 5 vo vyske 14,8 mil. eur).

Vsetky uvedené skuto¢nosti sposobili, Ze doslo k navySeniu povodnej vysit’aZenej zmluvy na realiziciu
hrubych terénnych uprav o viac ako 100 % a dosiahli ¢iastku vyse 92 mil. eur.

Zhrnutie zisteni kontroly NajvysSieho kontrolného uradu SR

Najvyssi kontrolny tGrad SR (dalej len ,NKU*) realizoval v spolo¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. o.
(d’alej aj ,,Valaliky IP*) kontrolu od marca do jula 2024, pri¢om kontrolovanym obdobim boli roky 2020
az 2023. Kompletna sprava o vysledku kontroly: https://www.nku.gov.sk/-/vystavba-priemyselnych-
parkov-valaliky-a-rimavska-sobota-bola-zle-manazovana

Sprava hovori o chybach, ktoré sa v minulosti pri priprave a vystavbe priemyselnych parkov
opakovali a ktorych vysledkom bola realna hrozba miliénovych pokiit (v pripade priemyselného parku
Valaliky mo6ze pokuta za neplnenie mil'nikov dosiahnut’ vysku az 22 mil. eur), ohrozenie vzniku stoviek
novych pracovnych miest aj reputacie Slovenska.

Sprava NKU doslova konstatuje: ,,Neplnenie milnikov projektu a posuny v harmonograme boli
sposobené jednak nastavenim nerealnych terminov Vv investi¢nej zmluve, a taktieZ zZlym manaZmentom
pripravy a realizacie projektu®.

Ako uvadza sprava NKU, Projektovy tim spolo¢nosti zodpovedny za riadenie parku v roku 2023 zanedbal
dosledné preskimanie uzemia parku a nezohladnil geologické a hydrologické pomery, hlavne
zvySenu hladinu podzemnych véd. Nezohl'adnil ani d’al$i doplnkovy hydrogeologicky prieskum. Vystupy
z doplnkovej stadie, ktora potvrdila zvySenu hladinu spodnych vod v oblasti budiceho priemyselného
parku, neboli zapracované do zmluvy o dielo so zhotovitel'om. To malo za nasledok vyrazné omeskanie,
permanentné navySovanie ceny a aj realizaciu doCasnych rieSeni. Nielen Ze bola priprava projektu zle
manazovana, ale navyse boli na ziadost’ Valaliky IP utajené obidve spravy z inZinierskogeologického
aj doplnkového hydrologického prieskumu. Utajeny rezim spravy nebol v stlade s § 19 ods. 3 pism. b)
zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach. Novy manazment Valaliky IP dal obidve spravy
odtajnit’.


https://www.nku.gov.sk/-/vystavba-priemyselnych-parkov-valaliky-a-rimavska-sobota-bola-zle-manazovana
https://www.nku.gov.sk/-/vystavba-priemyselnych-parkov-valaliky-a-rimavska-sobota-bola-zle-manazovana

S tymito novymi opatreniami vSak suviseli dodatocné obrovské finanéné néklady a problémy s ¢asovymi
posunmi terminov. V stcasnosti je mozné skonstatovat’,, Ze nové opatrenia na znizenie vysokej hladiny
podzemnej vody prinasaju vysledky, ktoré opatovne umoznili s pokraCovanim prac na plochach, ktoré boli
v ¢ase nastupu nového manazmentu zavodnené. Tym sa dari asponn Ciastocne dobiehat’ vzniknuté

omeskania a dokoncovat’ a odovzdavat’ plochy investorovi tak, aby nebol obmedzovany pri svojich
planovanych aktivitach.

Stav Gizemia v su¢asnosti




Sprava NKU d’alej konstatuje:

,Ked’Ze v spolo¢nosti Valaliky Industrial Park, s. r. o. boli kontrolou zistené zivazné nedostatky pri
nakladani s verejnymi zdrojmi, NKU SR poziadal organy ¢inné v trestnom konani, aby preSetrili
konanie dotknutej obchodnej spolo¢nosti, ¢i jej konanie nenapliia znaky trestného ¢inu,*

Sprava NKU dalej konstatuje: ,Ide o vyznamni investiciu z pohladu celého Slovenska. Je preto
nepochopitel'né, ze v spolocnosti VIP nebol interny projektovy tim s jasne vymedzenymi a stanovenymi
kompetenciami, ¢o malo negativny vplyv na riadenie a sposobilo omeskanie jednotlivych faz tohto
projektu®. Toto riziko bolo identifikované novym manazmentom a preto este pred zverejnenim vysledkov
kontroly NKU boli interné projektové timy zriadené. Spolupraca s externou firmou, ktora povodne
zabezpecCovala riadenie projektu, bola rozhodnutim nového manazmentu ukoncéena.

Sprava NKU d’alej upozoriiuje na fakt, Ze spolocnost’ Valaliky IP nemala do roku 2023 vytvoreny systém
vnutornej kontroly podl'a platného Metodického usmernenia MF SR. Toto riziko bolo identifikované
novym manazmentom a preto eite pred zverejnenim vysledkov kontroly NKU nové vedenie spolo¢nosti
prijalo opatrenia s ciePom zefektivnit’® finanénu kontrolu. V aprili 2024 bol vytvoreny novy odbor
kontroly, ktory vykonéva svoju ¢innost’ stanovenu prislusnym vntitornym dokumentom.



