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PRILOHA 3 — STANOVY Agentury $tatom podporovaného nidjomného byvania



TUTO INVESTICNU ZMLUVU (,,Zmluva®) uzatvaraju dita [doplnit DDMMRRRR] podl'a Zikona
0 najomnom byvani a § 269 ods. (2) Obchodného zadkonnika

MEDZI SEBOU:

Agentura Statom podporovaného najomného byvania, so sidlom Namestie 1. maja 7286/18, 813 70
Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54779 189, zapisana Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky, Sekciou verejnej spravy v Registri zaujmovych zdruzeni pravnickych osob
(,,Agentura®); a

KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group, so sidlom Stefanovi¢ova 4, 816 23
Bratislava, Slovenska republika, ICO 00 585 441, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 79/B (,,Investi¢ny partner).

ZAKLADNE UDAJE:

(A) V poslednom obdobi Slovensko prostrednictvom Agentiry pripravuje novy model Systému
najomného byvania na zaklade Zakona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady a inych
pravnych predpisov zameranych na dosiahnutie vystavby bytov na Slovensku zabezpecujucej
dostupné najomné byvanie pre SirokGi verejnost s dlhodobou ambiciou postavit v
nasledujtcich rokoch na Slovensku minimalne stotisic (100 000) novych bytov.

(B) Investi¢ny partner spifia Kritéria investiéného partnera, rozvija a prevadzkuje projekty
najomného byvania na Slovensku a je ¢lenom skupiny, ktora pripravuje a prevadzkuje projekty
najomného byvania v réznych eurdpskych krajinach z dlhodobého hl'adiska a mé zaujem aj o
investovanie do Systému ndjomného byvania na Slovensku. Podl'a prijatych zavéizkov a
odsuhlasenej podpory poskytovanej Agenttirou podla tejto Zmluvy a na zéklade jej podmienok
uvazuje Investi¢ny partner o implementacii Projektov najomného byvania na Slovensku.

© Investi¢ny partner ma zaujem o realizaciu Projektov najomného byvania prostrednictvom
svojich Prenajimatel’ov, ktori budu zaloZeni na Slovensku.

(D) Podrla ekonomickej, pravnej a technickej realizovatelnosti jednotlivych Projektov ndjomného
byvania uvazuje Investi¢ny partner o svojej investicii do vystavby, akvizicie a prevadzky
minimalne pitsto (500) Bytov v prvej faze s dlhodobou ambiciou postavit, nadobudnut’ a
prevadzkovat’ na Slovensku spolu minimalne Styritisic (4 000) novych Bytov v d’alsich fazach.

(E) Agentara uznava pozitivny prinos, ktory by malo dokoncenie Projektov najomného byvania
pre trh ndjomného byvania na Slovensku.

R Agentura si zeld podporovat’ uspesné dokoncenie Projektov ndjomného byvania.

(G) Agentura je pripravena vynalozit' primerané usilie pri d’alsej podpore §tatom podporovaného
najomného byvania v ramei svojich zakonnych prav danych Zakonom o najomnom byvani.



(H)

(1

Q)

Zmluvné strany si Zelaju jasne v tejto Zmluve stanovit’ svoje prislusné zavazky tykajlce sa
implementacie a podpory Projektov ndjomného byvania.

Na svojom stretnuti, ktoré¢ sa konalo [doplnit’], schvalila Slovenska vlada (€. uznesenia

[doplnit], ¢. zasadnutia Slovenskej vlady [doplnit]) Investi¢ného partnera, ktory bude
Investicnym partnerom podl'a Zakona o nagjomnom byvani.

Na svojom stretnuti, ktoré¢ sa konalo [doplnit’], schvalila Slovenska vlada (€. uznesenia
[doplnit], ¢. zasadnutia Slovenskej vlady [doplnit]) navrhované uzavretie tejto Zmluvy
Agenturou.

PRETO SA DOHODLO NASLEDOVNE:
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2.3.2

VYKLAD

Okrem pojmov definovanych inde v tejto Zmluve platia definicie a iné ustanovenia v Prilohe
1 (Vyklad) v tejto Zmluve a tdto Zmluva sa vyklada v sulade s ustanoveniami o vyklade
uvedenymi v tejto Prilohe.

PROJEKTY NAJOMNEHO BYVANIA

V sulade s podmienkami Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady, inymi podmienkami
Systému najomného byvania a touto Zmluvou mé Investicny partner v umysle realizovat’
Projekty najomného byvania prostrednictvom Prenajimatelov.

Podrla ekonomickej, pravnej a technickej realizovatel'nosti jednotlivych Projektov najomného
byvania (podla potreby aj prostrednictvom Prenajimatel'ov) ma Investiény partner v imysle
postavit’, nadobudnut, prevadzkovat’ a vykonavat’ idrzbu minimalne patsto (500) Bytov v
prvej faze s dlhodobou ambiciou (podl'a potreby, prostrednictvom Prenajimatel’'ov) postavit’,
nadobudnut, prevadzkovat’ a vykonavat’ udrzbu spolu minimalne Styritisic (4 000) novych
Bytov. V stlade s podmienkami tejto Zmluvy potvrdzuje Investi¢ny partner, Ze disponuje
dostatoénymi finanénymi prostriedkami na schvalenie, vystavbu, akviziciu, prevadzku a
udrzbu tychto Projektov najomného byvania (podla potreby aj prostrednictvom
Prenajimatel'ov).

Investi¢ny partner sa zavizuje:

dodrziavat’ vSetky mozné podmienky Zmluvy, Zakona o ndjomnom byvani, Nariadenia vlady,
Vykonavacich dohdd (ktorych je Investi¢ny partner zmluvnou stranou), Systému najomného
byvania, stihlasu Agentiry, schvalenia alebo iného formalneho opatrenia prijatého Agentirou
v stulade so Zakonom o najomnom byvani a vSetky mozné prislusné pravne predpisy a iné
pravne predpisy pri (podl'a potreby) schvalovani, vystavbe, akvizicii, prevadzke a tdrzbe
Projektov najomného byvania;

zabezpecit, Ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) bude dodrziavat’ vsetky
mozné podmienky Zmluvy, Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady, Vykonavacich
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dohdd (ktorych je Prenajimatel’ zmluvnou stranou), Systému najomného byvania, suhlasu
Agentury, schvalenia alebo iné¢ho formalneho opatrenia prijatého Agentirou v sulade so
Zakonom o nagjomnom byvani a vietky mozné prislusné pravne predpisy a iné pravne predpisy
pri (podl'a potreby) schval'ovani, vystavbe, akvizicii, prevadzke a udrzbe Projektov ndjomného
byvania;

kazdoroc¢ne ohlasovat’” Agentire vSetkych moznych Prenajimatelov a Projekty najomného
byvania (oboje pod Kontrolou Investicného partnera) ako Agentiira odéovodnene pozaduje za
predpokladu, Ze také ohlasovanie pozaduje Agentura rovnakym sposobom a v rovnakom
rozsahu od vsetkych moznych Investi¢nych partnerov a ich prenajimatel’ov zac¢astiiujucich sa
na Systéme najomného byvania na Slovensku a fungujicich v stlade so Zdkonom o ndjomnom
byvani; toto ohlasovanie sa nevztahuje na pripad, kedy Prenajimatel’ (pod Kontrolou
Investiéného partnera) uz Agentare podal spravy podla ¢lanku 2.3.5;

zabezpecit, Zze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) bude dodrziavat’ vSetky
mozné zavizky Investi¢ného partnera pri schvalovani, vystavbe, akvizicii, prevadzke a idrzbe
Projektov najomného byvania (pod Kontrolou Investicného partnera), ak plnenie tychto
zavizkov (bez ohl'adu na to, ¢i su odsuhlasené v Zmluve alebo neskor) tvori zaklad pre riadne
dokoncenie a prevadzku Projektov ndjomného byvania (pod Kontrolou Investi¢ného partnera);

zabezpecit, Ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) bude dodrziavat
kazdoro¢né ohlasovanie vsetkych moznych Projektov ndjomného byvania (oboje pod
Kontrolou Investicného partnera) Agenture, ako Agentira oddvodnene pozaduje za
predpokladu, Ze také ohlasovanie pozaduje Agentura rovnakym spOosobom a v rovnakom
rozsahu od vSetkych moznych prenajimatelov zicastiiujicich sa na Systéme ndjomného
byvania na Slovensku a fungujucich v stlade so Zakonom o ndjomnom byvani; toto
ohlasovanie sa nevzt'ahuje na pripad, kedy Investi¢ny partner uz Agenture podal spravy podl'a
¢lanku 2.3.3;

postavit’, nadobudnut’, prevadzkovat’ a vykonavat’ udrzbu (podla potreby aj prostrednictvom
Prenajimatel’ov) Projektu najomného byvania az po jeho schvaleni Agentirou podla tejto
Zmluvy a Zakona o njjomnom byvani;

uzavriet’ a plnit’ Zmluvu/y o prevadzke bytového domu podl'a Zakona o najomnom byvani a
Zmluvy;

zabezpecit, ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) uzavrie a bude plnit
Najomnt zmluvu/y podl'a Zakona o najomnom byvani a Zmluvy; a

zabezpecit, ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢éného partnera) bude dodrziavat’ vsetky
mozné podmienky predpisané pre thradu Najomného a Servisnych poplatkov s prihliadnutim
na Zasadu Triple Net Lease.

Agentura sa zavizuje vytvorit, prijat’ a implementovat’ v stlade so Zakonom o najomnom
byvani a Nariadenim vlady Casovy plan, procesnt a organiza¢nu schému s cielom schvalit
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Projekty najomného byvania (,,Usmernenia tykajice sa schvalenia®) pri dodrzani tychto
zasad:

Splnenie predpisanych kritérii Investicnym partnerom zaviaze Agenturu schvalit' Projekt
najomného byvania v primeranom ¢asovom obdobi (nie viac ako jeden mesiac) uvedenom v
Usmerneniach tykajtcich sa schvalenia;

Projekt najomného byvania sa bude povazovat' za schvaleny, ak Agentira nerozhodne o
postdeni Projektu najomného byvania v primeranom ¢asovom obdobi (nie viac ako jeden
mesiac) uvedenom v Usmerneniach tykajucich sa schvalenia;

Usmernenia tykajuce sa schvalenia budi od Investi¢ného partnera vyzadovat' poskytnutie
rucitel'ského zavizku udeleného Prenajimatelom (pod Kontrolou Investiéného partnera)
podla § 303 a nasl. Obchodného zakonnika vo forme a v zneni vyhovujlicom pre Agenturu,
ze uspokoji pohl'adavky voci Investicnému partnerovi za Splatenie nepovolenych prevodov a
Platbu na vysporiadanie (,,RuéitePsky zavizok®) a ak v ¢ase schvalenia konkrétneho Projektu
najjomného byvania Prenajimatel’ neexistuje, Usmernenia tykajuce sa Schvalenia zabezpecia
mechanizmus, v ramcei ktorého je mozné po udeleni schvaleni poskytnut’ Rucitel’'sky zavizok;
a

Zmluvné strany sa moézu dohodnut aj na dodrziavani inych podmienok v suvislosti s
vystavbou, akviziciou, prevadzkou a udrzbou (podla potreby aj prostrednictvom
Prenajimatela) Projektu najomného byvania ako sucasti postupu schvalenia Projektu
najomného byvania zo strany Agentury (priCom takéto iné zmluvné podmienky dohodnuté
Zmluvnymi stranami nemo6zu zvySit zodpovednost Agentiry podla Zmluvy ani priradit’
Agentare Standardné komercné riziko Investicného partnera v suvislosti s Projektom
najomného byvania (schvalenym Agenturou).

Investi¢ny partner predlozi Agentire Podnikatel'sky plan spolu so ziadostou o schvalenie
Projektu najomného byvania na informativne ucely. Na ucely zrozumitelnosti, Zmluvné
strany ber na vedomie, Ze suhlas Agentury s Projektom najomného byvania nepredstavuje
schvalenie (akceptovanie) predlozeného Podnikatel'ského planu Agentarou.

Investi¢ny partner poskytne Agentire Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) vo vztahu ku
kazdému Projektu najomného byvania schvaleného Agentirou najneskér do 31. marca
kazdého finan¢ného roka, pri¢om kazdy Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) bude odrazat
zostavajucu cCast’ zivotného cyklu Projektu najomného byvania. Pre vylicenie pochybnosti,
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prijatie Podnikatel'ského planu (Aktualizovany)
Agenturou neznamena jeho schvéalenie.

STATNA POMOC, VEREJNY DLH (ODKLADACIE PODMIENKY)
Statna pomoc (Odkladacia podmienka)

Zmluvné strany sa dohodli a akceptuju, Ze:
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(@) Zakon o najomnom byvani a Nariadenie vlady podliehaji postdeniu zo strany
Europskej komisie ohl'adom toho, ¢i opatrenia zavedené Zakonom o najomnom byvani
a/alebo Nariadenim vlady by mohli byt povazované za §tatnu pomoc (,Statna
pomoc*); a

(b)  ziskanie Schvalenia EU zo strany Slovenskej republiky tvori odkladaciu podmienku
podl'a § 36 0ds. (2) Obcianskeho zakonnika spolo¢ne s inymi odkladacimi podmienkami
dohodnutymi v Zmluve vo vzt'ahu k a¢innosti tejto Zmluvy (,,Odkladacia podmienka
(Statna pomoc)*).

Ak Eurépska komisia nevyda Schvalenie EU alebo Neschvalenie EU do prvého vyrodia
podpisania tejto Zmluvy Zmluvnymi stranami alebo kedykol'vek vyda, v prvej instancii, bud’
Neschvalenie EU alebo Schvalenie EU spésobom alebo za podmienok odlisnych od
podmienok uvedenych v Zakone o najomnom byvani a/alebo Nariadeni vlady, ma Investi¢ny
partner moznost’ urobit’ cokol'vek z nasledovného:

(@) poziadat AgentGru o iniciovanie napadnutia rozhodnutia Eurdpskej komisie (t. j.
Schvalenia EU alebo Neschvélenia EU) pred vhodnymi sudnymi organmi EU (pre
vylicenie pochybnosti, Investi¢ny partner akceptuje vyluéni pravomoc slovenskych
organov s cielom zvazit, ¢i napadnt alebo nenapadni rozhodnutie Europskej komisie
(t.j. Schvalenie EU alebo Neschvélenie EU) pred prislugnymi sadnymi organmi EU bez
ohl'adu na nazor Zmluvnych stran); a/alebo

(b) bud pred, pocas alebo po (alebo namiesto) postupe uvedenom v ods. (a) pisomne
akceptovat’ taku odlisnt formu alebo podmienky schvalenej Statnej pomoci, pri¢om v
tom pripade budi primerane platit’ iné ustanovenia tejto Zmluvy; a/alebo

(¢)  bud pred, pocas alebo po (alebo namiesto) postupe uvedenom v ods. (a) alebo (b) zacat’
s Agenturou diskusie v dobrej viere s cielom preskiimat’ a zistit, ¢i moze tato Zmluva
pretrvat’ v zmenenej a doplnenej podobe; a/alebo

(d)  bud pred, pocas alebo po (alebo namiesto) postupe uvedenom v ods. (a) aZ (c) odstupit’
od tejto Zmluvy podla ¢lanku 16 tejto Zmluvy.

Konanie o $tiatnej pomoci

Agentura vynalozi vSetku svoju snahu a zabezpeci spolupracu so slovenskymi organmi a
najmé s Protimonopolnym tiradom pri priprave oznamenia o Statnej pomoci Eurdpskej komisii
na Géely ziskania Schvalenia EU. Agentura bez zbyto¢ného odkladu zabezpedi pripravu a
predloZenie oznamenia o Statnej pomoci Eurdpskej komisii v stlade so vietkymi prislugnymi
pravnymi predpismi po podpisani tejto Zmluvy.

Agentura sa zavézuje bez zbytocného odkladu a v rozsahu povolenom prislusSnymi pravnymi
predpismi informovat’ Investiéného partnera o akejkol'vek podstatnej komunikacii medzi
Protimonopolnym tGradom, inymi slovenskymi organmi a Eurépskou komisiou v suvislosti s
postupom Eurdpskej komisie pre posudenie Statnej pomoci na zaklade oznamenia o Statnej
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pomoci podaného slovenskymi orgdnmi a Agentirou prostrednictvom Protimonopolného
uradu.

Investi¢ny partner poskytne (na svoje vlastné naklady) slovenskym organom prostrednictvom
Agentury, podla potreby, primeranti spolupracu s cielom podporit’ slovenské organy pri
ziskani Schvélenia EU a poskytne v tomto ohl'ade slovenskym orgdnom prostrednictvom
Agentury trhové udaje a informacie (tykajuce sa slovenského stavebného trhu), ktorymi
Investi¢ny partner disponuje, za podmienky ich dostupnosti, disponovania s know-how a
inymi pravami dusevného vlastnictva. Bez ohl'adu na vyssie uvedené, ma sa za to, ze za
ziskanie Schvalenia EU je vylu¢ne zodpovedna Agentura a slovenské organy.

Verejny dlh (Odkladacia podmienka)
Zmluvné strany sa dohodli a akceptuju, Ze:

(8 Zmluva a vSetky jej mozné budiice zmeny a doplnenia odsuhlasené Zmluvnymi
stranami (vratane ukoncenia Zmluvy Zmluvnymi stranami podpisanim dohody o
ukonéeni zmluvy) budi vzdy podlichat’ postdeniu zo strany Statistického uradu
Slovenskej republiky (,,Statisticky tirad*) oh'adom toho, &i budi:

(i)  zavizky Agentury podla Zmluvy a platnych pravnych predpisov (,,Zavizky
Agentiry podl’a Zmluvy*);

(i)  zavazky Agentury podl'a vetkych moznych budutcich zmien a doplneni Zmluvy
odsuhlasenych Zmluvnymi stranami a podla platnych pravnych predpisov
(,Zavizky Agentiry podl’a zmien a doplneni®); a

(iii) zavazky Agentury podla dohody o ukonéeni Zmluvy a platnych pravnych
predpisov (,,Zavizky Agentiry podl'a dohody o ukonceni Zmluvy);

(spolocne dalej len ,,Zavizky Agentiry”) sucastou verejného dlhu Slovenskej
republiky (,,Verejny dlh“) podla metodiky definovanej v Nariadeni Eurdpskeho
Parlamentu a Rady (EU) ¢. 549/2013 z 21. maja 2013 o Eurépskom systéme narodnych
a regionalnych Gc¢tov v Eurdpskej unii v zneni neskorsich predpisov, Nariadeni Rady
(ES) €. 479/2009 z 25. maja 2009 o uplatiiovani Protokolu o postupe pri nadmernom
schodku, ktory tvori prilohu Zmluvy o zaloZeni Eurdpskeho spolo¢enstva v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Postup EDP*) a dalSich manudlov a metodickych
pokynov (,,Posiidenie Statistického viradu®); a

(b)  Posudenie Statistického turadu uvadzajice (potvrdzujice), Ze:

(i)  Zavazky Agentary podl'a Zmluvy netvoria stcast’ Verejného dlhu sa povazuje za
odkladaciu podmienku podla § 36 ods. (2) Obcianskeho zakonnika spolo¢ne s
inymi odkladacimi podmienkami dohodnutymi podla Zmluvy vo vztahu
k ucinnosti tejto Zmluvy (,,Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Zmluva®).
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(i)  Zavizky Agentiry podla zmien a doplneni netvoria stéast’ Verejného dlhu sa
povazuje za odkladaciu podmienku podla § 36 ods. (2) Obcianskeho zakonnika
vo vztahu k u€innosti kazdej zmeny a doplnenia Zmluvy, pokial’ sa Zmluvné
strany nedohodnu inak (,,Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Zmena
a doplnenie®); a

(iii)  Zavazky Agentary podl'a dohody o ukonceni Zmluvy netvoria stcast’ Verejného
dlhu sa povazuje za odkladaciu podmienku podla § 36 ods. (2) Obcianskeho
zakonnika vo vztahu k u¢innosti dohody o ukonceni tejto Zmluvy, pokial sa
Zmluvné strany nedohodni inak (,,Odkladacia podmienka (Verejny
dlh)/Ukoné¢enie zmluvy*);

s cielom zabranit’ vSetkym moznym nedorozumeniam, stav finan¢nych zavizkov Agentary
vstupujucich do Maastrichtského dlhu v sulade s poziadavkami Postupu EDP nebude brat
Statisticky trad pri uskuto¢iiovani Postdenia Statistického tradu do avahy (t. j. na Géely tejto
Zmluvy nebude taky stav finan¢nych zavidzkov Agentlry, relevantnych pre Postup EDP,
zahrnuty ako sucast’ Verejného dlhu).

Ak Statisticky trad kedykolvek uverejni Postdenie Statistického uradu, ktoré bud’
podmienecne, nepodmienecne alebo inak zahima Zavéizky Agentury do Verejného dlhu, za¢na
Zmluvné strany diskusie v dobrej viere s cielom preskumat’ a zistit, ¢i moze tato Zmluva
nad’alej platit’ v aktualnej forme alebo upravenej forme.

NEPOVOLENE PREVODY
Investi¢ny partner sa zavizuje:

nepovolit’ nadobudnutie a prevod vlastnickeho prava k akymkol'vek Bytom a Bytovym
domom (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) v rozpore so Zakonom o najomnom byvani; a

zabezpecit, Ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) bude dodrziavat’ vSetky
podmienky predpisané Zakonom o najomnom byvani vo vzt'ahu k nadobudnutiu a prevodu
vlastnickeho prava akymkol'vek Bytom a Bytovym domom (pod Kontrolou Investi¢ného
partnera);

(,,Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch®).

Ak Investi¢ny partner porusi Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch a nevrati (neprevedie)
vlastnicke pravo k majetku naspit Prenajimatelovi alebo naspit predavajucemu Vv
primeranom ¢asovom obdobi na Ziadost Agentlry, zavédzuje sa Investi¢ny partner zaplatit’
Agenture alebo, v zavislosti od okolnosti, zabezpecit', aby Prenajimatel’ zaplatil Agentare (za
podmienok stanovenych Ruéitel'skym zavizkom) sumu rozdielu medzi DPH (Standardna
sadzba) a DPH (Znizend sadzba) vo vztahu k Bytovému domu alebo Bytom podliehajucim
Povinnosti pri nepovolenych prevodoch (,,Splatenie nepovolenych prevodov*); Splatenie
nepovolenych prevodov sa bude vztahovat na kazdé jednotlivé porusenie Povinnosti pri
nepovolenych prevodoch. Splatenie nepovolenych prevodov bude uskutoénené do
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4.3

5.1

5.2

5.3

53.1

5.3.2

5.3.3

Sestdesiatich (60) kalendarnych dni od dorucenia ziadosti Agentiry o platbu Splatenia
nepovolenych prevodov Investicnému partnerovi. Investi¢ny partner sa zavidzuje predlozit
Agenture (najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni od Ziadosti Agentiry) vSetku moznu
podpornti dokumentaciu, ktort moze Agentura od Investi¢éného partnera pozadovat’ s cielom
uréit’ Splatenie nepovolenych prevodov; inak Agentira ur¢i sumu Splatenia nepovolenych
prevodov na zaklade dokumentov dostupnych Agenture.

Platba Splatenia nepovolenych prevodov predstavuje jediny opravny prostriedok, na ktory ma
Agentura pravo vo vzt'ahu k Povinnosti pri nepovolenych prevodoch.

KOREKCNY MECHANIZMUS (REFERENCNY UKAZOVATEL SERVISNYCH
POPLATKOV)

Investi¢ny partner sa zavizuje poskytnut’ Agenture sthrnné udaje a relevantné dokumenty
zhromazdené Prenajimatel'om (pod Kontrolou Investiéného partnera) (kazdoroéne, véas a v
Struktre definovanej Agenturou v primeranom detaile a konzistentne s Osved¢enou odbornou
praxou, s cielom zaznamenat’ vSetky mozné naklady, ktoré zndsa Néjomca, podla Zasady
Triple Net Lease ak existuji), ¢o umozni Agentare posudit’ a vypocitat’ (ur¢it’)) Referenény
ukazovatel’ servisnych poplatkov s prihliadnutim na Zasadu Triple Net Lease; toto neplati, ak
Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) uz Agentire poskytol sthrnné udaje a
relevantné dokumenty podla ¢lanku 5.2.

Investi¢ny partner sa zavdzuje zabezpecit, Ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného
partnera) ohlasi Agentire sthrmné udaje a relevantné dokumenty (kazdorocne, vcas a v
Strukttre definovanej Agenturou v primeranom detaile a konzistentne s Osved¢enou odbornou
praxou, ak existuje), co umozni Agenture posudit’ a vypocitat’ (urcit’) Referencny ukazovatel’
servisnych poplatkov s prihliadnutim na Zasadu Triple Net Lease; toto neplati, ak Investi¢ny
partner uz Agenture poskytol sihrnné udaje a relevantné dokumenty podl'a clanku 5.1.

Agentura s podporou Poradného organu stanovi:
Referen¢ny ukazovatel’ servisnych poplatkov (avodny);

postup a ostatné pravidla vo vztahu k stanoveniu Referencného ukazovatela servisnych
poplatkov v budtcnosti; a

korekény mechanizmus v pripade, ak néklady, ktoré znasa Néajomca, prevysSuju Referencny
ukazovatel' servisnych poplatkov (,,Pravidla tykajuce sa referentného ukazovatela
servisnych poplatkov*);

bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G¢innosti tejto Zmluvy; Agentlra nasledne zmeni a
doplni a skontroluje Referenény ukazovatel’ servisnych poplatkov pre dalie roky podla
Zakona o najomnom byvani a Pravidiel tykajucich sa referencného ukazovatel’a servisnych
poplatkov. Korek¢ny mechanizmus bude vzdy vychadzat’ zo Zasady Triple Net Lease.
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5.4

5.5

551

55.2

5.6

6.1

6.2

Agentura sa zavidzuje oznamit’ Investicnému partnerovi Referencny ukazovatel’ servisnych
poplatkov, ktory implementuje Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) vo vztahu
k platbe Servisnych poplatkov Najomcom na zdklade N4jomnej zmluvy v Projekte najomného
byvania schvaleného Agenturou bez zbyto¢ného odkladu po jeho stanoveni a vzdy po jeho
akejkol'vek zmene a doplneni.

Investi¢ny partner zabezpeci, ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) dodrzi:
Referencny ukazovatel servisnych poplatkov; a
Pravidla tykajuce sa referenéného ukazovatel'a servisnych poplatkov;

(a akékol'vek ich zmeny a doplnenia) stanovené Agenttrou podla tejto Zmluvy a Zakona o
najomnom byvani vo vztahu k platbe Servisnych poplatkov Najomcom na zaklade Najomnej
zmluvy v Projekte ndjomného byvania schvaleného Agenttrou.

Ak Investicny partner a Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) neposkytnu
Agenture sthrnné udaje a relevantné dokumenty podl'a dohody v tomto dokumente na tcely
stanovenia Referencného ukazovatel'a servisnych poplatkov, ma Agentira pravo zhromazdit’
suhrnné udaje na tento Gc¢el s pouzitim primeranych prostriedkov a opatreni podl'a svojho
vlastného uvazenia.

CLENSTVO V AGENTURE A CLENSKY POPLATOK

Investi¢ny partner sa zavdzuje poziadat’ o ¢lenstvo v Agenture najneskor do tridsiatich (30)
dni od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy. Stanovy Agentury platné ku dnu podpisania tejto
Zmluvy prijaté zakladateI'mi Agenthry 14. jala 2022 tvoria Prilohu 3 Zmluvy (,,Stanovy*).

Po tom, ako sa Investi¢ny partner stane podl'a Stanov ¢lenom Agentury, sa Investi¢ny partner
zavizuje pravidelne kazdy rok platit Agentire Clensky poplatok vo vyske vypoditane;
pomocou nasledujuceho vzorca:

Clensky poplatok [dany rok] = Rocné ndjomné za [dany rok] x 0,2 %
kde:
Clensky poplatok [dany rok] je Clensky poplatok Investicného partnera splatny za [dany rok]

Rocné Ndajomné za [dany rok] je suma Ndajomného uhradend vsetkymi Prenajimatelmi s
ucastou Investicného partnera vo forme podielu alebo akcii od Ndajomcov v danom roku
vratane vsetkého Najomného po lehote splatnosti za obdobie predchadzajuce danému roku,
ktoré Prenajimatelia prijali v danom roku; ak Investicny partner ma uicast' v Prenajimatelovi
iba ciastocne a/alebo iba pocas casti roka, potom bude sucast vyssie uvedeného vzorca na
vwpocet Clenského poplatku tvorit iba pomernd cast Ndjomného prijatého  takym
Prenajimatelom. Clenské poplatky Investicného partnera za vSetky mozné ndsledné roky sa
vypocitaju pomocou zdsad vyssie uvedeného vzorca.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Investi¢ny partner sa zavizuje zaplatit Clensky poplatok prvy raz za rok, v ktorom sa
Prenajimatelia (pod Kontrolou Investicného partnera) stani spoloc¢ne vlastnikmi viac nez
pét’sto (500) Bytov vo vztahu ku ktorych existuji pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia (alebo
existuju pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia vo vztahu k Bytovym domom, v ktorych sa Byty
nachddzaju) (,,Minimalna kvéta Bytov*). Ak mé Investicny partner iba Ciastocny podiel v
spolo¢nosti Prenajimatel’a, potom sa vo vztahu k poctu Bytov uplatni pomerny pristup. Pre
vylucenie pochybnosti:

Minimalna kvéta Bytov zahfia aj Byty nadobudnuté, ale nasledne predané Prenajimatel'mi
(pod Kontrolou Investi¢ného partnera); a

prvych pétsto (500) Bytov (t. j. Najomné inkasované za také Byty) nebude zahrnutych do
vzorca podla ¢lanku 6.2, kedze predmetom vypoétu Clenského poplatku buda iba Byty
prevysujuce pocet pat'sto (500) Bytov (t. j. Najomné inkasované za také Byty).

Clensky poplatok je splatny v EUR vzdy spitne za uplynuly kalendarny rok do 31. marca
nasledujuceho kalendarneho roka (t. j. Clensky poplatok za kalendarny rok 2022 je splatny do
31. marca 2023) do 30 dni od Ziadosti Agentury o platbu alebo vystavenie faktiry (podl'a
okolnosti).

Investicny partner sa zavdzuje poskytnit’ Agentire rocné suhrnné tdaje (v Struktre
definovanej Agenttrou), ktoré umoziiuju Agentire vypoéitat’ Clensky poplatok vzdy do 31.
januara nasledujuceho po roku, za ktory je Clensky poplatok splatny; inak ma Agentira pravo
zhromazdit' sihrnné idaje na tento ucel s pouzitim primeranych prostriedkov a opatreni podl'a
svojho vlastného uvazenia.

Agentura informuje Investicného partnera o bankovych tdajoch na uhradu splatnej sumy
Clenského poplatku na ro¢nej baze.

V kazdom pripade nesmu Clenské poplatky uhradzané vietkymi Investiénymi partnermi
prekrocit 50 % ro¢né¢ho rozpoctu Agentiry schvaleného clenskou schodzou Agentiry
(vzhPadom na rok, za ktory je Clensky poplatok splatny), ¢o znamena, e Agentira prepocita
(upravi) sumu Clenského poplatku pre kazdého Investiéného partnera po prijati sihrnnych
udajov od vsetkych Investi¢nych partnerov s pouzitim pomerného pristupu v suvislosti s
Najomnym prijatym vSetkymi Prenajimatelmi pod Kontrolou vsetkych Investi¢nych
partnerov. Do tohto prepo¢tu bude zahrnuta ziadost’ o platbu alebo faktira (podl'a potreby)
podl’a ¢lanku 6.4.

ORGANIZACIA

Najneskor do tridsiatich (30) dni od Gc¢innosti tejto Zmluvy zriadia Zmluvné strany poradny
organ (,,Poradny organ®). Poradny organ tvoria zastupcovia Agentiry a Investi¢ného
partnera. Hlavnym ciel'om Poradného organu je konzultovat’ prijatie akychkol'vek pravidiel a
predpisov, ktoré bude Agentira pouzivat' na riadenie a prevadzku Systému najomného
byvania.
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7.2

7.3

8.1

8.1.1

Poradny organ riadi generalny riaditel’ Agentury.

Pokial’ nie je dohodnuté inak, bude sa Poradny orgén stretavat’ raz mesacne.

ZMLUVNE PRISCUBY

Zmluvné prisluby Investi¢cného partnera

Podl'a podmienok tejto Zmluvy sa tymto Investi¢ny partner zaviazuje k nasledovnému:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

)

dodrziavat' prislusné ustanovenia Zikona o najomnom byvani, Nariadenia vlady,
Systému najomného byvania a vSetkych prislusnych pravnych predpisov;

zabezpecit', aby Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) dodrziaval (plnil)
vSetky povinnosti Investicného partnera, ku ktorym sa zaviazal podla tejto Zmluvy,
Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady, Systému najomného byvania,
Vykonévacich dohod a vSetkych prislusnych pravnych predpisov;

vo vSeobecnosti, plnit’ a obstarat’ vSetky svoje povinnosti a zavizky uvedené v tejto
Zmluve a vo Vykonavacich dohodach a vyplyvajlce z tejto Zmluvy a Vykonavacich
dohdd (ktorych je zmluvnou stranou);

zabezpecit, ze Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera), pokial’ to povol'uje
v tej dobe platny predpis o ochrane osobnych udajov a zamestnanosti, do Najomnych
zmluv zahrnie:

(i) pravo Agentury ziadat' od Najomcov (podla vlastného uvazenia Agentlry)
akukol'vek dokumentaciu o plate (najmid koépiu pracovnej zmluvy, zmenu a
doplnenie pracovnej zmluvy) vo vztahu k obdobiu uréenému Agentirou na
posudenie Nepovoleného znizenia platu;

(i)  povinnost Najomcov poskytnut’ vSetku dokumentaciu o plate (najmid kopiu
pracovnej zmluvy, zmenu a doplnenie pracovnej zmluvy) vo vzt'ahu k obdobiu
uréenému Agenturou na posudenie Nepovoleného zniZenia platu;

zahmit' do Najomnych zmluv pravo Prenajimatela (pod Kontrolou Investiéného
partnera) ukon¢it Ngjomnt zmluvu v pripade Nepovoleného =znizenia platu
(oznameného Prenajimatelovi (pod Kontrolou Investiéného partnera) zo strany
Agentury); a

prijat’ vSetky primerané oparenia na zabezpecenie toho, zZe Prenajimatel’ (pod Kontrolou
Investi¢ného partnera) zabrani prenajmu Bytov Najomcom alebo zabrani d’alSiemu
pouzivaniu Bytov Najomcami v pripadoch Nepovoleného znizenia platu (oznameného
Prenajimatel’ovi (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) zo strany Agentiry).
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8.2

8.2.1

8.2.2

9.2

10.

10.1

10.11

10.1.2

Zmluvné prisl’'uby Agentiry
Podl'a podmienok tejto Zmluvy sa tymto Agentira zaviazuje k nasledovnému:

(@) dodrziavat' prislusné ustanovenia Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady,
Zakona o §tatnej pomoci, Zakona o verejnom obstaravani, Systému najomného byvania
a vetkych moznych platnych pravnych predpisov; a

(b) vo vSeobecnosti, plnit a obstarat vSetky svoje povinnosti a zavizky uvedené
a vyplyvajuce z tejto Zmluvy a Vykonavacich dohod.

Na zachovanie stladu s Povinnostou odskodnenia Agentura:

(@) bezodkladne po tom, ¢o sa Investicny partner odvola na Povinnost’ od$kodnenia a
vyskyt Relevantnej udalosti, poziada Slovenskil vladu, ktoréhokolvek z jej
pociatocnych (zakladajucich clenov) alebo aktualnych clenov, podla okolnosti, o
poskytnutie dostatoénych finanénych prostriedkov Agentare s cielom dodrzat
Povinnost’ odskodnenia (,,Suma odSkodnenia®); a

(b)  vykona vSetky kroky potrebné na svoju likvidaciu a prevod svojich prav a povinnosti
na Slovensko, ak Suma odskodnenia nebude poskytnuta Agenture do 90 dni od
Relevantnej udalosti podl'a ¢lanku 8.2.2 (a);

pricom vyssie uvedené neplati, ak ma Agenttra dostatocné financné prostriedky na dodrzanie
Povinnosti odSkodnenia.

VYHLASENIA A ZARUKY
Investi¢ny partner vyhlasuje a zaruCuje Agentire a zabezpeci, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych

Investiénym partnerom v Prilohe 2 (Zaruky) je k datumu tejto Zmluvy pravdivé a presné.

Agentura vyhlasuje a zaruCuje Investicnému partnerovi a zabezpeéi, Ze kazdé z vyhlaseni
uvedenych Agentarou v Prilohe 2 (Zaruky) je k datumu tejto Zmluvy pravdivé a presné.

POVINNOST ODSKODNENIA A KVALIFIKOVANA ZMENA PRAVNEHO
PREDPISU

Do stodvadsiatich (120) dni od Relevantnej udalosti sa Agentira zavizuje kompenzovat a
uhradit’ Investicnému partnerovi sumu rovnajicu sa:

Skode utrpenej v dosledku alebo v suvislosti s porusenim povinnosti Agentiry podla tejto
Zmluvy;

Skode utrpenej v dosledku ktorejkol'vek zo Zaruk poskytnutych Agentirou Investiénému

partnerovi, ktord nie je pravdiva, presna alebo zavadzajlica v den poskytnutia Zaruky alebo v
den, v ktory sa ma za to, ze bola poskytnuta;
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10.1.3

10.1.4

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.3.1

10.3.2

Skode v désledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, s cielom ponechat’ Investi¢ného
partnera v pozicii Ani lepsej, ani horsej;

(spolo¢ne ,,Povinnost’ od$kodnenia*), pokial’ sa v Ziadnom takom pripade nepreukaze, ze
porusenie bolo spdsobené Udalostou vysSej moci, bez toho, aby bolo dotknuté pravo
Investi¢ného partnera odstlpit’ od tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, Investi¢ny partner
ma pravo iba na Skodu vzniknutd Investiénému partnerovi vo vztahu k Projektu najomného
byvania, ktory uz Agentiira riadne schvalila. Pre vylti¢enie pochybnosti, pojem ,,Skoda“ v
stvislosti s Investiénym partnerom zahffia aj Skodu vzniknuti Prenajimatelovi (pod
Kontrolou Investi¢ného partnera).

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, Investicny partner vynalozi primerané uUsilie v stlade s
Osvedcenou odbornou praxou na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov poruSenia podla
&lankov 10.1.1, 10.1.2 a/alebo 10.1.3 tak aby, pre vylu¢enie pochybnosti, narokovana Skoda
zodpovedala iba takej ¢asti nasledkov porusenia podla ¢lankov 10.1.1, 10.1.2 a/alebo 10.1.3,
ktorym Investiény partner nemohol zabranit' alebo ich zmiernit pouzitim takéhoto
primeraného usilia.

Do stodvadsiatich (120) dni od Relevantnej udalosti sa Investicny partner zavizuje
kompenzovat’ Agentiire akékol'vek Skody, ktoré Agentiira utrpela ako:

dosledok porusenia povinnosti Investi¢éného partnera podla tejto Zmluvy alebo v suvislosti s
porusenim povinnosti Investi¢ného partnera podl'a tejto Zmluvy; alebo

dosledok ktorejkol'vek zo Zaruk poskytnutych Investiénym partnerom, ktora nie je pravdiva,
presna alebo zavadzajuca v den poskytnutia Zaruky alebo v den, v ktory sa ma za to, Ze bola

poskytnuta;

pokial’ sa v ziadnom takom pripade nepreukaze, ze také poruSenie bolo spésobené Udalost’ou
vys$Sej moci, bez toho, aby bolo dotknuté pravo Agentiry odstapit’ od tejto Zmluvy.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, Agentira vynalozi primerané Usilie v stilade s Osvedcenou
odbornou praxou na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov porusenia podl'a ¢lankov 10.2.1
a/alebo 10.2.2 tak aby, pre vylacenie pochybnosti, narokovana Skoda zodpovedala iba takej
Casti nasledkov porusenia podla ¢lankov 10.2.1 a/alebo 10.2.2, ktorym Agentira nemohla
zabranit’ alebo ich zmiernit’ pouzitim takéhoto primeraného usilia.

Ak doslo alebo v blizkej dobe dojde ku Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu, ktorakol'vek
Zmluvna strana je opravnena pisomne informovat’ druhtt Zmluvnu stranu o pravdepodobnych

ucinkoch takejto zmeny, pri¢om uvedie:

¢i sa vyzaduje oslobodenie od dodrziavania zavdzkov podla tejto Zmluvy
alebo Vykonavacich dohod,;

¢i su potrebné akékol'vek zmeny podmienok tejto Zmluvy alebo Vykonavacich dohdd;
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10.3.3

10.3.4

10.4

10.4.1

10.4.2

104.3

10.4.4

10.4.5

105

1051

10.5.2

10.5.3

¢i implementacia Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu bude mat’ za nasledok priamo
zvySenie nakladov alebo stratu prijmov Investicného partnera alebo Prenajimatela (pod
Kontrolou Investi¢ného partnera) (t. j. Skodu);

vSetky kapitalové vydavky, ktoré su potrebné na implementaciu Kvalifikovanej zmeny
pravneho predpisu alebo ktoré mozu byt uSetrené.

Ak v dosledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu:

Investi¢ny partner alebo Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) nie je schopny
splnit’ ziadnu zo svojich d’alSich povinnosti vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo Vykonévacich
dohod; alebo

Investiénému partnerovi alebo Prenajimatel'ovi (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) vznikli
alebo vzniknti naklady, ktoré by inak nevznikli alebo nevygenerovali alebo nebudti generovat’
ziadne vynosy, ktoré by inak vznikli, ak by takato Kvalifikovana zmena pravneho predpisu
nenastala ( t. j. Skoda):;

Investi¢ny partner je opravneny poziadat’ o oslobodenie od dodrziavania zaviazkov vo forme:
dodatku k tejto Zmluve s cielom zohladnit’ Kvalifikovanti zmenu pravneho predpisu;

préava na nahradu $kody (Skoda) podl'a podmienok Povinnosti odikodnenia; a / alebo

oslobodenia z titulu ukonéenia tejto Zmluvy.

Investi¢ny partner ziska oslobodenie od dodrziavania zavizkov podla ¢lanku 10.4 len za
okolnosti, ak:

oznamil Agenture svoju ziadost’ o poskytnutie akejkol'vek formy oslobodenia od dodrziavania
zaviazkov, a to bezodkladne, v kazdom pripade najneskor do tridsiatich (30) dni po tom, ¢o
Kvalifikovand zmena pravneho predpisu nadobudne G¢innost’;

najneskor do pétnastich (15) dni od dorucenia oznamenia podl'a bodu 10.5.1 uvedeného
vyssie:

(@) poskytol Agentire podrobné vysvetlenie Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
a pozadovaného oslobodenia od dodrziavania zavéazkov;

(b) oznamil Agentire akékol'vek d’alSie relevantné informacie tykajuce sa Kvalifikovane;j
zmeny pravneho predpisu; a

oznamil Agentiire oéakdvana Skodu vyplyvajicu z Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
a za predpokladu, Ze podrobné informacie nebudi k dispozicii do pétnastich (15) dni,
Investi¢ny partner do tychto pétnastich (15) dni poskytne oznamenie s uvedenim vsetkych
dostupnych informacii a poskytne Agentire d’alSie oznamenie s d’alSimi informaciami
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10.5.4

10.6

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.7

kazdych pat’ (5) dni po doruéeni pdvodného oznamenia, az kym nie su poskythuté vsetky
podrobné informacie.

preukazal Agenture, Ze:

@) Kvalifikovana zmena pravneho predpisu mala alebo bude mat’ za nasledok nesplnenie
inych povinnosti Investiéného partnera alebo Prenajimatela (pod Kontrolou
Investicného partnera), zvySenie nakladov alebo zniZenie generovania vynosov
Investi¢nym partnerom alebo Prenajimatel'om (pod Kontrolou Investi¢ného partnera);
a

(b) Investi¢ny partner vynaloZil primerané Gsilie v stilade s Osved¢enou odbornou praxou
na zabranenie alebo zmiernenie nasledkov Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu
tak, aby sa prediSlo pochybnostiam, Ze narokované oslobodenie od dodrZiavania
zaviazkov zodpoveda len takej Casti dosledkov Kvalifikovanej zmeny pravneho
predpisu, ktorej Investiény partner nemohol zabranit’ alebo ju zmiernit' pouZzitim
takéhoto primeraného usilia.

Ak Investicny partner splnil vysSie uvedené povinnosti a Agentira poskytla pisomné
rozhodnutie, v ktorom uvedie, ze nastala Kvalifikovana zmena pravneho predpisu a podla
ktorého oslobodenie od dodrziavania zavizkov sa ma Investicnému partnerovi poskytnut’ v
stilade s tymto ¢lankom 10 (takéto rozhodnutie sa ma vydat’ najneskor do jedného mesiaca po
datume poskytnutia podrobného vysvetlenia a inych informacii pozadovanych podl'a ¢lanku
10.5 a takéto oznamenie je Relevantnou udalost'ou na tcely ¢lanku 10), potom:

ak Investi¢nému partnerovi a/alebo Prenajimatelovi (pod Kontrolou Investi¢ného partnera)
vznikla Skoda, Agentura nahradi Investiénému partnerovi takito Skodu v sulade s ¢lankom
10 s ciel'om ponechat’ Investi¢éného partnera v pozicii Ani lepSej, ani horsej;

Agentura nemdze uplatnit’ svoje pravo na pred¢asné ukoncenie Zmluvy z dovodu porusenia
povinnosti Investicného partnera podla tejto Zmluvy spdsobeného Kvalifikovanou zmenou
pravneho predpisu; a

Agentura poskytuje Investiénému partnerovi vynimku z povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy, ktora bude primerana povahe Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu,

za predpokladu, ze Investicny partner nesuhlasi s pisomnym rozhodnutim Agentury
poskytnutym v stlade s tymto ¢lankom 10.6 alebo Agentara rozhodla, Ze ku Kvalifikovanej
zmene pravneho predpisu nedoslo, alebo ak Agentira neposkytne svoje rozhodnutie v
pozadovanej lehote, akykol'vek spor sa bude riesit’ v sulade s ¢lankom 18.

Ak Investicny partner neposkytne Agenture informacie v niektorom z terminov uvedenych v
tomto Clanku 10, nema narok na ziadnu z vys$Sie uvedenych foriem oslobodenia od
dodrziavania zaviazkov v dosledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu, kym takéto
informéacie neposkytne, za predpokladu, Ze na Investicného partnera sa v dosledku prislusnej
Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu nevzt'ahuju vyhody podl'a ¢lanku 10.6.3 za obdobie,
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10.8

10.9

10.10

11.

111

11.2

11.3

114

v ktorom Investi¢ny partner neposkytol Agentire potrebné informacie v lehotach stanovenych
v tomto ¢lanku 10.

Investi¢ny partner je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Agentiru, ak sa dozvie o
akychkol'vek d’al$ich informdcidch suvisiacich s Kvalifikovanou zmenou pravneho predpisu
a oznami Agenttre podrobnosti o takych informaciach, ktoré su nové alebo ktoré naznacuju,
ze predtym poskytnuté informacie si vecne nepresné a/alebo zavadzajuce.

Ak dojde alebo v blizkej dobe ddjde k Transpozicii legislativy EU, Agentiira vynaloZi vietko
primerané Usilie aby zabezpecila, Ze Systém najomného byvania bude Vladnymi subjektmi
zmeneny a/alebo upraveny, vratane, nie vSak vylucne, zvySenim N4jomného, aby sa
Investi¢ny partner a/alebo Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) dostal do
situacie, ktora nie je Ani lepsia, ani horsia.

V pripade, Ze dojde k Transpozicii legislativy EU a Systém najomného byvania nebude
VIadnymi subjektmi zmeneny a/alebo upraveny, vratane, nie vSak vyluéne, zvySenim
Najomného, za ucelom aby sa Investicny partner a/alebo Prenajimatel’ (pod Kontrolu
Investi¢ného partnera) dostal do situacie, ktora nie je Ani lepSia, ani horsia do jedného (1) roka
po nadobudnuti Gi¢innosti Transpozicie legislativy EU, bude sa Transpozicia legislativy EU
povazovat' za Specifickli zmenu zakona a Investiény partner a Agentira budi postupovat
podl’a tohto ¢lankul0.

VYSSIA MOC

Zmluvna strana nezodpoveda za neplnenie svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej v
plneni tychto povinnosti brani Udalost’ vy$$ej moci alebo ak je omeskanie v plneni tychto
povinnosti spdsobené Udalost’ou vys$Sej moci.

Zmluvna strana, ktora sa odvolava na Udalost’ vy$§ej moci, ¢im skdr pisomne oznami druhej
Zmluvnej strane hlavné prvky takej Udalosti vys$Sej moci a jej pravdepodobnych dosledkov,
ale v kazdom pripade do 15 (pétnastich) dni od jej zistenia alebo odkedy sa o nej dozvie.

Vo vsetkych pripadoch prijme dotknutd Zmluvna strana vSetky potrebné opatrenia na
minimalizovanie dopadu Udalosti vy$Sej moci na plnenie jej povinnosti a na ¢im skorSie
zabezpecenie obnovenia bezného plnenia povinnosti ovplyvnenych Udalost'ou vys$ej moci.

Ak pozastavenie povinnosti vyplyvajucich z Udalosti vysSej moci prekracuje 3 (tri) mesiace,
Zmluvné strany sa stretnii bez zbytocného odkladu, aby preskimali dopad udalosti na
implementaciu Projektov najomného byvania schvalenych Agentirou. Zmluvné strany zvazia
vSetky rieSenia povolujuce prispdsobenie Projektov najomného byvania (schvalené
Agentuarou) a tejto Zmluvy novej situécii s prihliadnutim, najma, na vsetky opatrenia, ktoré by
Investicnému partnerovi dovolili pokracovat v takych Projektoch najomného byvania.
Zmluvné strany nemaju ziadne pravo a ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek naklady, straty,
vydavky alebo Skody, ktoré utrpi ktorakol'vek Zmluvna strana v dosledku Udalosti vysSej
MOCI.
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115

12.

12.1

12.1.1

12.1.2

Ak Udalost’ vy$$ej moci trva viac nez 6 (Sest’) mesiacov a ked’ sa Zmluvné strany, v rovnakom

obdobi, nedohodli na prispdsobeni Projektov ndjomného byvania (schvalenych Agenturou) a

tejto Zmluvy novej situécii, aby boli ekonomicky, pravne a technicky realizovatel'né z dévodu

Udalosti vy$sej moci, moZe ktorakol'vek Zmluvnd strana odstapit’ od tejto Zmluvy podla
¢lanku 16.

MLCANLIVOST

Zavazky mlcanlivosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v suvislosti s Projektmi ndjomného byvania:

(@)

(b)

Agentura zabezpeci, aby Agentara a akykolI'vek Vladny subjekt a jeho zamestnanci,
agenti, zastupcovia a poradcovia dodrziavali mlcanlivost o vsetkych Ddvernych
informaciach a ze také Doverné informacie nebudu pouzivat oni sami, ani ich
zamestnanci, agenti, zastupcovia alebo poradcovia inym sposobom, nez $pecificky na
ucely Projektov najomného byvania; a

Investi¢ny partner zabezpeci, aby jeho zamestnanci, agenti, zastupcovia a poradcovia (a
to isté plati vo vztahu k Prenajimatelovi (pod Kontrolou Investicného partnera)
dodrziavali mlcanlivost o vSetkych Dovernych informaciach a ze také Doverné
informacie nebude pouzivat Investi¢ny partner alebo jeho zamestnanci, agenti,
zastupcovia alebo poradcovia (a to isté plati vo vztahu k Prenajimatelovi (pod
Kontrolou Investi¢ného partnera) inym spdsobom, nez Specificky na ucely Projektov
najomného byvania.

Tato povinnost’ dodrziavat’ ml¢anlivost’ sa nevztahuje na informacie, ktoré:

(@)

(b)

(©)

(d)

su verejne dostupné v Case ich zverejnenia Investicnému partnerovi, Prenajimatel’ovi
(pod Kontrolou Investicného partnera), Agentire alebo akémukolvek Vladnemu
subjektu;

sa stanl1 vo vSeobecnosti dostupné verejnosti po ich poskytnuti Investicnému partnerovi,
Prenajimatel'ovi (pod Kontrolou Investi¢ného partnera), Agenture alebo akémukol'vek
Vladnemu subjektu okrem pripadov, kedy sa stali verejne dostupnymi z doévodu
porusenia tohto ¢lanku;

vo vztahu k Dovernym informaciam, ktoré poskytol Investi¢ny partner alebo
Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢cného partnera) a vyslovne pisomne oznacené
Investiénym partnerom alebo Prenajimatel'om (pod Kontrolou Investicného partnera)
ako nedoverné a vo vztahu k Dovernymi informéacidm poskytnutym Agenturou a
vyslovne pisomne ozna¢ené Agenturou ako neddverné; alebo

su zverejnené podl'a poZziadavky, aby boli zverejnené podl'a pravneho predpisu (vratane

Zakona o slobode informécii), pravidiel trhu s cennymi papiermi, prislusn¢ho sudu,
platného regula¢ného organu alebo organu rozhodujiceho o spore medzi Zmluvnymi
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12.1.3

12.1.4

1215

12.1.6

12.1.7

12.1.8

13.

stranami na zaklade toho, Ze zverejniujuca Zmluvna strana ¢o najskor informuje ostatné
Zmluvné strany pred poziadavkou na také zverejnenie; také zverejnenie sa, podla
moznosti, uskuto¢ni az po informovani druhej Zmluvnej strany a po tom, ako
zverejiiujuca Zmluvna strana konzultovala s druhou Zmluvnou stranou o
minimalizovani zverejnenia a zmierneni spdsobu zverejnenia.

Zmluvna strana moze zverejnit Ddverné informacie svojim auditorom alebo externym
poradcom, pod podmienkou, ze také subjekty su informované o zaviazku mlCanlivosti a
dodrziavaju zavdzok mlcanlivosti za podmienok podstatnych k tym, ktoré su podobne
stanovené v tejto Zmluve.

Investi¢ny partner mdze zverejilovat’ Doverné informacie svojim akciondrom, spolo¢nikom,
kontrolnym organom alebo inym subjektom v ramci svojej skupiny.

Agentura moze zverejnit’ Doverné informacie svojim ¢lenom (zakladajicim ¢lenom a clenom
s hlasovacim pravom) a inym VIadnym subjektom, ktoré su poverené uréitymi ¢innost’ami
stivisiacimi s plnenim tejto Zmluvy.

Zmluvna strana, ani jej zamestnanci, agenti, zastupcovia alebo poradcovia (a to isté¢ sa
vzt'ahuje aj na Prenajimatela (pod Kontrolou Investi¢cného partnera)) neuskutocnia, ani
nedovolia uskutocnit’ Ziadne oznamenie alebo iné zverejnenie tykajuce sa predmetu tejto
Zmluvy alebo akejkol'vek stvisiacej zalezitosti bez suhlasu druhej Zmluvnej strany alebo
akékol'vek iné také zverejnenie tykajuce sa predmetu tejto Zmluvy alebo akejkol'vek suvisiacej
zalezitosti, okrem zalezitosti podl'a ¢lanku 14.3.

Agentura, jej ¢lenovia (zakladajici ¢lenovia a ¢lenovia s hlasovacim pravom), ako aj Vladne
subjekty, kazdy zabezpeci, aby akykol'vek z ich zamestnancov, ktory prichadza do kontaktu s
Projektmi najomného byvania stvisiacimi s Dovernymi informaciami, ako aj akikol'vek
agenti, zastupcovia a poradcovia si boli vedomi zaviazku mlcanlivosti stanovenom v tejto
Zmluve a boli viazani dodrziavat’ jeho podmienky na dobu neurciti bez ohl'adu na akukol'vek
zmenu zmluvného postavenia takej osoby alebo subjektu.

Investi¢ny partner zabezpeci, aby akykol'vek z jeho zamestnancov, ktory prichadza do
kontaktu s Projektmi najomného byvania stvisiacimi s Dévernymi informaciami, ako aj
akikol'vek agenti, zastupcovia a poradcovia (a to isté sa vztahuje aj na Prenajimatel’a (pod
Kontrolou Investi¢ného partnera) si boli toho ¢lanku vedomi a boli viazani dodrziavat’ jeho
podmienky na dobu neurciti bez ohl'adu na akikol'vek zmenu zmluvného stavu takej osoby
alebo subjektu.

POSKYTOVANIE INFORMACII PODI’A ZAKONA O SLOBODE INFORMACII

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze tito Zmluva musi byt zverejnena pre nadobudnutie
ucinnosti.

21



14.

15.

15.1

15.2

OZNAMENIA A TLACOVE SPRAVY

Pred zverejnenim akejkol'vek tlacovej spravy alebo akejkolvek inej formy verejného
oznamenia ktoroukol'vek Zmluvnou stranou v suvislosti s predmetom tejto Zmluvy budu
Zmluvné strany konzultovat’ a dohodnu sa na forme takej tlacovej spravy alebo verejného
oznamenia s cielom zabezpecit', ze je vyhotovena pozitivnym a konstruktivnym spoésobom.
OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenie alebo ind formalna komunikacia podla tejto Zmluvy musi mat
pisomnu formu (€o nezahfiia e-mailovi komunikéciu, ktoré sluzi €isto na informacné ucely),
v anglickom jazyku (pokial nie je dohodnuté inak) a mdze byt’ doruc¢ena osobne, doporucenou
postou alebo kuriérom s pouzitim medzindrodne uznavanej kuriérskej spolocnosti Zmluvnej
strane, ktorej sa ma dorucit’ na jej adresu uvedent v tejto Zmluve nasledovne:

Investi¢nému partnerovi na:

KOOPERATIVA poistovia, a.s. Vienna Insurance Group

K rukam: Predseda predstavenstva

Stefanovi¢ova 4, 816 23 Bratislava, Slovenska republika

email: bakes@koop.sk
Agenture na:
Agentura $tatom podporovaného najomného byvania

K rukam: Generalny riaditel

Namestie 1. Maja 7286/18, 813 70 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

email: peter.sekac@vlada.gov.sk a julius.jakab@vlada.gov.sk

alebo na akékol'vek iné meno, adresu, ktort poskytla ktorakol'vek zo Zmluvnych stran druhej
Zmluvnej strane podla tohto clanku. Nedorucenie oznamenia alebo inej formalnej
komunikacie adresdtom v kdpii neznamena, ze ide o nedorucenie urcenej Zmluvnej strane.

Akékol'vek oznamenie alebo ina komunikacia sa bude povazovat za uskuto¢nend, ak je v ¢ase

dorucenia dorucena osobne, doporucenou postou alebo kuriérom s vyuzitim medzinarodne
uznanej kuriérskej spolo¢nosti.
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16.

16.1

16.2

16.2.1

16.2.2

16.2.3

UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a bude ukoncend k 25. vyro¢iu nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy.

Predc¢asné ukoncenie zmluvy zo strany Agentiary

Agentira moze (pisomnym) odstupenim od zmluvy doru¢enym Investicnému partnerovi
predcasne odstupit’ od tejto Zmluvy a od vsetkych Vykonavacich dohdd, ktorych je Agentura
zmluvnou stranou, ak:

(a) existuje Opakované porusenie Investicnym partnerom alebo Prenajimatel’om (pod
Kontrolou Investicného partnera);

(b) nastane Udalost’ vy$sej moci podla ¢lanku 11.5;

()  Eurdpska komisia nevyda Schvélenie EU alebo Neschvélenie EU najneskor do druhého
vyroc¢ia podpisania tejto Zmluvy;

(d)  Eurdpska komisia vyda, v prvej instancii, bud’ Neschvalenie EU alebo Schvalenie EU
spdsobom alebo za podmienok odliSnych od podmienok uvedenych v Zakone o
najomnom byvani a/alebo Nariadeni vlady, co by mohlo podstatne ovplyvnit’ Projekty
najjomného byvania a Zmluvné strany nenajdu rieSenie na zmenu a doplnenie tejto
Zmluvy s cielom ul'ah¢it’ pripravu a prevadzku Projektov najomného byvania podla
ocakavani Zmluvnych stran do jedného roka od formalneho zaciatku ich diskusii; alebo

(e) podra Posudenia Statistického tiradu tvoria Zavizky Agentiry podla Zmluvy stcast
Verejného dlhu alebo nie je Posudenie Statistického tradu vydané do jedného roka po
podpisani tejto Zmluvy.

Pred odstupenim od zmluvy je Agentira povinnd oznamit Investicnému partnerovi zamer
odstapit’ od zmluvy a poskytnit’ Investi¢nému partnerovi dodatoéné primerané obdobie,
najmenej Sest'desiat (60) dni, na napravu a/alebo rieSenie situacie, podl'a okolnosti, a/alebo na
najdenie priatel'ského rieSenia uspokojivého pre Zmluvné strany.

Po odstupeni od zmluvy zo strany Agentiry podla ¢lanku 16.2.1 (a) je Investicny partner
povinny zaplatit' Agenttre sumu zodpovedajucu rozdielu medzi DPH (Standardné sadzba) a
DPH (ZniZena sadzba) ohl'adom vSetkych Bytov a Bytovych domov (podla okolnosti)
nadobudnutych vSetkymi Prenajimatel'mi (s Gcastou Investiéného partnera ,,na pomernej
baze v zavislosti od velkosti jeho podielu v Prenajimatelovi), v ramci obdobia
devidtdesiatich (90) dni od dorucenia odstupenia od zmluvy (,,Platba vysporiadania®).
Investi¢ny partner sa zavizuje predlozit’ Agenture (najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych
dni od ziadosti Agentury) vSetku moznt podpornu dokumentéciu, ktort méze Agentara od
Investi¢ného partnera pozadovat’ s cielom urcit’ Platbu vysporiadania; inak Agentara urci
sumu Platby vysporiadania na zaklade dokumentov dostupnych Agentire. Platba
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16.2.4

16.3

16.3.1

16.3.2

vysporiadania sa nebude uplatiiovat’ v pripade odstipenia od zmluvy zo strany Agentiry podl'a
¢lanku 16.2.1 (b), (c), (d) alebo (e).

Po odstapeni od tejto Zmluvy zo strany Agentiry podl'a ¢lanku 16.2.1, od datumu ucinnosti
odstapenia od zmluvy (€o je deii doru€enia odstipenia od zmluvy Investi¢nému partnerovi) sa
tato Zmluva povazuje za ukonCeni a Zmluvné strany sa konkrétne dohodli, ze plati

nasledovné:

(@)

(b)

Investicny partner neméd Zziadnu povinnost plnit' tito Zmluvu a aktkol'vek z
Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom pravnymi predpismi); a

Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investiéného partnera) nema ziadnu povinnost
pokracovat’ v Projektoch ndjomného byvania a plnit' Projekty n4jomného byvania
(schvalené Agentlirou) a akékol'vek z Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom
pravnymi predpismi); pre vylucenie pochybnosti, vSetky Najomné zmluvy budu trvat’
az do ich riadneho ukonéenia bud’ na zaklade dohodnutych podmienok alebo v stilade s
platnymi pravnymi predpismi.

Pred¢asné ukonéenie zmluvy zo strany Investi¢ného partnera

Investi¢ny partner méze (pisomnym) odstipenim od zmluvy doru¢enym Agentire pred¢asne
odstupit’ od tejto Zmluvy a od vSetkych Vykonavacich dohdd, ak:

(@)
(b)
(©)

(d)

(€)

)

nastane Udalost’ vys$§ej moci podla ¢lanku 11.5;
zo strany Agentiry doslo k Opakovanému porusovaniu;

v pripade druhého a kazdého nasledného vyskytu Kvalifikovanej zmeny pravneho
predpisu;

Eurépska komisia nevyda Schvalenie EU alebo Neschvalenie EU najneskor do druhého
vyroc¢ia podpisania tejto Zmluvy;

Eurdpska komisia vydd, v prvej instancii, bud’ Neschvélenie EU alebo Schvalenie EU
sposobom alebo za podmienok odlisnych od podmienok uvedenych v Zakone o
najomnom byvani a/alebo Nariadeni vlady, co by mohlo podstatne ovplyvnit’ Projekty
najomného byvania a Zmluvné strany nenajdu rieSenie na zmenu a doplnenie tejto
Zmluvy s cielom ul'ah¢it’ pripravu a prevadzku Projektov ndjomného byvania podla
oc¢akavani Zmluvnych stran do jedného roka od formalneho zaciatku ich diskusii; alebo

podl'a Postdenia Statistického tradu tvoria Zavizky Agentiry podla Zmluvy sucast
Verejného dlhu alebo nie je Postdenie Statistického tradu vydané do jedného roka po
podpisani tejto Zmluvy.

Pred odstiipenim od zmluvy je Investi¢ny partner povinny oznamit’ Agentire zdmer odstapit’

od zmluvy a poskytnat’ Agenture dodato¢né primerané obdobie, najmenej Sest'desiat (60) dni,
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16.3.3

16.3.4

16.4

164.1

16.5

1651

17.

171

na napravu a/alebo rieSenie situacie, podl'a okolnosti, a/alebo na najdenie priatel'ského rieSenia
uspokojivého pre Zmluvné strany.

Po odstupeni od tejto zmluvy zo strany Investicného partnera podl'a ¢lanku 16.3.1, od datumu
ucinnosti odstipenia od zmluvy (o je deil dorucenia odstiipenia od zmluvy Agenture) sa tato
Zmluva povazuje za ukoncentl a Zmluvné strany sa konkrétne dohodli, ze plati nasledovné:

(@) Investicny partner nema Zziadnu povinnost' plnit tito Zmluvu a aktkolvek z
Vykonévacich dohod (v rozsahu povolenom pravnymi predpismi);

(b)  Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investicného partnera) nema ziadnu povinnost
pokracovat’ v Projektoch najomného byvania a plnit' Projekty ndjomného byvania
(schvalené Agenttirou) a akékol'vek z Vykonavacich dohdd (v rozsahu povolenom
pravnymi predpismi); pre vylicenie pochybnosti, vetky Najomné zmluvy budu trvat
az do ich riadneho ukon¢enia bud’ na zaklade dohodnutych podmienok alebo v stlade s
platnymi pravnymi predpismi; a

(c) Agentira nema Ziadne pravo narokovat’ si od Investi¢ného partnera Skodu a Platbu
vysporiadania.

Ak dodjde k odstupeniu od tejto Zmluvy a pokial’ nie je v tomto dokumente uvedené inak, budi
vSetky Vykonavacie dohody zachované az do riadneho odstipenia od Vykonavacich dohod za
dohodnutych podmienok alebo v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Ziadne iné pravo odstipit’ od zmluvy

S vynimkou vyslovného prava Zmluvnych stran odstupit’ od zmluvy podl'a lanku 16 nemaju
Zmluvné strany pravo odstupit’ od tejto Zmluvy (v akejkol'vek forme) a Zmluvné strany sa
vzdévaju vsetkych moznych prav na odstiipenie od zmluvy (v akejkol'vek forme), ktoré mozu
mat v stvislosti s akoukol'vek zalezitost'ou v plnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi.
Clanky o0 pretrvani

Ak Zmluvna strana odstapi od tejto Zmluvy alebo inak d6jde k ukonéeniu Zmluvy, pretrvajt
dojednania uvedené v ¢lankoch 1, 8.2.2, 10 - 19 aj po ukonéeni tejto Zmluvy, a to na dobu
neurcitu.

ROZNE

Poradie Zmluv

V pripade akéhokol'vek rozporu medzi znenim v tejto Zmluve a akoukol'vek z Vykonavacich
dohod plati tato Zmluva.
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17.2

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.3

17.4

175

1751

Uc¢innost’

Tato Zmluva sa uzatvara v dett jej podpisania Zmluvnymi stranami (na zaklade
predchadzajuceho stihlasu Slovenskej vlady) a nadobuda Gc¢innost’ v deni splnenia vSetkych
nasledovnych odkladacich podmienok:

(@) zverejnenie Zmluvy v Centralnom registri zmluv;
(b)  Odkladacia podmienka (Statna pomoc); a
(c) Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Zmluva,

okrem ¢lankov 3, 7, 8.2, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.2, 17.8, 17.11, 17.13, 18, 19 a Prilohy 1,
ktora nadobudnu ucinnost’ okamzite po zverejneni tejto Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

Agentara predlozi tito Zmluvu na zverejnenie v Centralnom registri zmliv najneskor v
nasledujuci Pracovny deti po jej podpisani Zmluvnymi stranami.

Agentira bez zbytoéného odkladu informuje Investicného partnera o splneni Odkladacej
podmienky (Statna pomoc) a Odkladacej podmienky (Verejny dlh)/Zmluva po ich riadnom
splneni a po tom, ako sa 0 nich Agentura dozvedela.

Cela Zmluva

Tato Zmluva obsahuje celi dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajiucu sa predmetu tejto
Zmluvy k datumu uvedenému v Zmluve s vylaéenim akychkol'vek podmienok na zaklade
zakona, ktoré méze Zmluva vylucovat’ a nahradza akiakol'vek predchadzajiucu pisomnu alebo
ustnu dohodu medzi Zmluvnymi stranami vo vztahu k zalezitostiam rieSenym v tejto Zmluve.

Vyluéenie uplatnenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov, ktoré¢ nema kogentny charakter, je vyslovne vylucené v rozsahu, v akom by mohlo
(Gplne alebo Ciasto¢ne) zmenit' vyznam, vyklad alebo Gc¢el akéhokol'vek ustanovenia tejto
Zmluvy.

Obdobie odkladu

Bez toho aby boli dotknuté iné ustanovenia Zmluvy, neuplatni ani jedna Zmluvna strana
ziadne pravo z dovodu neplnenia druhej Zmluvnej strany, skor ako taka Zmluvna strana
predlozi porusujucej strane pisomnua vyzvu minimalne s desat’ (10)-dfiovou lehotou na napravu

a porusujtca strana vV uvedenej lehote neplnenie nenapravi; avSak za predpokladu, Ze:

(@ od Zmluvnej strany sa vo vztahu k rovnakému neplneniu nebude pozadovat
predloZenie takej vyzvy viac nezraz; a
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17.5.2

17.6

17.7

17.8

17.8.1

17.8.2

17.8.3

(b)  ak neplnenie pozostava z nie¢oho iného nez z neplatenia pefiazi, ¢o nie je pocas lehoty
na napravu mozné primerane napravit, ani jedna Zmluvna strana si nebude uplatiiovat’
ziadne pravo, ak porusujuca strana za¢ne s napravou neplnenia pocas lehoty na napravu
a aktivne a usilovne pokracuje v dobrej viere V iplnej naprave uvedeného neplnenia.

Clanok 17.5.1 sa nebude uplatiovat’, ak je podla tejto Zmluvy dohodnuté iné konkrétne
obdobie odkladu na splnenie zavdzkov Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Vzdanie sa

Ziadne neplnenie alebo omeskanie pri uplatiiovani akéhokol'vek prava, pravomoci alebo
privilégia podl'a tohto dokumentu nepredstavuje ich vzdanie sa; ani ziadne jednotlivé alebo
¢iastocné uplatnenie akéhokol'vek prava, pravomoci alebo privilégia podl'a tohto dokumentu
vopred nezamedzuje akémukol'vek ich inému alebo d’alSiemu uplatneniu alebo uplatneniu
akéhokol'vek iného prava, vol'by alebo privilégia za predpokladu, Ze sa také pravo, vol'ba alebo
privilégium uplatiuje v ramci prekluzivnej lehoty Specifikovanej v tejto Zmluve.

Vydavky

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, kazda Zmluvna strana znasa svoje vlastné naklady
vynalozené v suvislosti s pripravou, vyjednavanim, uskuto¢nenim a implementaciou tejto
Zmluvy a zalezitosti v nej predpokladanych.

Zmeny a doplnenia a Dohoda o0 ukon¢eni zmluvy

Pokial’ nie je dohodnuté inak, je akakol'vek zmena a doplnenie, Gprava, doplnok alebo
modifikdcia (vzdy v pisomnej podobe) tejto Zmluvy zavdznd po splneni vsetkych
nasledovnych odkladacich podmienok:

(a) suhlas Slovenskej vlady;

(b)  zverejnenie v Centralnom registri zmluv; a

(¢)  Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Zmena a doplnenie.

Pokial’ nie je dohodnuté inak, je akdkol'vek dohoda (vzdy v pisomnej podobe) k tejto Zmluve
podpisana Zmluvnymi stranami tejto Zmluvy s ciel'om ukoncit’ Zmluvu zavizna po splneni
vSetkych nasledovnych odkladacich podmienok:

(a) suhlas Slovenskej vlady;

(b)  zverejnenie v Centralnom registri zmluv; a

(c) Odkladacia podmienka (Verejny dlh)/Ukoncenie zmluvy.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve vyslovne stanovené inak, musi vSetko vysSie uvedené podpisat’
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17.8.4

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

kazda zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy.

Ak tato Zmluva ocakéva, ze Zmluvné strany budu diskutovat’ o zmenach a doplneniach tejto
Zmluvy, zaviazuju sa Zmluvné strany vynalozit' vSetko primerané usilie na vyjednavanie v
dobrej viere o vSetkych moznych zmenach a doplneniach, upravach, doplnkoch alebo
modifikaciach tejto Zmluvy s cielom ul'ah¢it’ implementaciu Projektov najomného byvania za
podmienok Zakona o najomnom byvani, Nariadenia vlady a tejto Zmluvy, vo vsetkych
pripadoch na zaklade ekonomickej, pravnej a technickej realizovatelnosti Projektov
najomného byvania.

Postupenie a prospech zo Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara v prospech obidvoch Zmluvnych stran. Ziadna zo Zmluvnych stran
nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany pravo postipit,
celkom alebo ¢iastocne, akékol'vek zo svojich prav alebo povinnosti podl’a tejto Zmluvy, ¢i uz
na zaklade zakona alebo inak a to na ziadnu tretiu stranu, ani dovolit’ postipenie akejkol'vek
0 svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy na tretiu stranu.

DalSie zaruky

Zmluvné strany vykonajui alebo obstaraju vSetko, ¢o sa moze pozadovat’ na nadobudnutie
ucinnosti tejto Zmluvy a na uzatvorenie a nadobudnutie G¢innosti Vykonavacich dohod a
vsetkych ostatnych dohod predpokladanych touto Zmluvou, najmé (nie vSak vylucne),
vyhotovenia vSetkych dokumentov, zabezpecenia zvolania vSetkych stretnuti, poskytnutia
vSetkych potrebnych vzdani sa a suhlasov a prijatia vSetkych uzneseni a inak uplatnenia
vSetkych im dostupnych pravomoci a prav.

Nevymahatelnost’

Ak je akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo nevymahatel'né alebo sa stane
neplatnym alebo nevymahatel'nym, nezbavuje taka neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’ zvysné
ustanovenia tejto Zmluvy platnosti, s vynimkou ked’ nie je mozné ustanovenia oddelit’ od
zvysku tejto Zmluvy z dovodu charakteru Zmluvy, jej predmetu alebo okolnosti, za ktorych
bola tato Zmluva uzavretd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze urobia vsetko, o sa primerane
ocakava na dosiahnutie rovnakych vysledkov urcenych akymikol'vek takymi neplatnymi alebo
nevymahatel'nymi ustanoveniami.

Zavizné ustanovenia

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st zavdzné abuda platit v prospech
Zmluvnych stran, ich prislusnych nastupcov a povolenych postupnikov.

Pravne predpisy

Bez ohl'adu na akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, akukol'vek Statnu pomoc, podporu,
spolupracu alebo snahu je mozné poskytnat’ v rozsahu, vo forme a postupom, ktory je v stilade
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17.14

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

s pravnymi predpismi Slovenska a nariadeniami EU, ktorymi sa riadi poskytovanie $tatnej
pomoci.

Ziadna dvojita nahrada

Ziadna zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy a/alebo Ziadna tretia strana nema pravo na néhradu
Skody alebo na narokovanie si odskodnenia alebo na iné ziskanie ndhrady alebo odSkodnenia
(t. j. spolu Skoda) viac nez raz vo vztahu k rovnakej $kode (pre vylugenie pochybnosti, vratane
Skody) alebo zélezitosti. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze kde je podla tejto Zmluvy uréita
suma alebo vSeobecne definovana platba jedinym opravnym prostriedkom (,,Suma jediného
opravného prostriedku®), plati § 379 Obchodného zakonnika a ziadna Zmluvna strana
neuhradi Skody, neodskodni, ani nevyplati nahradu druhej Zmluvnej strane nad Sumu jediného
opravného prostriedku, ked’Ze Suma jediného opravného prostriedku predstavuje sumu §kod,
ktor Zmluvné strany (obidve povazované za povinné podla § 379 Obchodného zakonnika)
predpokladali ako dosledok porusenia ich povinnosti podla tohto dokumentu a/alebo ktoré
boli o¢akavateI'né na zaklade okolnosti znamych Zmluvnym stranam (obidve povazované za
povinné podla § 379 Obchodného zdkonnika) uplatiiujicim Standardntl starostlivost’ pri
podpise tejto Zmluvy.

ROZHODNE PRAVO A JURISDIKCIA
Tato Zmluva sa riadi slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa zavizuji na okamzité vyrieSenie akychkol'vek sporov vznikajicich v
suvislosti s plnenim zavidzkov podl'a Zmluvy alebo v suvislosti s nimi diskusiou a vzajomnou
dohodou. Ak nie st Zmluvné strany schopné vyriesit’ akykol'vek taky spor do 30 (tridsiatich)
dni od vzniku takého sporu, plati ¢lanok 18.3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni Komisie pre riesenie sporov (,,DAB®) v stilade s
Pravidlami komisie pre spory Medzinarodnej obchodnej komory (,,Pravidla®), ktoré sa
zapracované v tejto Zmluvy formou odkazu. DAB budu tvorit’ traja ¢lenovia vymenovani v
sulade s Pravidlami. VSetky spory vyplyvajlice z0 Zmluvy alebo s fou suvisiace budu
predlozené - v prvom rade - DAB v sulade s Pravidlami. Pre kazdy dany spor vyda DAB
rozhodnutie v stlade s Pravidlami. Ak ktorakol'vek Zmluvna strana nedodrzi rozhodnutie, ked’
sa to pozaduje podl'a Pravidiel, m6ze druhd Zmluvna strana uvedené nedodrzanie predlozit’ -
bez nutnosti predlozit’ ho najprv DAB - na arbitraz podl'a ¢lanku 18.4. Zmluvna strana, ktora
nedodrzala rozhodnutie, ked’ sa to pozaduje podla Pravidiel, nevznesie ziadnu namietku
ohl'adom merita rozhodnutia ako obranu pre svoje zlyhanie dodrzat’ rozhodnutie bez
omeskania. Ak ktorakol'vek Zmluvna strana posle druhej Zmluvnej strane a DAB pisomné
oznamenie s vyjadrenim jej nespokojnosti s rozhodnutim - ako sa uvadza v Pravidlach - alebo
ak DAB nevyda rozhodnutie v ¢asovom limite uvedenom v Pravidlach, alebo ak dgjde k
rozpadu DAB podla Pravidiel pred vydanim rozhodnutia, bude spor rozhodnuty arbitraZzou
podl’a ¢lanku 18.4.

Za podmienky zachovania postupu v sulade s ¢lankom 18.2 a 18.3 Zmluvy, vsetky spory
vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiace buda s kone¢nou platnostou riesené
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18.5

19.

19.1

19.2

arbitraZzou podl'a Pravidiel rozhodcovského konania Medzinarodnej obchodnej komory (ICC),
ktorej pravidla sa povazuji za zapracované formou odkazu do tohto ¢lanku 18. Platia
ustanovenia 0 nidzovom rozhodcovi. Tribunal tvoria 3 (traja) rozhodcovia. Navrhovatel
nominuje jedného rozhodcu; odporca nominuje druhého rozhodcu; a treticho rozhodcu, ktory
bude vykondvat funkciu predsedu, vymenuje Generalny tajomnik Medzinarodného
arbitrazneho sudu ICC ato v pripade, ak sa 2 (dvaja) rozhodcovia nevedia dohodnit’ na
predsedovi do 30 (tridsiatich) dni od potvrdenia druhého z prvych 2 (dvoch) rozhodcov. Ak
bud’ navrhovatel’ alebo odporca nenominuji rozhodcu, nasledne vsetkych 3 (troch) rozhodcov
(vratane predsedu) vymenuje Generalny tajomnik. Sidlom arbitrdze je Viedeni, Rakusko.
Jazykom arbitraze je anglicky jazyk. Rozsudok o rozhodcovskom naleze poskytnutom
tribunalom je mozné vykonat’ na akomkol'vek sude s jurisdikciou, pod ktort tribundl patri. Ni¢
v tomto clanku sa nebude vykladat’” ako braniace ktorejkol'vek Zmluvnej strane v usili o
neodkladné opatrenie alebo podobné predbezné opatrenie na akomkol'vek side prislusnej
jurisdikcie. Neplatia ziadne ustanovenia Pravidiel ICC tykajuce sa sudom nariadenych
predbeznych opatreni. Zmluvné strany sa dohodli v ¢o najvdcSej moznej miere zachovavat
mlcanlivost’ o vSetkych zalezitostiach tykajucich sa arbitraze vratane suvisiacich stidnych
konani. Rozhodcovskd dolozka sa bude riadit’ vykladat' a interpretovat’ podla pravnych
predpisov Slovenska.

Sulad s pravnymi predpismi

Zmluvné strany su povinny dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy, pravidla a nariadenia
pri vykone svojich povinnosti podl'a Zmluvy vratane obstaravania a udrziavania akychkol'vek
relevantnych licencii, povoleni a opravneni pozadovanych na plnenie povinnosti podla
Zmluvy.

JAZYK A ROVNOPISY

Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom a anglickom jazyku. V pripade akychkolI'vek nezhdd
medzi verziou Zmluvy v slovenskom a anglickom jazyku ma prednost’ verzia v slovenskom

jazyku.

Tato Zmluva sa vyhotovuje (podpisuje) v dvoch (2) originalnych rovnopisoch, pricom kazda
Zmluvna strana dostane jeden originalny rovnopis riadne podpisany obidvoma Zmluvnymi
stranami.

NA SVEDECTVO TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne splnomocneni zastupcovia) podpisali tiito
Zmluvu v deni uvedeny na zaciatku tejto Zmluvy.

[PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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Podpisy

V mene Agentury:

Podpisany(4):

Meno tlatenym pismom: [doplnit’]

Funkcia: [doplnit]

Agentiira Staitom podporovaného
najomného byvania

V mene Investi¢ného partnera:

Podpisany(a):

Meno tla¢enym pismom: [doplnit]

[doplnit]

KOOPERATIVA poistoviia, a.s.

Vienna Insurance Group
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PRILOHA 1- VYKLAD
V TEJTO ZMLUVE:
Poradny organ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.
Minimalna kvéta bytov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.3.
Agentiira mé vyznam uvedeny v zdhlavi Zmluvy.
Zaviazky Agentlry maji vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).
Zavizky Agentiry podPa Zmluvy maji vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a) (i).
Zavizky Agentiry podla zmien a doplneni maju vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a) (ii).

Zavizky Agentury podPa dohody o ukonéeni Zmluvy maju vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1

(a) (iii).

Zmluva ma vyznam uvedeny v zahlavi tohto dokumentu.

Protimonopolny urad je Protimonopolny trad Slovenskej republiky.

Byt ma vyznam uvedeny v Zakone o najomnych bytoch (a Byty v plurali).

Usmernenia tykajtuce sa schvalenia maji vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.

Pracovny deii je den, iny neZ sobota, nedel’a alebo uznany $tatny sviatok na Slovensku.

Podnikatel’sky plan je podnikatel'sky plan tykajtci sa prislusného Projektu najomného

byvania pocas celého jeho zivotného cyklu, ktory Investi¢ny partner predklada Agentuare, ked’

ziada Agentlru o schvalenie Projektu najomného byvania.

Podnikatel’sky plan (Aktualizovany) je aktualizacia Podnikatel'ského planu (tykajuci sa

prislusného Projektu najomného byvania), schvaleného Agentarou, ktory pripravil Investi¢ny

partner, zohl'adnujic nasledovné principy:

(i)  kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu bude vo vSetkych podstatnych aspektoch
odrazat’ aktualnu finanén1 situdciu a financnu vykonnost’ Projektu ndjomného byvania
(schvaleného Agentrou) a platné aktualizované predpoklady odrazajiace skutoénu
realizéciu Projektu ndjomného byvania (schvaleného Agentarou);

(i) kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu bude dosledne vychadzat’ z posledného

predtym predlozeného Podnikatel'ského planu alebo Podnikatel'ského planu
(Aktualizovaného);
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(iii) kazda aktualizacia Podnikatel'ského planu pripravena a predloZzena Investi¢nym
partnerom bude podlozena prislusSnym vysvetlenim, identifikaciou a dokumentéaciou
vSetkych vykonanych zmien;

(iv) pri kazdej aktualizacii Podnikatel'ského planu je Agentira opravnena pozadovat
poskytnutie akychkol'vek dodatocnych informacii a vysvetleni, ktoré moéze odévodnene
pozadovat’ vzhl'adom na svoje zaujmy a potreby;

(v) v pripade zmien Podnikatel'ského planu v dosledku Kvalifikovanej zmeny pravneho
predpisu sa vzdy vypracuje samostatna aktualizacia Podnikatel'ského planu
zohl'adiiujica dopad samotnej Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu za Gcelom
stanovenia dopadu vyplyvajiceho vyluéne z Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu;
a

(vi) pri kazdej aktualizacii Podnikatel'ského planu na ucely Povinnosti odskodnenia (v
désledku Kvalifikovanej zmeny pravneho predpisu) je Agenttira opravnena pozadovat,
aby Investicny partner zabezpecil vykonanie nezavislého odborného posudenia
Podnikatel'ského planu (Aktualizovaného), pricom naklady na takéto odborné
posudenie bude znaSat Investicny partner abudi uhradené vramci Povinnosti
odskodnenia, ak poradca nebude mat’ zasadné pripomienky k Podnikatel'skému plan
(Aktualizovany);

pre vylucenie pochybnosti, ak ma Investi¢ny partner podla tejto Zmluvy narok na vyplatenie
sumy Povinnosti odskodnenia, ktorej vypocet si vyzaduje odkaz na Podnikatel'sky plan
(Aktualizovany), Podnikatel'sky plan (Aktualizovany) podla bodu (v) vyssie sa pouzije ako

zaklad pre Povinnost’ odSkodnenia.

Obc¢iansky zakonnik je zakon ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich zmien
a doplneni.

Obchodny zéakonnik je zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v zneni neskorSich zmien
a doplneni.

Odkladacia podmienka (Statna pomoc) méa vyznam uvedeny v lanku 3.1.1 (b).
Odkladacia podmienka (Verejny dlh/Zmluva) ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1.1 (b) (i).

Odkladacia podmienka (Verejny dlh/Zmena a doplnenie) ma vyznam uvedeny v ¢lanku
3.1.1 (b) (ii).

Odkladacia podmienka (Verejny dlh/ Ukon€enie zmluvy) méa vyznam uvedeny v ¢lanku
3.1.1 (b) (iii).

Déverné informacie su akékol'vek informacie poskytnuté pisomne, Ustne alebo inymi

prostriedkami medzi Zmluvnymi stranami (vratane ich zamestnancov, agentov, zastupcov a
poradcov), ako sa d’alej uvadza v ¢lanku 12.
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Kontrola/ Controlling je kontrola (ovladanie) subjektu v salade s § 66a Obchodného
zakonnika.

DAB ma vyznam uvedeny v ¢lanku 18.3.

Diskrimina¢na zmena zidkona znamena zmenu pravneho predpisu, ktora vedie k zhorSeniu
postavenia/vykonnosti Investicného partnera a/alebo Prenajimatela (pod Kontrolou
Investi¢ného partnera) a/alebo akcionarov/spolo¢nikov Investi¢éného partnera, a to vo vzt'ahu
k Projektu najomného byvania schvaleného Agenturou, ktora sa osobitne vztahuje na:

(i)  Projekt najomného byvania (pod Kontrolou Investicného partnera) schvaleny
Agenturou a nie na podobné projekty;

(if)  Investi¢ného partnera a/alebo Prenajimatel'ov (pod Kontrolou Investi¢ného partnera)
a ziadnu ina osobu; alebo spolocnosti zapojené do projektov podobnych Projektu
najomného byvania (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) schvalenych Agentirou a
nie na iné osoby.

Postup EDP ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1.

Schvilenie EU je rozhodnutie alebo prezumované rozhodnutie Eurépskej komisie podla
¢lankov 4(2), 4(3), 4(6) alebo clankov 9(2) az 9(4) Vykonavacieho nariadenia.

Neschvalenie EU je rozhodnutie Eurépskej komisie podla &lanku 9(5), ¢lanku 10, &lanku 11
alebo akéhokol'vek iného dotknutého clanku Vykonavacieho nariadenia, ktoré inak rusi

Schvalenie EU alebo ho vyhlasuje za neplatné.

EUR je mena clenskych Statov Europskej tinie, ktoré prijali euro ako svoju menu na zaklade
pravnych predpisov EU o menovej unii.

Udalost’ vysSSej moci je akt alebo udalost, ktora je nepredvidatelna, nezvratnd a mimo

kontroly zmluvnej strany, ktora nastala nezavisle od vole povinnej strany odvolavajtcej sa na

vyss§iu moc a ktortt nebolo mozné v rozumnej miere komeréne poistit’, konkrétne:

(i)  vojna, ob¢ianska vojna, ozbrojeny konflikt alebo teroristicky ¢in;

(if)  jadrovy vybuch, radioaktivne, chemické alebo biologické znecistenie, ak zdroj (povod)
alebo pri¢ina zneCistenia nie je vysledkom konania alebo poruseni zo strany
Investi¢ného partnera alebo Prenajimatel’a (pod Kontrolou Investi¢ného partnera);

(iii)  tlakové viny generované zariadeniami pohybujucimi sa nadzvukovou rychlostou;

(iv) pandémie zivot ohrozujucej choroby a opatrenia orgdnov verejnej moci zamerané na
prevenciu Sirenia choroby; alebo

(v) tornado, tajfin, hurikan, zemetrasenie, storo¢na povoden alebo nahla podstatna
klimaticka zmena,
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¢o spbsobi, ze jedna zo stran nebude schopna plnit’ svoje zavizky podla tejto Zmluvy; pre
vyltigenie pochybnosti, Udalost’ vy$$ej moci nebude tvorit’ Ziadny akt EU, Eurdpskej komisie,
akéhokol'vek vladneho subjektu alebo akdkol'vek zmena zakona na Slovensku.

Zakon o slobode informacii je zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe K informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii).

Rucitel’sky zavizok ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.3.
Verejny dlh ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 ().

Osvedcena odborna prax je uplatnenie stupnia zru¢nosti, povinnej starostlivosti, obozretnosti
a predvidavosti, ktory by sa primerane a obvykle oc¢akaval od zru¢nej a skiisenej zmluvne;j
strany, ktora sa v dobrej viere snazi dodrzat' svoje zmluvné povinnosti, dodrziavat’ vsetky
zékony, a ktora sa venuje rovnakému typu podnikania a/alebo za rovnakych alebo podobnych
okolnosti a podmienok. Pre vylui¢enie pochybnosti, uplatnenie Osvedcenej odbornej praxe
Investi¢nym partnerom bude zahfnat’ vSetko primerané usilie na dosiahnutie prijmov ohl'adom
alternativneho uZzivania alebo nakladania s Bytmi a/alebo Bytovym domom, ktoré tvoria
sucast’” Projektu najomného byvania. Pre vylucenie pochybnosti, toto sa vztahuje na
zohl'adnenie prijmov vV Podnikatel'skom plane (Aktualizovany), nie na skuto¢nu realizaciu
alternativneho vyuzitia alebo nakladania s Bytmi a/alebo Bytovym domom, ktor¢ su sti¢ast'ou
Projektu najomného byvania.

Vladny subjekt je akykol'vek Statny alebo iny verejny organ, oddelenie, celostatny alebo
regionalny legislativny organ, slovenskd vlada, minister, ministerstvo, verejny Cinitel
(autonomny alebo neautonomny) Slovenska (a Vladne subjekty v plurali).

Slovenska vlada je vlada Slovenskej republiky.

Nariadenie vlady je nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 327/2022 Z.z. o niektorych
opatreniach v stvislosti so Statnou podporou najomného byvania.

Vykonavacie dohody su také dodato¢né dohody, ktoré mézu byt potrebné alebo ziaduce na
vykonavanie podmienok tejto Zmluvy a Projektov najomného byvania, ako su Najomné
zmluvy, Zmluvy o prevadzke bytového domu, zmluvy o dodavke energii a sluzieb pre Bytovy

dom a Byty a akékol'vek iné zmluvy, na ktorych sa Zmluvné strany z Casu na ¢as dohodnu.

Vykonavacie nariadenie je nariadenie Rady ¢. 2015/1589 stanovujice podrobné pravidla na
uplatiiovanie ¢lanku 108 Zmluvy o fungovani Europskej tnie.

Suma odSkodnenia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.2.2.
Povinnost’ od§kodnenia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.2.2 a 10.

Investiény partner ma vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy.
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Investi¢ni partneri si vSetci investi¢ni partneri, ktori s Agentrou uzatvorili investi¢né
zmluvy podobné tejto Zmluve.

Kritéria investi¢énych partnerov su kritéria schvalené Slovenskou vladou dna [doplnit], €.

v

uznesenia [doplnit], ¢. zasadnutia Slovenskej vlady [doplnit’], ktoré ma Investi¢ny partner
splnit’ v sulade so Zakonom o najomnom byvani; Slovenska vlada méze menit’ a doplnit’
Kritéria investi¢nych partnerov v buducnosti pre inych Investi¢nych partnerov venujucim sa
Systému najomného byvania Vv neskorsich fazach.

ZDP je zakon €. 595/2003 Z.z., o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Clensky poplatok je pravidelny finanény prispevok Investi¢ného partnera Agentire, ktory
bude vypocitany v stlade so Zmluvou s ciel'om finan¢ne podporovat’ ¢innosti Agentury.

Ani lepSie, ani horSie sa vyklada vo svetle:

(i) prav a povinnosti Investicného partnera a/alebo Prenajimatela (pod Kontrolou
Investi¢ného partnera) podl'a tejto Zmluvy a/alebo Vykonavacich dohdd;

(i) pokracujticej schopnosti Investi¢ného partnera a/alebo Prenajimatel’a (pod Kontrolou
Investi¢ného partnera) plnit’ povinnosti a vyuzivat’ vyhody prav vyplyvajucich z tejto

Zmluvy a/alebo Vykonavacich dohdd;

(ili) nakladov a kapitalovych vydavkov, ktoré je potrebné vynalozit vo vztahu ku
Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu; a

(iv)  straty prijmov spdsobenej Kvalifikovanou zmenou pravneho predpisu;

a znamena, ze Investi¢ny partner a/alebo Prenajimatel’ (pod Kontrolou Investi¢ného partnera)
je v situacii, ktora nie je ani lepSia, ani horSia, pokial ide o plnenie parametrov
Podnikatel'ského planu (Aktualizovaného), ktory by Investi¢ny partner plnil, ak by nedoslo ku
Kvalifikovanej zmene pravneho predpisu.

Nepovolené zniZenie platu je zmena existujuceho zdaniteIného platu zamestnanca s
prispevkami zamestnavatela na platbu N4djomného podla § 152c Zakonnika prace a sucasne
sa taky prispevok povazuje za prijem zamestnanca oslobodeny od dane podl'a ZDP.
Povinnost’ pri nepovolenych prevodoch ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1.2.

Zakonnik prace je zakon ¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ ma vyznam uvedeny v Zakone o ndjomnych bytoch (a Prenajimatelia v plurali).
Skoda znamené:

(i)  skuto¢né skody; a
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(i)  uslé zisky;

ktorych vyska je vypocitana a upravena v sulade s Obchodnym zakonnikom pri zachovani
Osvedcenej odbornej praxe.

Splatenie nepovolenych prevodov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.2,

Zmluvna strana alebo Zmluvné strany je signatar alebo signatari tejto Zmluvy.

Trvalym poruSenim sa rozumie ak prislusnd Zmluvna strana alebo Prenajimatel’ (pod
Kontrolou Investi¢ného partnera) porusil ta istti povinnost’ v tejto Zmluve najmenej asponi dva

(2) krat v priebehu Siestich (6) po sebe nasledujtcich mesiacov.

Z:akon o verejnom obstaravani je zakon ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Kvalifikovana zmena pravneho predpisu je Diskrimina¢na zmena zakona alebo Specificka
zmena zakona.

Referencény ukazovatel’ servisnych poplatkov je periodicky ukazovatel ekonomického
riadenia Investicnych partnerov, konkrétne v oblasti Servisnych poplatkov, ktoré budu
stanovené, aktualizované a preskimané Agentirou a jej nezavislym odbornym poradcom

podl'a Zmluvy a Zakona o nagjomnom byvani (ale vzdy pri dodrZani Zasady Triple Net Lease).

Pravidla tykajuce sa referenéného ukazovatel’a servisnych poplatkov maji vyznam
uvedeny v ¢lanku 5.3.3.

Relevantna udalost’ je bud”:

(i)  prijatie sumy pozadovanej Zmluvnou stranou, ktori uhradi Zmluvna strana, od ktorej
sa thrada takej sumy pozaduje;

(i)  dohoda Zmluvnych stran o pozadovanej sume, ktorti uhradi prislusna Zmluvna strana;
alebo

(iii)  rozhodnutie DAB alebo arbitrazne rozhodnutie bez akéhokol'vek d’al§ieho prava na
odvolanie uvadzajice sumu, ktort ma zaplatit’ jedna Zmluvna strana druhej Zmluvnej
strane.

Najomné ma vyznam uvedeny v Zakone o nagjomnom byvani (a Najomné v plurali).

Bytovy dom ma vyznam uvedeny v Zakone o najomnych bytoch (a Bytové domy v plurali).

Zmluva o prevadzke bytového domu ma vyznam uvedeny v Zakone o ndjomnom byvani (a
Zmluvy o prevadzke bytového domu v plurali).
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Najomna zmluva je najomna zmluva uzavreta medzi Prenajimatel'om a Najomcom v stlade
so Zakonom o najomnom byvani ohl'adom uzivania Bytu Najomcom (a Najomné zmluvy v
plurali).

Ziakon o najomnom byvani je zdkon €. 222/2022 Z.z. o Statnej podpore ndjomného byvania
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Systém najomného byvania je pravny ramec, Strukturne vztahy, pravidla, postupy a iné
nalezitosti systému najomného byvania na Slovensku, ktoré ma sformulovat’, schvalovat’ a
implementovat’” Agentura v stlade so Zakonom o ndjomnom byvani a/alebo akykol'vek z
Vladnych subjektov.

Projekt najomného byvania mé vyznam uvedeny v Zakone o ndjomnom byvani (a Projekty
najomného byvania v plurali).

Pravidla maji vyznam uvedeny v ¢lanku 18.3.
Platba na vysporiadanie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.2.3.

Servisné poplatky su naklady na technické vybavenie, energie a sluzby dodavané Najomcovi
pri pouzivani (obyvani) Bytu (pod Kontrolou Investicného partnera) na zaklade Najomnej
zmluvy, ktoré budd inkasované Prenajimatel'om (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) alebo
prostrednictvom Prenajimatel’a (pod Kontrolou Investicného partnera) v sulade s Referencnym
ukazovatel'om servisnych poplatkov.

Slovensko je Slovenska republika.

Specificki zmena zikona je zmena pravneho predpisu prijatého v oblasti Systému
najomného byvania, ktora vedie k zhorSeniu postavenia/vykonnosti Investi¢ného partnera
a/alebo Prenajimatela (pod Kontrolou Investi¢ného partnera) a/alebo akcionarov/spolo¢nikov
Investi¢ného partnera v stvislosti s Projektom ndjomného byvania schvalenym Agentirou;
v zmysle vysSie uvedeného a pre vylucenie pochybnosti sa nizSie uvedené zmeny vzdy buda
povazovat za Specifickli zmenu zékona:

(i)  zvySenie sadzby DPH (ZniZena sadzba) platnej v ¢ase schvélenia Projektu najjomného
byvania Agentirou a;

(@) uplatnitelnej na akviziciu a/alebo vystavbu Bytového domu alebo Bytov
Prenajimatel'om (pod Kontrolou Investicného partnera) v Case jeho alebo ich
akvizicie a/alebo vystavby, ak tento Bytovy dom alebo Byty tvoria Cast’ Projektu
najomného byvania schvaleného Agenturou; a

(b)  uplatnitelnej na obnovu Bytového domu alebo Bytov Prenajimatelom (pod
Kontrolou Investiéného partnera) v ¢ase jeho alebo ich akvizicie a/alebo obnovy,
ak tento Bytovy dom alebo Byty tvoria cast’ Projektu najomného byvania
schvaleného Agentlrou;

38



(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

znizenie sumy a/alebo zmena danového zataZenia prispevkov zamestnavatel'ov na
platbu Najomného podl'a § 152¢ Zakonnika prace platného v ¢ase schvalenia Projektu
najomného byvania Agenturou;

Zasada Triple Net Lease a zasady Korekéného mechanizmu pouZzitel'né v ¢ase schvalenia
Projektu najomného byvania Agenturou;

Specialne sektorové zdanenie (odvody) uvalené selektivne na Investi¢nych partnerov
a/alebo nasledne Prenajimatelov (pod Kontrolou Investiéného partnera) v ramci
Systému najomného byvania;

zmena zasady indexacie Najomného podl'a Zakona o najomnom byvani platného v ¢ase
schvalenia Projektu najomného byvania Agenturou;

zmena pravnej regulacie vztahov medzi Prenajimatelom a Najomcom V Systéme
najomného byvania platného v Case schvalenia Projektu ndjomného byvania Agentirou;

zmena zasady regulacie Najomného platného v Case schvalenia Projektu najomného
byvania Agentirou;

zmena principov pravnej ukonéitelnosti Vykonavacich dohdd platnych v cCase
schvalenia Projektu najomného byvania Agenturou;

zmena moznosti rozdelenia zisku (obmedzenia alebo limitacie) Investi¢nym partnerom
a/alebo Prenajimatelom (pod Kontrolou Investicného partnera) platnych v case

schvalenia Projektu najomného byvania Agenttrou; alebo

Transpozicia legislativy EU za podmienok ustanovenia &lanku 10.10.

pre vylucenie pochybnosti, zmena pravneho predpisu, ina ako Kvalifikovana zmena pravneho

predpisu, alebo zmena pravneho predpisu prijata s predchadzajiicim vyslovnym pisomnym

sthlasom Investi¢ného partnera nebude mat ucinok Specifickej zmeny zakona.

Statna pomoc mé vyznam uvedeny v lanku 3.1.1 (a).

Zikon o Statnej pomoci je zakon ¢. 358/2015 Z.z. o uprave niektorych vzt'ahov v oblasti

Statnej pomoci a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Zakon o

Statnej pomoci).

Statisticky tirad ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3.1 (a).

Postidenie Statistického iradu ma vyznam uvedeny v lanku 3.3.1 (a).

Stanovy maju vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1.

Najomca ma vyznam uvedeny v Zakone o najomnom byvani (a Najomcovia v plurali).
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2.1

2.2

2.3

24

Transpozicia legislativy EU je zmena prava, ku ktorému dbjde na zéklade nariadenia
Eurdpskej tnie s priamym uc¢inkom alebo implementacia iného pravne zavdzného aktu
Europskej tnie v oblasti Systému najomného byvania.

Zasada Triple Net Lease je zodpovednost’ Najomcu voci Prenajimatelovi zaplatit’ vSetky
vydavky na majetok (t. j. Bytovy dom a Byt) vratane dani z nehnutel'nosti, poistenia a udrzby
(sluzieb) majetku vratane Najomného a nakladov na dodavané energie, ktoré Agentlra
stanovi, aktualizuje a skontroluje s podporou Poradného orgdnu na ucely urCenia
Referencného ukazovatel'a servisnych poplatkov; Agenttra s podporou Poradného orgénu
stanovi Zasadu Triple Net Lease bez zbytocného odkladu po nadobudnuti Gi¢innosti tejto
Zmluvy; nasledne Zasadu Triple Net Lease (po riadnom stanoveni) zohl'adni Prenajimatel’
(pod Kontrolou Investicného partnera) prostrednictvom Referenéného ukazovatela servisnych
poplatkov (aktualneho) v platbe Servisnych poplatkov Najomcom podl'a N4jomnej zmluvy v
Projekte najomného byvania (pod Kontrolou Investicného partnera) schvaleného Agentirou.

Zikon o DPH je zakon ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

DPH (Standardna sadzba) je suma dane z pridanej hodnoty v EUR, ktora by sa uplatiiovala
podl'a Zakona o DPH v pripade akvizicie, vystavby alebo obnovy Bytového domu alebo Bytov
Prenajimatel’om v ¢ase jeho alebo ich akvizicie, vystavby alebo obnovy, ak Bytovy dom alebo
Byty neboli predmetom schvaleného Projektu ndjomného byvania.

DPH (ZniZena sadzba) je suma dane z pridanej hodnoty v EUR, ktora bola uplatnena podl'a
prislusného ustanovenia Zakona o DPH v pripade akvizicie, vystavby alebo obnovy Bytového
domu alebo Bytov Prenajimatel'om v ¢ase jeho alebo ich akvizicie, vystavby alebo obnovy, ak
je Bytovy dom alebo Byty predmetom schvaleného Projektu najomného byvania.

Zaruka je niektoré z vyhlaseni a zaruk Investicného partnera alebo Agentiry uvedenych v
Prilohe 2 (Zaruky).

V TEJTO ZMLUVE, POKIAL NIE JE STANOVENE INAK:

odkazy na akékol'vek zakony, zakonné ustanovenie, pravny predpis Eurdpskej tinie alebo iny
pravny predpis (platny pravny predpis) zahiiiaji odkaz na platny pravny predpis v zneni
neskorsich predpisov alebo opédtovne uzakoneny a G¢inny k datumu uzavretia tejto Zmluvy
Zmluvnymi stranami a zahffiaju podriadent legislativu vypracovani podla prislusného

platného pravneho predpisu k datumu uzatvorenia tejto Zmluvy Zmluvnymi stranami;

pokial’ nie je uvedené inak, je ¢lanok, priloha alebo doplnok odkazom na ¢lanok alebo prilohu
alebo doplnok k tejto Zmluve;

dokument, resp. Zmluva je dokument, resp. Zmluva v zneni zmien a doplneni, novacii a inych
uprav;

slova implikujuce singular zahiiaja plural a slova implikujice jeden rod zahfmaju aj iny rod;
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2.5

2.6

Prilohy k tejto Zmluve tvoria neoddelitelnu stucast’ tejto Zmluvy; a
,»osoba“ zahifia akéhokol'vek jednotlivea, firmu, spoloénost’, korporaciu, vladu, Stat alebo

zastupcu S$tatu alebo akékol'vek zdruzenie alebo partnerstvo (so samostatnou pravnu
subjektivitou alebo bez nej) dvoch alebo viacerych z vysSie uvedenych.
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PRILOHA 2 - ZARUKY
VYHLASENIA A ZARUKY INVESTICNEHO PARTNERA
Organizacia
Investi¢ny partner je spolo¢nost’ zalozené podla pravnych predpisov Slovenska.
Pravomoc
Investi¢ny partner ma pravo a plntl pr&vomoc a opravnenie uzatvorit’ a plnit’ tato Zmluvu a
akékol'vek iné dokumenty, ktoré ma uzatvorit’ podl'a tejto Zmluvy a v stvislosti s fiou a plnit’
svoje povinnosti podla tejto Zmluvy.
Investi¢ny partner dodrziava Kritérid investi¢nych partnerov.

Povolenia a schvalenia

Investi¢ny partner obdrzal vSetky korporatne povolenia a schvalenia potrebné na uzatvorenie
tejto Zmluvy a tieto su plne platné a ucinné.

Ziadne konfliktné ustanovenia

Uzatvorenie tejto Zmluvy, ani uskuto¢nenie alebo plnenie akychkol'vek z povinnosti a/alebo
transakcii uvedenych v tejto Zmluve Investiénym partnerom nie je porusenim, nie je v rozpore
ani nema za nasledok porusenie akéhokol'vek ustanovenia konstituénych dokumentov
Investi¢ného partnera.

Zavizny ucinok

Tato Zmluva zaklada platné a zavézné povinnosti Investi¢ného partnera, ktoré stt vymahatel'né
v stlade s jej podmienkami.

Sudny spor

Neexistuju ziadne prebiehajuce alebo, podl'a jeho informovanosti, hroziace zaloby, sidne
konania alebo konania zahffiajtice Investi¢ného partnera alebo jeho podnik pred akymkol'vek
Vladnym subjektom, ktoré by mohli mat’ za nasledok zabranenie, podstatné omeskanie alebo
by mohli inak podstatne narusovat’ transakcie predpokladané touto Zmluvou.
VYHLASENIA A ZARUKY AGENTURY

Organizacia

Agentura je subjekt zalozeny podl'a pravnych predpisov Slovenska.
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Pravomoc

Agentura ma pravo a plna prd&vomoc a opravnenie uzatvorit’ a plnit’ tito Zmluvu a uzatvorit’
akékol'vek iné dokumenty, ktoré ma uzatvorit Agentira alebo akykol'vek Vladny subjekt
podl’a tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou.

Zavizny ucinok

Tato Zmluva zakladd zdkonné, platné a zavazné povinnosti Agentury, ktoré si vymahatel'né v
sulade s jej podmienkami.

Povolenia a schvalenia

Agentura obdrzala vsetky povolenia a schvalenia potrebné alebo pozadované na uzatvorenie
tejto Zmluvy a na plnenie jej povinnosti a zdvézkov podla tejto Zmluvy a st plne platné a
ucinné a boli a st dodrziavané. Nedoslo k poruseniu ziadnych takych povoleni, ani ziadne také
povolenia nebudu pravdepodobne pozastavené, zruSené, odmietnuté, upravené alebo
odvolané. Konkrétne prijala Agentura vsetky potrebné kroky na zabezpecenie dostatocnych
prostriedkov v §tatnych rozpoctoch s cielom véas splnit’ svoje povinnosti podl'a tejto Zmluvy
a Zakona o najomnom byvani.

Sudny spor
Neexistuji ziadne prebichajuce alebo, podl'a jej informovanosti, hroziace zaloby, sidne
konanie alebo konania zahfiiajuce Agentiru pred akymkol'vek Vladnym subjektom, ktoré by

mohli mat’ za nasledok zabranenie, podstatné omeskanie alebo by mohli inak podstatne
naruSovat’ transakcie predpokladané touto Zmluvou.
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PRILOHA 3 - STANOVY Agentiiry $taitom podporovaného najomného byvania
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